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ESTUDO N¢ 8.2022
Anadlise de Estudo e Relatdério de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV)

PARECER TECNICO N° 16.2022
Analise de Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV)
Corpo Técnico de Andlise dos EIV (CTA - Decreto n2 9.169/2018)

DADOS DO EMPREENDIMENTO

Empresa ou Empreendedor: Start Up XVI Empreendimentos Imobiliarios LTDA

Endereco do empreendimento: ESTRADA RIBEIRAO, 445, CIDADE BOA VISTA, L25, S&o Paulo

Tipo de empreendimento ou atividade: Empreendimentos residenciais com 150 (cento e cinquenta) ou mais unidades
habitacionais

Termo de referéncia: 23.2021

Processo administrativo de aprovacao: 18764.2019

ANALISE

Este Parecer Técnico visa cumprir a analise técnica prevista no Decreto n? 9.169/2018 e Lei Complementar n? 312/2017 em relacao
ao Estudo de Impacto de Vizinhanga. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) referente ao empreendimento supramencionado, foi
protocolado na Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacao, e encaminhado ao Corpo Técnico de Anélise (CTA) para
apreciagdo e parecer.

Apds a emissao do Parecer Técnico 08.2022, a interessada protocolizou recurso quanto ao contetdo do referido documento. Na
sequéncia foi realizada reunidao do Corpo Técnico de Andlise (CTA) para discussdo e andlise do recurso apresentado. O presente
documento apresenta as consideracdes e as medidas mitigadoras julgadas necessarias a implantacdao do empreendimento. Caso a
interessada nao concorde com o Parecer Técnico 16.2022 podera apresentar recurso ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Rural (COMDUR).

Ap06s analise do estudo apresentado pelo interessado, o Corpo Técnico de Andlise apresenta as seguintes consideracoes:

Considerando o impacto da futura instalacdo do empreendimento no entorno. O CTA-EIV decide por indeferir a contestacao e manter
a redacdo original do Parecer Técnico 08.2022.

INFORMACOES DE ANALISE DA GESTAO URBANA

Considerando a proposta de implantacdo do empreendimento, a SMPUH solicita como medida mitigadora tratamento urbanistico
em 75% (setenta e cinco porcento) da extensao da divisa que confronta com a Estrada do Ribeirao, com o objetivo de
permitir a visibilidade do interior do empreendimento e diminuir a sensagao de inseguranga por quem passa pelo passeio publico, e
melhor qualificar o espago publico. O tratamento urbanistico deverd ser feito com grades ou materiais transparentes, sendo

permitido base de alvenaria de 0,40m.

Livia Silva Ribeiro, Matricula: 021422, Arquiteta e Urbanista, Orgdo: SMPUH

INFORMACOES DE ANALISE DA GESTAO AMBIENTAL
Sem medidas mitigadoras por parte da SMMA.
Bruno Valentim Retrdo, Matricula: 021425, Analista Ambiental, Orgdo: SMMA

INFORMACOES DE ANALISE DA MOBILIDADE

1. Substituicao do abrigo instalado no ponto de parada de 6nibus localizado a Estrada do Ribeirdo, altura do n? 455, vizinho do
futuro empreendimento, por modelo em ago, conforme especificacdes e padrdes adotados pela Prefeitura Municipal de Suzano,
sendo facultativa a exploracao publicitaria no painel informativo da estrutura nos termos das Leis Municipais 5062 e 5063 de
2017.

Fabio Luiz dos Santos, Matricula: 017389, Engenheiro de Trafego, Orgdo: SMTMU

Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.br

Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos
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INFORMACOES DE ANALISE DA VIGILANCIA SANITARIA
N3do h& medidas mitigadoras a solicitar por parte da Vigilancia Sanitaria.

Ewerton Mendes Rosa, Matricula: 21233, Arquiteto e Urbanista, Orgao: SMS

INFORMACOES DE ANALISE DA EDUCACAO

Para que se possa atender com qualidade a demanda de alunos decorrente deste empreendimento, onde o impacto sera ocasionado
principalmente a Unidade Escolar da regidao, EM Albano Costa, uma escola de pequeno porte, necessita-se de adequacgdes e
ampliacdes. A saber:

1. Edificacdo de duas novas salas de aula, cada uma com 50,00 m?;

2. Construcdo de 2 (dois) novos banheiros para os alunos, cada um com 5 (cinco) boxes com sanitdrios, lavatérios e demais
complementos, de no minimo 20m? cada um;

Execucdo de sala destinada ao uso como refeitério geral da escola, com 50,00 m?;

Cobertura de areas para circulacao, entorno de 50m?;

Fechamento da area, muro com altura minima de 2 metros;

Pintura geral da Unidade Escolar.

ouvheWw

Mauro Alves de Oliveira, Matricula: 17981 Orgido: SME

INFORMACOES DE ANALISE DO SERVICOS URBANOS E MANUTENCAO

Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.br

Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos
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PARECER TECNICO SMMSU

ESTUDO E IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
START UP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA |

Condominio Residencial Multifamiliar Vertical
Estrada do Ribeirdo, 445 - Cidade Boa Vista

O presente EIV apresentado visa analisar as possiveis interferéncias, na regido, causadas
pela implementagdo do empreendimento residencial vertical multifamiliar erguido pela construtora !
SALLE CONSULTORIA E ENGENHARIA. '

1. Caracterizagio da Regido

A Estrada do Ribeirdo possui 592,0 metros de extensdo e 7,20 metros de largura com fluxo
de transito em méo dupla, interligada com a Avenida Jaguari e com a Estrada do Marengo que sdo
duas vias de grande importincia e fluxo da regido, Imagem 1. Conforme a mesma Imagem 1 é
possivel identificar a existéncia de outros 4 empreendimentos similares, a saber: Condominio Solar
das Horténcias, Condominio Solar das Oliveiras, Condominio Di Roma e Condominio Di Capri,
todos localizados na mesma Estrada em que serd erguido no novo empreendimento residencial
multifamiliar vertical.

ra

Fonte: Google Maps 2022

O empreendimento dista 433 metros do Rio Tieté e 200 metros do Rio Jaguari, Rio esse que
desdgua no Tieté na Estrada do Marengo, Imagem 2. Contudo a regido sofreu grande impacto
negativo de drenagem apds as construges des condominios Solar das Horéncias e Solar das
Oliveiras o que culminou no aumento de alagamentos da faixa a montante desses empreendimentos
tendo a Prefeitura de Suzano, através da Secretaria Municipal de Manutengdo e Servigos Urbanos
(SMMSU) implementar um sistema de drenagem na faixa lateral desses empreendimentos para
captar e escoar toda a dgua de escoamento superficial para o Rio Jaguari com o objetivo de reduzir
os alagamentos na localidade, Imagens 3 e 4.
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Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.br

Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos
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Fonte: Google Maps 2022

Imagem 3 — Construgdo dos condominios Solar das Horténcias e Solii;' d‘g Oliveiras no ano de 2015 i
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Imagem 4 — Sarjetas coletoras de drenagem superficial direcionadas para o Rio Jaguari
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Fonte: Fotografia retirada no local em 14/07/2022

Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.br

Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos
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2. Empreendimento a ser erguido na regido (Condominio Residencial Multifamiliar
Vertical)

No EIV fornecido pela construtora responsdvel pela execugéo de obra do condominio foram
identificadas as seguintes informagdes:

i. Quantidade de torres - 8;

ii. Nimero de pavimentos - 5;

iii. Nimero de apartamentos por pavimento — 4;
iv. Area total do terreno — 7.600,88m?2:

v. Area total construida — 7.717,35m?

vi. Area impermedvel - 5.895,94m?;

vii. Area permeével — 1.704,94m2.

Consta na planta de situagio pretendida a existéncia de caixa de retencio de dguas pluviais
localizada na parte frontal do empreendimento no lado esquerdo do bloco 01, Imagem 5.

Imagem 5 — Reservatdrio de retengdo de dgua pluvial do condominio existente na Planta de
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Fonte: EIV fomecido pela construtora START UP XV1 Empreendimentos Imobilidrios LTDA

A instalagdo dessa caixa de retardo é de grande importincia para reter o escoamento das
dguas superficiais e evitar a sobrecarga volumérrica de escoamento das dguas pluviais no sistema de
drenagem local até o ponto de desdague em leito situado em cota segura. Contudo ndo foi indicado
no EIV a capacidade de armazenagem das dguas pluviais captadas e direcionadas para o
reservatdrio de retengdo dessas dguas, porém pelos dados indicados e com base na Lei Estadual de
Sdo Paulo n® 12.526/2007 em seu Artigo 2° a capacidade de armazenamento nio pode ser inferior a
53,06m?. Caso sua capacidade seja inferior haverd transbordamento e ineficicia no funcionamento
de retengdo acarretando, assim, aumento no fluxo de escoamento superficial de dguas pluviais e
sobrecarga nos condutores de drenagem da regido. Hd entre os nimeros 445 e 450 (Condominio
Residencial Villagio Di Roma) a existéncia de Bocas de Lobo para captagdo das dguas escoadas
superficialmente e um posto de visita (PV) de drenagem em frente ao nimero 490 (Condominio
Residencial Solar das Horténcias) conforme imagens 6 e 7 obtidas em vistoria.

Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.br

Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos
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Imagem 6 — Bocas de Lobo localizadas entre os n® 445 e 455 e PV de dguas pluviais em frente ao
n°® 490

Fonte: Fotografia retirada no local em 14/07/2022

Imagem 7 — Bocas de Lobo localizadas entre os n® 445 e 455

* Fonte: Fotografia retirada no local em 14/07/2022

Destacados os apontamentos feitos sobre a regido e o empreendimento a ser erguido ndo ha
maiores observagdes a serem feitas no tocante de se aumentar o didmetro dos condutores e coletores
da rede de drenagem local haja vista que o impacto causado pelo novo empreendimento a ser
interligado na rede drenante ji instalada serd insuficiente ao ponto de aumentar a vazdo de
escoamento das dguas pluviais captadas e escoadas pela rede de drenagem.

Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.br

Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos
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_— . nagem local e
Por fim, nada mais a apontar neste Parecer Técnico referente ao sistema de drenag @

da pavimentagdo da Via.

Ricardo Kadyam Dominguet
Diretor de Engenhana '

Ricardo Kadayan Domingueti, Matricula: 2683, Diretor de Engenharia, Orgdao: SMMSU

INFORMACOES DE ANALISE DA SAUDE

Considerando o Estudo de Impacto de Vizinhanga do empreendimento com 160 unidades, com uma ocupacao estimada em torno em
562 moradores;

Considerando que estas unidades habitacionais sdo destinadas a populagdo com renda familiar entre 2 a 5 saldrios minimos;
Considerando o adensamento populacional da regido que tem impacto consideravel, nos equipamentos de salde da regiao;
Considerando a caracterizacdo da drea do empreendimento, fica como principal referéncia de Atencdo Primdria Salde as familias
residentes neste empreendimento a UBS Vereador Octacilio de Carvalho Schiavi (Dona Benta), situ a Rua Geraldo Valadares, 31 -
Jardim Dona Benta;

Para melhor acolher o adensamento populacional do empreendimento, temos como propostas as seguintes medidas mitigadoras a
salde:
1. Ampliagéo de 4 consultérios na Unidade Béasica Salde Vereador Octacilio de Carvalho Schiavi, sendo 2 com sanitéros.

José Landim, Matricula: 2683, Coordenador da Atencdo Basica, Orgdao: SMS
Este Parecer Técnico nao isenta o empreendedor de seguir outras exigéncias e leis complementares de outros 6rgaos, bem como

atender a possiveis exigéncias de outros érgaos da Prefeitura e legislacao em vigor.

Suzano, 15/09/2022

Suzano, 18 de Julho de 2022

Retificacao

https://suzano.inmov.net.br/projects/show_images/166760

Visite o portal GEOSuzano: www.geosuzano.com.br

Acesse Leis e Decretos em: http://www.suzano.sp.gov.br/web/transparencia/leis-e-decretos
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