Consultoria e Projetos

Estudo de Impacto de Vizinhanca
(E.L.V)

Sweet Industria e Comercio de
Produtos Alimenticios Exportacao e
Importacao Ltda

Junho 2021



S BRAVO

Servigos Administrativos
Consultoria e Projetos

Sumario
1. Identificag@o do EMPreendimento ..........cooooiiiiiii i 1
2. Informacdes gerais do Empreendimento e do profissional responsavel pelo EIV ........... 1
P20 I o I =t 0 o == 0 o [T 1= o) (o PO 1
2.2. Proprietario do EMpPreendimento .........c..uviiiiiiiiiiiiiiiiiieee et 1
2.3. ReSPONSAVEl PEIO ESTUAOD .......eviiiiiiiiiiiiiieeeie e 2
3. Caracterizac80 do EMpreendimento............uuuiiiiiii i 3
G 200 O o Yo 1 - o> Vo 3
3.2. DeSCriGA0 AAS ALIVIAAUES. .......uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii bbb eennnne 3
3.3. Descrigéo Geral do EMPreendimentO ...........uuuuuiuriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeneeeeeeeeeeneeees 4
3.4. Implantacdo do EMpPreendimento ..............uiiiiieiiiiiiiiiiie e 4
3.5. Zoneamento € USO A0 SOI0 .....ceiiiiiiiiiiiiiiiii e 5
3.6. QUAAIO U8 ATBAS.......cviiveeeeeeeeeie ettt ettt e e et e et e e e steeneesteaneesreanens 5
3.7. CronOgrama dE ODIAS ..........uuuuuuuuuiiirieiiitiitiieieeaeee bbb eebe e nnnannneee 6
3.8. ldentificacdo e Mapeamento da area de influéncia.............ccccovvvviiiiiii e, 6
4. Andlise dos Impactos e Proposi¢cdo de Medidas Mitigadoras ............ccccvveeeeeeneeiniiiiinnee. 7
4.1. Equipamentos Urbanos @ COMUNITANIOS ........ueeiiiiieiiiiiiiiiiiieeee e 7
ViR U LT I =N @ Tt U o = o= To o [0 10 Yo [ LS 10
4.3. Geracado de Trafego INtensSo € PeSAAO ..........cccoiviiiiiiiiiiii e 11
4.4. Demanda por Transporte PUDICO ..........oocuuiiiiiiii e 12
4.5. Ventilag8o € IUMINGGAO ........uuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiie bbb aesennneane 24
4.6. Paisagem Urbana e Patriménio Natural € Cultural ...............ooooviiiiiiiiiiiiiiiiie e, 24
4.7. NIVEl A€ RUIAOS ...ttt a e e e e 27
V8 S T @ U =Y [T =T [ o [0 = 27
4.9. Capacidade da infraestrutura urbana instalada ..............ccccovevviiiii 27
4.10. Geracao e destinacao de Residuos SONAOS ...........uuuuuiiiiimiiiiiiiiiiiiiieanes 28
4.11. Geracdo de EMPrego € ReNa .........oouuuuiiiiiiiiiiiii e 28
I =T (oW ] (01 o F= To = 28

4.13. RESIAUOS LIQUIOOS ...ttt 28



S BRAVO

Servigos Administrativos
Consultoria e Projetos

B Vo] r=Tox= Lo JR TN 28
5. Andlise dos IMpactoS € CONCIUSOES ........cccevuuuiiiiiieeeeeeeeeiiie e e et e e e e e e aaas 29
6. Referéncias BiblIOgrafiCas ............uiiiiiii i e 31
7. Certidao de DIFEIIIZES .....coeiiiiiiiiiiii et 32
8. TermMO d€ RETEIENCIA ......uuuiiiiiiiiiiiii et eeneaee 34
9. Registro de Responsabilidade Técnica - RRT ......cccooviiiiiiiiiiiiee e 38

10. MALriCUIAS O IMOVEL . ... oo e e 40



S BRAVO

Servigos Administrativos
Consultoria e Projetos

1. Identificacdo do Empreendimento

Raz&o Social: Sweet Industria e Comércio de Produtos Alimenticios Exportacéo e
Importagcdo LTDA
CNPJ: 51.365.658/0001-38

Data: Junho de 2021

2. Informacdes gerais do Empreendimento e do profissional responséavel
pelo EIV

2.1. Do Empreendimento

Razao Social: Sweet Industria e Comércio de Produtos Alimenticios Exportacdo e
Importacao LTDA

Endereco: Av. Antbnio Marques Figueira, 820 Bairro: Vila Costa
Area do Terreno: 1.800,00 m2

NUumero da Matricula: 324, 4252 e 4253 do C.R.I. de Suzano

Area Construida Existente: 1096,35 m2

Area a Ampliar: 110,96 m2

2.2. Proprietario do Empreendimento

Razao Social: Sweet Industria e Comércio de Produtos Alimenticios Exportacéo e
Importacdo LTDA

CNPJ: 51.365.658/0001-38

Responséavel Legal:

Nome: Fatima Aparecida de Macedo Pezzuol

RG 14.503.947-x / CPF 005.937.288-58

e-mail para Contato: balas_sweet@uol.com.br

Responséavel legal


mailto:balas_sweet@uol.com.br
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2.3. Responsavel pelo Estudo

Razao Social: BRAVO Servicos, Consultoria, Projetos, Cursos e Treinamentos Ltda
Registro CAU : 30009-8

CNPJ: 18.822.111/0001-49

Responsavel Técnico : Wladimir Rodrigues dos Reis

Registro CAU : A86210-0

RRT: S1108822801100

Site: www.bravosa.com.br

e-mail: consultoriabravosa@gmail.com

Fone de Contato: (11) 99745-5477

Assinatura:
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3. Caracterizacdo do Empreendimento

O empreendimento esta implantado em um terreno de 1.800,00 m2 (mil e oitocentos
metros quadrados) possui 1096,35 m2 (Um mil cento e noventa e seis metros quadrados e
trinta e cinco centimetros quadrados) de area construida, a empresa tem como atividade a
fabricagcéo de balas.

O projeto tem como objetivo edificar areas de apoio (sanitarios, refeitorio,
administracdo) com area de ampliacéo projetada de 110,96m2, perfazendo uma area total
de 1207,31 m2.

3.1. Localizagao

O empreendimento esta localizado de acordo com o Sistema WGS 84, Zona
23, Longitude 46°18'24.09"0 e Latitude 23°32'34.36"S.

O acesso ao empreendimento é realizado através da Avenida Antbénio
Marques Figueira, 820 — Vila Figueira — Suzano.

Pz [ Je— =% - e — - -
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Imagem 1 — Localizacéo e vias de acesso

3.2. Descricao das Atividades
A Sweet Industria e Comércio de Produtos Alimenticios Exportacdo e
Importacdo LTDA, nome fantasia Sweet Jelly, estd instalada neste endereco a 40

anos, e tem como atividade a fabricacdo de balas de algas marinha.
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A ampliacdo tem como objetivo realocar os sanitérios, vestiarios dos
funcionarios, a sala da diretoria e da administracao.

A edificacdo possui um pavimento na parte que é utilizada para fabricacao,
nos fundos possui uma residéncia com dois pavimentos que atualmente é uma area

Sém uso.

3.3. Descricao Geral do Empreendimento

A Sweet Jelly funciona de segunda a sexta feira da 07:00 as 17:00, possui 13
funcionarios, sendo 3 funcionarios no setor administrativo e 10 na producao, possui
estacionamento para 16 vagas de veiculos, a carga e descarga € realizada dentro
da area do imdvel, a empresa recebe 3 caminhdes e 4 vans por més de matéria
prima.

A edificacdo foi construida em alvenaria e cobertura com telhas metalicas
trapezoidais. Nos fundos sobre a fabrica ha uma edificacdo com 3 pavimentos que
antigamente era utilizada como residéncia unifamiliar que atualmente encontra-se

Sem uso.

3.4. Implantacdo do Empreendimento

A empresa esta instalada a 40 anos em uma area com frente para a Avenida
Antdnio Marques Figueira, nesta via ocorreu uma consideravel reducdo do trafego
de veiculos, com a liberagédo da Marginal do Rio Una importante obra realizada pela
Prefeitura de Suzano.
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Imagem 2 - Implantacéo do Empreendimento
Em Vermelho é a ampliacdo e o restante sdo construgdes existentes
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3.5. Zoneamento e Uso do Solo

O empreendimento localizado na Av. Antonio Marques Figueira, situa-se na
Macrozona Urbana Consolidada (MUC), conforme Lei Complementar n°312/2017 e,
em Zona Urbana Consolidada 3 - ZURC 3, conforme Lei Complementar n°340/2019
que trata do uso, ocupacao e parcelamento do solo, na qual admite-se a implantacao
de edificacdo destinada a atividade de “CNAE 1093-7/02 - Fabricacdo de frutas

cristalizadas, balas e semelhantes”.
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Imagem 3 — Localizacdo do empreendimento no Sistema de Informagfes Metropolitanas do IGC

3.6. Quadro de Areas
Apresentamos abaixo o quadro de areas e a andlise de verificacdo do

atendimento aos indices urbanisticos exigidos para o empreendimento:

Quadro de Areas

Terreno 1800,00
Area Pavimento Térreo 821,05
Area a Ampliar 110,96
Subtotal Pavimento Térreo 932,01 m2
Pavimento 1 138,34
Pavimento 2 136,96
Subtotal Pav. 1 + Pav. 2 275,30
Area Construida Total 1207,31

Projetado Permitido
Taxa de Ocupacdo 67,07% 70%
Coeficiente de Aproveitamento 0,51 2,5
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3.7. Cronograma de Obras
A ampliacdo planejada tera inicio logo apdés a emissdo do Alvara de
Construcéo tendo o prazo de 12 meses para conclusao.

3.8. ldentificacdo e Mapeamento da area de influéncia

Considerando o empreendimento objeto do estudo ao centro foram
demarcados na imagem aérea abaixo 0s raios minimos citados no Termo de
Referéncia 9/2021, emitido 04 de Maio de 2021 pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Habitag&o, sendo:

1. Area de Influéncia Direta — raio de 200 metros (duzentos metros) do

empreendimento.

2. Area de Influéncia Indireta — raio de 500 metros (quinhentos metros) do

empreendimento.

Imagem 4 — Area de Influéncia Direta e Indireta — Fonte Google Earth
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4. Analise dos Impactos e Proposicdo de Medidas Mitigadoras

Para os estudos dos impactos positivos e negativos, foram utilizados dados e
imagens de diversas fontes disponiveis em érgéos publicos e instituicdes de pesquisas, no
intuito de garantir as devidas analises dos impactos positivos e negativos e as medidas

mitigadoras ou compensatérias, quando necessario.

4.1. Equipamentos Urbanos e Comunitéarios

Em pesquisa aos equipamentos urbanos e comunitarios existentes na Area

de Influéncia Indireta (AlID) encontramos 0s seguintes equipamentos:

a) Unidade Basica de Saude (UBS) — Pref. Alberto Nunes Martins - CSlI

b) Associacao de Pais e Amigos dos Excepcionais de Suzano (APAE)

APAE. oE suzaNgo -
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Imagem 6 - Rua Vereador Romeu Graciano, 301 - Vila Mazza. Suzano

c) Escola Estadual Professora Luiza Hidaka

A ; -
Imagem 7 - R. José Corréa Gongalves, 120 - Vila Sao Jorge, Suzano

d) Educacao Infantil Primeiros Passos

Imagem 8 - Rua Pedro Talarico, 61 - Vila Sdo Jorge, Suzano

e) Camara Municipal de Suzano

Imagem 9 - R dos Trés Poderes 65 - Jardlm Paullsta Suzano
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f) Férum da Comarca de Suzano

Imagem 10 - Av. Paulo Portela, s/n° - Jardim Paulista, Suzano

g) Praca Cidade das Flores

i B s i

Imagem 11 - Praca das Flores Rua Baruel esquina c/ Av. Paulo Portela

e) Prefeitura de Suzano

SEZANQ

‘g ce
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4.2. Uso e Ocupacao do Solo

Na foto aérea abaixo foi identificado o uso do solo no entorno do

o SR 4 W= L A

Imager;\ 13;— Usos do Entorn

O Area Objeto do Estudo
‘ Edificagbes de Uso Residencial
‘ Edificacbes de Uso Comercial / Servigos

O uso comercial é predominante na Avenida Anténio Marques Figueira, no
trecho destacado a maioria dos comércios € do segmento de veiculos tais como:
- Comércio de pecas e acessorios para veiculos;
- Comércio de pecas e acessorios para motos;
- Comércio de veiculos usados;
- Comércio de motos novas e usadas;
- Comércio de Pneus;
- Comércio de som e acessorios;
- Oficinas Mecéanicas;
- Servico de Funilaria e pintura;
Além dos comércios supra citados temos também lanchonete, comércio de
moveis, Pet Shop.

10



S BRAVO

Servigcos Administrativos
Consultoria e Projetos

4.3. Geracéao de Trafego Intenso e Pesado

A empresa recebe trés caminhdes por més de matéria prima, sendo um
caminh&o de glucose, um caminhdo de GLP e um caminhdo de embalagens. As
demais matérias primas sdo entregues com vans em 4 entregas mensais.

A carga e descarga é realizada dentro do lote ndo impactando o transito nas
atividades de recebimento de matéria prima e expedicdo de produto acabado.

A expedi¢cdo dos produtos da empresa é realizada utilizando uma van de

propriedade da empresa.

11
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4.4. Demanda por Transporte Publico

Para verificar a demanda de transporte para locomocao dos colaboradores
até a empresa, fizemos uma pesquisa para verificar qual o meio de transporte
utilizado pelos 13 colaboradores da empresa destes, 5 utilizam 6nibus para se

deslocar para o trabalho.

Meio de Transporte utilizado pelos Colaboradores

N

Onibus/Van \
42% Bicicleta

8%

Carro
42%

Trem|__  ————qui
8% b

Grafico 1 — Meios de Transporte dos Colaboradores

Na pesquisa verificamos também, quais linhas de 6nibus atendem a éarea
objeto do estudo:

1- Linhal0TR

2—-Linha 11 TR

3-Linhal2 TR
4 —Linha 15 TR
5-Linha1l6 TR
6 —Linha 18 TR

Como a empresa esta localizada em uma importante avenida da citada
diversas linhas de 6nibus atendem os colaboradores, apresentamos abaixo o

itinerario das linhas que atendem a area objeto do estudo.

12



TERMINAL / VILA FATIMA VILA FATIMA / TERMINAL

TERMINAL NORTE ( PONTO INICIAL )
Av. JORGE BEI MALUF

Av. MAJOR PINHEIRO FROES

AV. PAUL PERCY HARRIS

RUA PEDRO FAVALLI

VIADUTO RYU MIZUNO

RUA MAL. DEODORO

RUA FELICIO DE CAMARGO

RUA BENJAMIN CONSTANT

RUA TIRADENTES

RUA BARUEL

AV. PAULO PORTELA

AV. ANTONIO MARQUES FIGUEIRA
RUA BARUEL

ROD. INDIO TIBIRICA

RUA ACASSIO BATISTA NAZARET
RUA ONZE

RUA DEZESSEIS

RUA SANTA CLOTILDE ( PONTO FINAL )
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RUA SANTA CLOTILDE ( PONTO FINAL )
RUA DEZESSEIS

RUA ONZE

RUA ACASSIO BATISTA NAZARET
ROD. INDIO TIBIRICA

RUA BARUEL

AV. ANTONIO MARQUES FIGUEIRA
AV. PAULO PORTELA

RUA BARUEL

RUA RUI BARBOSA

AV. ANTONIO MARQUES FIGUEIRA
VIADUTO LEON FEFFER

AV. JORGE BEI MALUF

AV. VER. JOAO BATISTA FITIPALDI

TERMINAL NORTE ( PONTO INICIAL )

13
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[
TERMINAL / DIVISA DE OURO FINO DIVISA DE OURO FINO / TERMINAL
|

TERMINAL ( PONTO INICIAL ) ROD. INDIO TIBIRICA

Av. JORGE BEI MALUF ESTRADA DO TANAKA

AV. MAJOR PINHEIRO FROES ROD. INDIO TIBIRICA

AV. PAUL PERCY HARRIS RUA BARUEL

RUA PEDRO FAVALLI AV ANTONIO MARQUES FIGUEIRA
VIADUTO RYU MIZUNO AV PAULO PORTELA

RUA PRUDENTE DE MORAIS RUA BARUEL

RUA MAL. DEODORO RUA RUI BARBOSA

RUA DR. FELICIO DE CAMARGO AV ANTONIO MARQUES FIGUEIRA
RUA BENJAMIN CONSTANT VIADUTO LEON FEFFER

RUA TIRADENTES AV. JORGE BEI MALUF

RUA BARUEL AV. VER. JOAO BATISTA FITIPALDI
AV PAULO PORTELA TERMINAL NORTE ( PONTO INICIAL )

AV ANTONIO MARQUES FIGUEIRA
RUA BARUEL
ROD. INDIO TIBIRICA

RETORNO - ROTATORIA DIV. OURO FINO (
PONTO FINAL )



Linha 12 TR

TERMINAL / DUCHEN VIA JARDIM BRASIL
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TERMINAL ( PONTO INICIAL )

Av. JORGE BEI MALUF

AV. MAJOR PINHEIRO FROES

AV. PAUL PERCY HARRIS

RUA PEDRO FAVALLI

VIADUTO RYU MIZUNO

AV. MAJ PINHEIRO FROES

RUA MAL. DEODORO

RUA DR. FELICIO DE CAMARGO

RUA BENJAMIN CONSTANT

RUA TIRADENTES

RUA BARUEL

AV PAULO PORTELA

AV ANTONIO MARQUES FIGUEIRA

RUA BARUEL

ROD. INDIO TIBIRICA

ESTRADA DO GUINZA

RUA ORTENCIO RIBEIRO DA CRUZ

RUA JOSE CALONE

15
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TERMINAL / DUCHEN VIA JARDIM BRASIL

ESTRADA DO GUINZA

ROD. INDIO TIBIRICA

ESTRADA KOYAMA

ESTRADA DO PAVOEIRO ( PONTO FINAL MAGIC CITY - VOLTA)
ESTRADA KEIDA HARADA

ROD. INDIO TIBIRICA

RUA BARUEL

AV ANTONIO MARQUES FIGUEIRA
AV PAULO PORTELA

RUA BARUEL

RUA RUI BARBOSA

AV ANTONIO MARQUES FIGUEIRA
VIADUTO LEON FEFFER

AV. JORGE BEI MALUF

AV. VER. JOAO BATISTA FITIPALDI

TERMINAL ( PONTO INICIAL )
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TERMINAL / DUCHEN VILA IPELANDIA

TERMINAL ( PONTO INICIAL )

Av. JORGE BEI MALUF

AV. MAJOR PINHEIRO FROES

AV. PAUL PERCY HARRIS

RUA PEDRO FAVALLI

VIADUTO RYU MIZUNO

AV. MAJ PINHEIRO FROES

RUA MAL. DEODORO

RUA DR. FELICIO DE CAMARGO

RUA BENJAMIN CONSTANT

RUA TIRADENTES

RUA BARUEL

AV PAULO PORTELA

AV ANTONIO MARQUES FIGUEIRA

RUA BARUEL

ROD. INDIO TIBIRICA

ESTRADA KEIDA HARADA

ESTRADA DO PAVOEIRO ( PONTO FINAL MAGIC CITY - VOLTA)

ESTRADA KOYAMA

ROD. INDIO TIBIRICA
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Linha 15 TR

TERMINAL / DUCHEN VILA IPELANDIA

RUA ORTENCIO RIBEIRO DA CRUZ

ESTRADA DO GUINZA

RUA BARUEL

AV PAULO PORTELA

RUA RUI BARBOSA

VIADUTO LEON FEFFER
AV. VER. JOAO BATISTA FITIPALDI

=

8
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Linha 16 TR

TERMINAL NORTE RUA VALDIR FERREIRA DE JESUS
(RETORNO)

AV MARIO COVAS JUNIOR RUA ANTONIO INACIO (JD. BRASIL)

RUA AMELIA GUERRA ESTRADA DO KOYAMA

AV ANTONIO MARQUES FIGUEIRA RODOVIA INDIO TIBIRICA ( VELHA)

AV.PRUDENTE DE MORAES RUA MUSSI JORGE ANTONIO

RUA BENJAMIN CONSTANT AV. RENO CARDOSO

RUA TIRADENTES AV. BELEM

RUA BARUEL RUA JAIRO DOS SANTOS

RODOVIA INDIO TIBIRICA RUA JOSE LOURENCO DE ANDRADE

RODOVIA INDIO TIBIRICA ( VELHA ) AV. JONAS PROFETA DE CARVALHO

RUA MUSSI JORGE ANTONIO ESTRADA ODILIO CARDOSO

AV. RENO CARDOZO RODOVIA INDIO TIBIRICA ( VELHA)

AV. BELEM RUA BARUEL

AV. JONAS PROFETA DE CARVALHO AV ANTONIO MARQUES FIGUEIRA

RUA ODILIO CARDOZO PAULO PORTELA

RODOVIA INDIO TIBIRICA ( VELHA) BARUEL

RUA ANTONIO INACIO (JD. BRASIL) RUA RUI BARBOSA

RUA VALDIR FERREIRA DE JESUS AV ANTONIO MARQUES FIGUEIRA
(RETORNO)

19
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Linha 16 TR

TERMINAL JARDIM BRASIL

RUA CAMPOS SALLES

RUA BENJAMIN CONSTANT

AV ANTONIO MARQUES FIGUEIRA
VIADUTO LEON FEFFER

TERMINAL NORTE

20
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JD. MAITE /3D .IKEDA

RUA ALMIRA RODRIGUES DA COSTA (

PONTO INICIAL )

ESTRADA DO AREIAO

AV. PRUDENTE DE MORAES

RETORNO JARDIM NATAL

AV.PRUDENTE DE MORAES

VD. LEON FEFFER

AV. JORGE BEY MALUF

AV. CEL. SOUZA FRANCO

TERMINAL NORTE SUZANO

AV. JORGE BEI MALUF

AV. MAJOR PINHEIRO FROES

AV. PAUL PERCY HARRIS

RUA PEDRO FAVALLI

AV. MAJ PINHEIRO FROES

VIADUTO RYU MIZUNO

AV. PRUDENTE DE MORAES

RUA MAL. DEODORO

RUA DR. FELICIO DE CAMARGO

RUA BENJAMIN CONSTANT

JD. MAITE / JD IKEDA

RUA A (PONTO FINAL )

TV. CRISPIM ADELINO CARDOSO

RUA JOAO VENANCIO DOS SANTOS

ESTRADA VELHA DR. BARUEL

RUA BROMELIAS

RUA DAS HORTENCIAS

RUA DOS CRAVOS

RUA BROMELIAS

ESTRADA DO BARUEL

ROD. INDIO TIBIRICA

RUA BARUEL

AV ANTONIO MARQUES FIGUEIRA

AV PAULO PORTELA

RUA BARUEL

RUA RUI BARBOSA

AV ANTONIO MARQUES FIGUEIRA

VD. LEON FEFFER

AV. JORGE BEY MALUF

AV. VER. JOAO BATISTA FITIPALDI

21
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Linha 18 TR

JD. MAITE /3D .IKEDA JD. MAITE / JD IKEDA

RUA TIRADENTES TERMINAL NORTE SUZANO

RUA BARUEL VD. LEON FEFFER

AV PAULO PORTELA AV. PRUDENTE DE MORAES

RUA BARUEL RUA ALMIRA RODRIGUES DA COSTA (

PONTO INICIAL )
ROD. INDIO TIBIRICA
ESTRADA DO BARUEL
RUA BROMELIAS
ESTRADA VELHA DR. BARUEL
RUA CHARLES REIS DE ARAUJO

RUA A (PONTO FINAL )
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Os abrigos existentes nos pontos de 6nibus proximos a empresa seguem abaixo:

s 3
= (o VR S e

16 - Abrig existent na altura do nimero 508 da Av. Antdnio Marqus Figueira

e
s

Imagem

b ;

- % 4
Imagem 17 — Abrigo existente na Rua Rui Barbosa altura do numero 84
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4.5. Ventilagao e lluminacao

A empresa esta instalada no local h4 40 anos, a ampliacdo que sera realizada,
mantera a mesma altura da edificagdo existente e sera edificada no centro do lote

nao impactando as edificacdes circunvizinhas quanto a ventilacéo e iluminacao.

4.6. Paisagem Urbana e Patriménio Natural e Cultural

O Plano Diretor de Suzano - Lei 312/17, estabelece no Capitulo Il - Do
Ordenamento Territorial, a definicAo das Macrozonas e Zonas Especiais no intuito
de "equilibrar o parcelamento, uso e ocupacédo do solo com as funcdes territoriais e
direitos fundamentais dos cidaddos" (PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO,
2017).

Segundo art. 30, da Secéo Il - Das Zonas Especiais, “as zonas especiais s&o
porcdes do territorio com diferentes caracteristicas ou com destinacdo especifica,
gue requerem normas proprias de uso e ocupacado, podendo estar situadas em
qualquer Macrozona do Municipio".

Sob esta otica, foi criada a ZEPEC - Zona Especial de Preservagéo Cultural,
que segundo art. 40, "tém por objetivo ampliar a protecédo, articulacdo e dinamizacéo
de espacos culturais, afetivos e simbalicos, de grande importancia para a memoria,
identidade e vida cultural dos municipes".

Foram observados os seguintes elementos englobados pela ZEPEC, na area

de Influéncia Indireta:

\ “‘

l\'\ W
Imagem 18 - Pra(;a dos Exped|C|0nar|os
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B R s i

el LSS

Imagem 20 - Pracga das Flores Rua Baruel esquina c/ Av. Paulo Portela
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Imagem 21 - Escola Estadual Prof. Geraldo Justiniano de R. Silva

Imagem 22 - Casa da Familia Marques Figuira

O empreendimento objeto deste estudo ndo causard impacto nas edificacdes

identificadas como patriménio cultural do municipio de Suzano.
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4.7. Nivel de Ruidos

Para a analise do nivel de ruido do entorno, classificamos este tema em dois
momentos, que segue:
1) Durante o periodo da execucao das obras, alguns servicos poderdo gerar ruido,
no entanto, tais servicos serdo realizados em horario comercial e 0 nosso
entendimento que néo havera impacto.
2) Apds a conclusao das obras, nos quais serdo ampliadas as atividades de apoio a
empresa tais como escritorios, vestiarios e sanitarios ndo havera substituicdo dos
equipamentos existentes para 0s quais a empresa ja possui a licenca ambiental

CETESB atendendo os parametros da Norma de Ruido de vizinhanca.

4.8. Qualidade do ar

A empresa utiliza Gas Liquefeito de Petroleo (GLP), que gera baixa emissao
de poluentes, comparando com a emissao de CO2 resultante da queima de carvao

ou de outros combustiveis fosseis.

4.9. Capacidade da infraestrutura urbana instalada

O empreendimento esta inserido na Unidade Hidrogréfica de Gerenciamento
de Recursos Hidricos do Estado de S&o Paulo 6, na Bacia Hidrografica do Alto Tieté
cabeceiras.

A fabrica é atendida pela EDP Bandeirante para fornecimento de energia
elétrica, possui também redes de dgua e esgoto mantidas pela SABESP.

Quanto a drenagem do empreendimento, salientamos que o imovel possui a
area permeavel exigida para o zoneamento no qual esta inserido, a ampliacdo nao

ird impermeabilizar mais areas do terreno, pois o local ja esta impermeabilizado.
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4.10. Geracdao e destinacao de Residuos Sélidos

Ndo ha& geracdo de residuos Classe | (residuos perigosos) no processo
produtivo da empresa, o papeldo, plasticos e bombonas oriundos das embalagens
de matéria primas sao separados e encaminhados para empresas de reciclagem.

Os residuos gerados nos escritorios e sanitarios sdo coletados pela
concessiondria do servico no municipio de Suzano, que realiza a coleta dos residuos

diariamente no local exceto aos domingos.

4.11. Geracao de Emprego e Renda

O empreendimento gera 13 postos de trabalho, divididos entre os setores de
administracdo e producao. Nao esta previsto o0 aumento do processo produtivo atual

com a ampliacdo planejada.

4.12. Periculosidade

A empresa Sweet Jelly, observa a legislacdo visando a preservacao da saude
e integridade dos colaboradores, o empreendimento é dotado de sistema de
combate a incéndio conforme determina a legislacao no Estado de Sao Paulo.

4.13. Residuos Liquidos

Os efluentes gerados sdo oriundos da lavagem de utensilios utilizados no
processo, lavagem do piso, sanitarios e cozinha os quais sédo destinados a rede

publica coletora de esgotos da Sabesp.

4.14. Vibracao

Em sua maioria os equipamentos de uso industrial geram algum tipo de
vibracdo, no entanto, a vibracdo pode ser consideravelmente atenuada com a
utilizacdo de amortecedores de impacto os quais aléem de absorver a vibracao,
reduzem o ruido do equipamento.

N&o foi identificada vibrac&o, nas avaliagdes realizadas no empreendimento,

gue possam ser perceptiveis nas edificacdes da vizinhanca.
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Apés o estudo de cada item exigido no termo de referéncia, as informagdes na tabela

como segue.
Item Tema Situacao Impacto Conclusao
Equipamentos Considerando que essa .
auip . . q . Sem necessidade
4.1 urbanos e Neutro tipologia de empreendimento e
e ~ de mitigacao
comunitarios nao gera adensamento
N Considerando que o .
Uso e Ocupacado do . q , Sem necessidade
4.2 Solo Neutro empreendimento estd de mitigacio
instalado no local ha 40 anos gac
Considerando o reduzido
43 Geragao de Trafego Neutro numero de caminhdes Sem necessidade
e Intenso e pesado recebido pelo de mitigacdo
empreendimento
O empreendimento possui 5 .
Demanda por P P . Sem necessidade
4.4. . Neutro colaboradores que utilizam e
transporte publico N de mitigacao
Onibus e vans
4.5. Ventilacdo e Sem alteracgdo N3o hi Sem necessidade
Iluminacao no entorno de mitigacdo
. O empreendimento ndo gera
Paisagem urbana e ) . .
o impactos nos equipamentos | Sem necessidade
4.6. patrimonio natural e Neutro . o < T
identificados na Area de de mitigacao
cultural .
Influéncia
O empreendimento ndo gera Sem necessidade
4.7 Nivel de Ruidos Neutro ruidos acima dos limites e
. o de mitigacao
previstos na Legislacdo
Os equipamentos da empresa .
. o quip . . P Sem necessidade
4.8 Qualidade do ar Neutro nao geram emissdes acima dos e
. . o de mitigacao
limites previstos na legislacdo
Capacidade de . .
P Entorno possui redes de Sem necessidade
suporte da . e
4.9. ) Neutro infraestrutura urbana de mitigacdao
infraestrutura urbana .
. instaladas
instalada
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Geracao e destinacdo

Ndo ha geragao de residuos

Manter coleta e

4.10 , . Neutro . destinagao
de residuos sdlidos Classe | no processo produtivo . ¢
existente
N A ampliacdo prevista ndo tem .
Geracdo de emprego .. Sem necessidade
4.11 Neutro como objetivo o aumento do e
e renda . de mitigacao
processo produtivo
Realizar
. . . treinamento de
4.12. Periculosidade Neutro Baixo .
brigada
anualmente
, ;. A empresa esta conectada a Sem necessidade
4.13. Residuos Liquidos Neutro P e
rede coletora da Sabesp de mitigacdo
N3o hd geracdo de vibracao .
. ~ . e Sem necessidade
4.14 Vibragao Neutro perceptivel nas edificagOes

vizinhas

de mitigacdo
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7. Certidao de Diretrizes

Prefeitura Municipal de Suzano
Estado de Sao Paulo

Cadigo de controle da certidao: 79501fcc043e7d407a0e

DIRETRIZ N2 97.2021
Diretriz para aprovacao de empreendimentos de uso nao residencial

A Prefeitura Municipal de Suzano, Estado de Sao
Paulo, através das atribui¢cées legais conferidas a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo,

autoriza:
A pedido formulado no Requerimento n? 5733.2021 em que:

em nome de Wladimir Rodrigues dos Reis, conforme despacho exarado no mesmo, o imével inscrito no Cadastro
Imobilidrio sob n? 10.023.005.A/B/C, com area de 1.200,00m?, localizade na Avenida Anténio Marques Figueira, situa-se na
Macrozona Urbana Consolidada (MUC), conforme Lei Complementar n®312/2017 e, em Zona Urbana Consolidada 3 - ZURC
3, conforme Lei Complementar n2340/2019 que trata do uso, ocupacaoc e parcelamento do solo, na qual admite-se a implantacédo de
edificacao destinada a atividade de "CNAE 1093-7/02 - Fabricacao de frutas cristalizadas, balas e semelhantes ", classificada
como Industrial (Ind-3) e nivel de incomodidade Alta, conforme Decreto Municipal n?9.406/2019, desde que obedecendo,
conforme Lei Complementar n?340/2019, os seguintes indices urbanisticos e parametros de ocupacao do solo:

Macrozona Urbana Consolidada (MUC)

cA FRENTE | LOTE (m®) | TO(%) | TP(%) GAB iavy |Woomedidade|  Categories de Uso
SIGLA L | P
) Minima Minimo 8) c ) (€ ® | ©)
R1, R2-v, R2-h, R2-hmp;
CABasico 2,5 Baixa, Méd ,]cm‘l' Cm-2, Cm-3;
i i
ZURC3 e 7 175 70 15 10 - g Sv-1, Sv-2, Sv-3;
CAMaximo 40 eAlta w
Ind-1, Ind-2, Ind-3, ™,
Int-1, Int-2, Int-3;

(A). Observadas as disposi¢des do Art.81 e Art.82 da Lei Complementar n®340/2019;

(B). Observadas as disposi¢des do Art.83 da Lei Complementar n2340/2019;

(C). Observadas as disposi¢des dos Art.90, Art.91, Art.92 e Art.93 da Lei Complementar n€340/2019;
(D). Observadas as disposicoes do Artigo 84 da Lei Complementar n®340/2019;

(E). Observar os Artigos 94 e 95 da Lei Complementar n®340/2019;

(F). Atender aos padroes de incomodidade e medidas mitigadoras previstas no Anexo V - Tabela 3 da Lei Complementar
n2340/2019;

(G). Observado o enquadramento do CNAE da atividade por nivel de incomodidade conforme Decreto Municipal n29.406/2019.
(H). Exceto atividades restritas as ZUP| conforme Lei Estadual n® 1.817/78 e demais legislacbes pertinentes;

1. O Recuo da divisa frontal do lote ou gleba (RFO), Recuo da divisa lateral do lote ou gleba (RLA), Recuo da divisa de fundo do
lote ou gleba (RFD) e Recuo entre edificagoes no mesmo lote ou gleba (REE) devem observar o disposto no Art.85, Art.86, Art.87,
Art.88 e Art.89 da Lei Complementar n2340/2019;

1l. Quanto aos parametros especificos para vagas e acessos de veiculos observar as disposicdes do Art.96 ao Art.106 da Lei
Complementar n2340/2019;

1. No que concerne ao licenciamento da atividade caso a esta se enquadre nos parametros daDeliberacao do CONSEMA n?
01/2018 e Lei Complementar n2315/2018 regulamentada pelo Decreto n29227/2018, deverd ser obtida aprovagado junto a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SMMA) e respectivas licengas ambientais, caso contrario devera obter aprovacao junto a
CETESB e respectivas licencas ambientais;

IV. Atividades enquadradas no critério “geracao de tréfego pesado”, conforme padrées de incomodidade e medidas
mitigadoras previstas no Anexo V - Tabela 3 da Lei Complementar n®340/2019 s6 poderao se instalar em vias que comportem
manobra de veiculos, com calha minima de quatorze metros e/ ou vias estruturantes definidas na Lei Complementar n°312/2017;

Rua Baruel, 501 | Centro | Suzano/SP | CEP: 08675-000

PRETRITURA B8

1) sUZANO
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V. A atividade a ser desenvolvida no local enquadra-se como "empreendimento ou atividade de impacto”, nos termos do
Art.57 e do Art.58 da Lei Complementar n2312/17, portanto o mesmo devera ser objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV),
elaborado conforme as exigéncias contidas no Termo de Referéncia emitido pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Habitacao (SMPUH), conforme os procedimentos do Decreto Municipal n®9170/2018 e contemplando os aspectos definidos no Artigo
112 § 32, da Lei Complementar n2312/17,

VI. Deverao ser cumpridas as demais exigéncias legais da administracao municipal, em especial quanto a regularizacao da
atividade junto & receita municipal. Esta Certiddo nac tem validade como Licenca, Alvara e ndo exime o interessado ou portador da
necessidade de licenciamento nos ambitos municipal, estadual e federal.

Validade do documento: 19/10/2021

Eu, Thiago Junior Moreira Lima, 021426 analisei e emiti nos termos da lei a Diretriz para
aprovacao de projetos de empreendimentos de uso residencial multifamiliar, conforme a Lei
Complementar n? 340/2019 e Decretos Municipais n2 9.406/2019 e n2 9.573/2021.

Visto e de acordo:

Suzano, 22 de Abril de 2021

Eliene Correa Rodrigues Coelho

Diretora de Planejamento Territorial

https:f/suzano.inmov.net.br/projects/show_images/61040

Rua Baruel, 501 | Centro | Suzano/5P | CEP: 08675-000 gy PneseTun o
1) SUZANO
Telefone: 11 4745-2000 | suzano.sp.gov.br
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8. Termo de Referéncia

L 5

] Prefeitura Municipal de Suzano

Estado de Sao Paulo

Cadigo de controle da certiddo: 518ea75bac3ff591fbf0

TERMO DE REFERENCIA N2 9.2021
Termo de Referéncia para Elaboracao de Estudo de Impacto da Vizinhanga (EIV)

Protocolo Eletrénico N2: 5823.2021 - Emissao: 04/05/2021 - Validade do
documento: 31/10/2021

A Prefeitura Municipal de Suzano, Estado de S3o Paulo, através
das atribuices legais conferidas & Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Habitacdo;

INFORMA
A pedido formulado no Processo Administrative n¢5823.2021 em que o requerente Wladimir Rodrigues dos
Reis., CNPJ/CPF 268.235.258-86, propée a implantacdo de Inddstrias em geral, que conforme Lei Complementar n? 312/17, &
classificada como “ATIVIDADE DE IMPACTO". Deverd ser elaborado Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, de acordo com as
diretrizes deste termo de referéncia. O Estudo deVizinhanca e Respectivo Relatdrio de Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV deverdo
contemplar :
1. Identificacac do Empreendimento
Devera conter a identificacao do empreendimento e data
2. Informacoes gerais do empreendimento, do proprietario e dos profissionais envolvidos na elaboracao do EIV.
2.1. Do empreendimento:
Nome ou razdo social;
Endereco;
Area do terreno;
Numero da matricula / C.R.I;
Area total a construir / ampliar;
2.2 Proprietario do empreendimento:
Nome ou razao social;
Documentos de identificacdo (CPF, RG ou CNPJ);
Dados para contato;
Nome e assinatura do proprietario ou procurador®;
*anexar procuracéo;
2.3 Dos responsaveis pelo estudo:
Nome ou razao social;
Especializacdo profissional;
Documentos de identificacao (CPF, RG ou CNPJ);
Numero do Registro Profissional no Conselho Regional;
ART's e RRT's vinculadas;
Dados para contato;

Assinatura do responsével técnico pelo estudo;

3. indice.

Rua Baruel, 501 | Centro | Suzano/SP | CEP: 08675-000 T T
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4. Caracterizacao.
Descricén do empreendimento e das atividades a serem desenvolvidas no local, Informar quanto a construcdo, regularizacao ou
ampliacdo da edificagdo, drea total e a ampliar, nimero de pavimentos, tipologia construtiva e descrever o processo operacional.

4.1. Localizacao.
Apresentar mapa de localizacdo, contendo em escala legivel, os parcelamentos contiguos e arruamentos proximos.

4.2, Descricdo das atividades.

Detalhar as atividades que ocorrerao no empreendimento. Apresentar o memorial levando em consideragéo todos os espacos e
servicos propostos em projeto,

4.3. Descri¢ao geral do empreendimento.

Informar as previsdes de: Plblico-alvo, lotagdo maxima; n® de unidades; n° de lojas; n°® de funcionarios/ moradores/ usuarios/
clientes; n? de vagas de veiculos pequencs; n® de vagas para carga/descarga e tipo de veiculos utilizados; embarque/desembarque.

4.4, Da implantacao do empreendimento.
Apresentar planta da proposta de implantacdo do empreendimento com o entorno imediato e memorial descritivo.
4.5. Zoneamento e Uso do Solo.

Identificar a Macrozona e Zona de Uso, de acordo com a legislagao vigente. Demonstrar a admissibilidade do empreendimento
de acordo com as categorias de uso e apresentar Certiddo de Uso do Solo para a atividade pretendida.

4.6. Quadro de dreas.

Informar a drea do lote e a proposta de areas construidas, area permeavel, taxa de ocupacao e coeficiente de aproveitamento.

4.7. Cronograma de obras.

Informar datas previstas para inicio e término das obras, bem como o cronograma com as principais etapas da implantagéo.

4.8. Identificacdo e Mapeamento da drea de influéncia.

A drea de influéncia sera determinada conforme andlise de impacto gerado, visto que empreendimento poderd causar impactos
com éareas de influéncia diversas. Deverd ser justificada e nunca inferior a um Raio de Influéncia Direta 200 metros e Raio de

Influéncia Indireta 500 metros. Apods anélise inicial do EIV, poderé ser solicitado o aumento da area de influéncia pelo corpo técnico
de andlise.

5. Analise dos Impactos e Proposicao de Medidas Mitigadoras ou C torias:

Deverdo ser caracterizados e avaliados os impactos positives e negativos decorrentes da instalagdo do empreendimento.
Conforme conclusdes serao propostas medidas mitigadoras ou compensatdrias quanto aos impactos gerados, sendo que as mesmas
deverao ser justificadas quanto ao efeito esperado. Deverdo ser analisados os seguintes quesitos:

5.1 Equipamentos Urbancs e Comunitérios. Identificar, mapear e caracterizar condigbes gerais de atendimento dos
equipamentos publicos disponiveis préximos ao empreendimento: saude, educagdo, assisténcia social, dreas de lazer. Analisar a
necessidade de insercdo de novos equipamentos comunitarios considerando a demanda a ser gerada pelo empreendimento.
Verificar restricdes de proximidade da atividade proposta aos equipamentos existentes.

5.2 Uso e Ocupacao do Solo. Identificar e demonstrar os tipos de uso e padrao de ocupacao na érea de influéncia, através de
textos, graficos, tabelas, mapas e imagens. Deverdo ser identificadas tendéncias de mudanca de uso do solo e urbanisticas induzidas
pelo empreendimento e atividade em estudo. Relacionar a insercéo do empreendimento com as atividades vizinhas e o informar
grau de descaracterizacdo que possa ocorrer na area de entormno.

5.3 Geracdo de trafego intenso e pesado. Analisar a acessibilidade ao empreendimento considerando a malha viéria existente
e projetada e a demanda decorrente do empreendimento e de sua construcao para os diversos modais. Informar as rotas de acesso
ao empreendimento e incluir mapa de rotas. Demonstrar como seré realizada a entrada e saida no empreendimento, de forma a nao
impactar na via. Informar as vias de maior trafego atualmente e as possiveis mudangas geradas com a implantagdo do
empreendimento. Avaliar o trafego existente, o que sera gerado pelo empreendimento e se as vias comportam maior fluxo, devido a
sua dimensao, tipologia, localizagao, pavimentacao e trafego estimado. Apontar a tipologia dos veiculos; a logistica da operacao de
carga e descarga; de embarque e desembarque; dreas para taxi, Onibus, conforme o caso. Apresentar a demanda por
estacionamento quantificada para a ocupagdo maxima e discriminada por tipologia de veiculo {carros de passeio, caminhées, 6nibus,
motacicletas e bicicletas). Informar guais serdo medidas adotadas para mitigar os impactos gerados pelo empreendimento.

5.4 Nivel de ruidos. Devera ser avaliada a geracdo de ruidos decorrentes da construcdo do empreendimento e das atividades a

Rua Baruel, 501 | Centro | Suzano/5P | CEP: 08B675-000 e PnEsETURS pe
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serem desenvolvidas no empreendimento. Relacionar o possivel impacto gerado aos usos predominantes atuais e estimados quanto
a sua incomodidade.

5.5 Qualidade do ar. Apresentar estudos qualitativos a respeito da qualidade do ar bem como analisar as emissdes
atmosféricas da atividade a ser desenvolvida no local e da construgéo do empreendimento, seus potenciais poluidores e relacionar
guanto a salubridade da populacdo atingida.

5.6 Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada. Indicar a bacia hidrografica com seus respectivos cursos d'agua
e analisar a topografia que o empreendimento estara inserido. ldentificar atraveés de dados/eventos cronologicos se ha ocorréncia de
problemas relativos a drenagem urbana na area de influéncia. Descrever a demanda e a capacidade de atendimento a drenagem.
Informar quais serdo as técnicas construtivas e os instrumentos de drenagem adotados pelo empreendimento, para mitigar os
impactos gerados. Descrever a demanda e a capacidade de atendimento dos servicos de abastecimento de agua, energia, coleta de
esgoto. Anexar as certiddes de viabilidade das concessionarias dos servicos de abastecimento de agua, energia e coleta de esgoto.

5.7 Geracao e destinacao dos residuos solidos. Indicar através de estudos o potencial de geracao de residuos da atividade
pretendida, bem como da fase de implantacdo do empreendimento, quanto ao volume e caracterizacao dos mesmos. Apresentar
plano de gerenciamento, informando os locais/formas de descarte.

5.8 Geracado de emprego e renda. Apresentar o potencial de geracao de empregos e renda durante a fase de implantacdo e
operacdo da atividade e impactos decorrentes na vizinhanga.

5.9 Residuos liquidos. Indicar através de estudos o potencial de geracdo de residuos liquidos da atividade pretendida, quanto
ao volume e caracterizacdo dos mesmos, Apresentar plano de gerenciamento, informando os locais/formas de descarte.

5.10 Vibragdo. Avaliar possiveis incémodos a vizinhanca decorrentes de equipamentos que produzam choque ou vibragao
perceptivel além dos limites da propriedade, no periodo de construcdo e operacao das atividades.

6. Referéncias Bibliograficas.
Inserir todas as fontes de pesquisas e consultas.

7. Anexos Eletrénicos.
7.1. Projetos: Inserir uma via da proposta do empreendimento, assinado pelas partes.
7.2. ART ou RRT do profissional e comprovante de pagamento.
7.3. Certidao de Matricula do Registro de Imoveis, expedida no maximo ha 30 dias.
7.4. Espelho do IPTU.
7.5. Certidao de Diretrizes emitida para o Uso pretendido.

7.6. Via em midia digital devidamente identificada (CD ou DVD) do Estudo de Impacto de Vizinhanga e anexos que deverdo ser
entregues compilados em arguivo Gnico formato “.PDF".

8. Observacoes.

8.1. O EIV/RIV deve atender ac disposto no Artigo 111 ao Artigo 124 da Lei Complementar n2 312/2017 - Secéo |X - Do Estudo e
Relatério de Impacto de Vizinhanca.

8.2. Sao competéncias do proprietario do empreendimenta e/ou atividade:

8.2.1. Apresentacdo do EIV/RIV em formato digital junto ao protocolo do respectivo processo no drgdo municipal para a
publicacao do referido estudo no site oficial.

8.2.2. Dar publicidade no local de implantagdc do empreendimento e/ou atividade através de placa informativa com as
caracteristicas do empreendimento e/ou atividade bem comao dos nimeros dos respectivos processos protocolados para as
anélises do EIV/RIV no prazo maximo de 15 dias (quinze dias) a contar da data do protocolo.

B.3. Apos a publicagao do parecer final do EIV/RIV na Imprensa Oficial do Municipio de Suzano, e na pagina oficial virtual da
Prefeitura na internet, para conhecimento publico, os resultados podem ser contestados no perfodo de 15 (quinze) dias corridos,
contados da data da publicacao, junto a Secretaria Municipal competente pela gestdo urbana sendo a contestacao devidamente
justificada e identificada.

8.4. Em casos especificos, o Corpo Técnico de Andlise do EIV/RIV, poderd solicitar analises complementares inicialmente nao
incluidas neste Termo de Referéncia, esclarecendo na a relevancia dos itens solicitados.
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8.5. Todos os itens que compde esse Termo de Referéncia deverao ser mencionados no Relatério de Impacto de Vizinhanca que
sera apresentado, mesmo quando nao aplicdveis. No caso da inaplicabilidade, devera ser mantido o titule do item solicitado e
apresentada justificativa pela auséncia das informacgBes.

Eu, Thiago Junior Moreira Lima, 021426 analisei e emiti, nos termos da lei, o parecer de Uso do Solo.

Suzano, 04 de Maio de 2021

Eliene Correa Rodrigues Coelho

Diretora de Planejamento Territorial

https://suzano.inmov.net.br/projects/show_images/63039
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9. Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Conselho de Arquitetura RRT SIMPLES
_;AU/B R e Urbanismo do Brasil SI1]%?|1EI|DD

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Peota i
el

O] -
Verificar Autenticidade

1. RESPONSAVEL TECNICO

1.1 Arquiteto(a) e Urbanista e Engenheiro(a) de Seguranca do Trabalho (Especializacao)

Nome Civil/Social: WLADIMIR CPF: 268.235.258-86 Tel: (11) 99745-5477
RODRIGUES DOS REIS
Data de Registro: 16/03/2000 Registro Nacional: 000A862100 E-mail: CONSULTORIABRAVOSA@GMAIL.COM

1.2 Empresa Contratada

Razé&o Social: BRAVO SERVICOS, CONSULTORIA, PROJETOS, CURSOS E TREINAMENTOS LTDA Numero CAU: PJ30009-8
CNPJ: 18.822.111/0001-49 Data de registro: 21/05/2015

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: S110822801100CT001 Forma de Registro: INICIAL
Data de Cadastro: 06/06/2021 Tipologia:
Industrial
Modalidade: RRT SIMPLES Forma de Participagdo: INDIVIDUAL

Data de Registro: 08/06/2021

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$97,95 Pago em: 07/06/2021

3.DADOS DO CONTRATO

3.1 Contrato 003062021

N° do RRT: 5110822801100CT001 CPF/CNPJ: 51.365.658/0001-38 N° Contrato: Data de Inicio:

003062021 07/06/2021
Contratante: SWEET INDUSTRIA E COMERCIO Valor de Contrato: R$ Data de Celebracao: Previsao de Termino:
DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EXPORTACAO E 4.500,00 06/06/2021 31/08/2021

iMPORTACAQ LTDA

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CEP: 08675023 N2: 820

Logradouro: Antonio Margues Figueira Complemento:

Bairro: Vila Costa Cidade: Suzano

UF: SP Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

3.1.3 Declaracdo de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificagtes abertas ao publico, de uso plblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

www.caubr.gov.br Pagina 1/2
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Conselho de Arquitetura R L BIMELES
_CAu / B R e Urbanismo do Brasil SH%S 8%00
2 S

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

[=] e
Verificar Autenticidade

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 1
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV Unidade: unidade

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

4.1.1 RRT's Vinculados

Nimero do RRT Forma de Contratante Data de Registro Data de

Registro Pagamento
N2 do RRT: INICIAL SWEET INDUSTRIA E COMERCIO DE  06/06/2021 07/06/2021
S110822801100CT001 PRODUTOS ALIMENTICIOS

EXPORTACAO E iMPORTACAO LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagoes, sob as penas previstas na legislacéo vigente, que as informagées
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista WLADIMIR RODRIGUES DOS REIS,
registro CAU n2 000A862100, na data e hora: 06/06/2021 16:27:28, com o uso de login e de senha. A autenticidade deste
RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form==Servicos, ou via QRCade.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.brfapp/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
10/06/2021 as 07:31:19 por: siccau. ip 10.128.0.1.

www.caubr.gov.br Pagina 212
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10. Matriculas do Imoével

W e 2 DB
/ .gs‘q‘tf‘ e

Y.L
Y rg 8
&‘f ) Registro de Iméveis .. OB §
Q"' Luiz Alberto de Souza Coutmho 2 @ oD
r,ﬁ-,wf! Oficial \\n , e . Sty
“© CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo 0s livros de Regxs’ero a

seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

LIVRO Ne 2 - REGISTRO  CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS il
matricule iy COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
( ) C ’ Suzano, 11 de fevereiro de 19 75.:_ 4
Imovel: UM LOTE DE (ERRENO designado pelo lote n.l5 da quadra- |

3, da Vila Figueira, nesta cidade e comarca de Suzano, medindo

10,00 ms. de frente para a Avenida Rnjseéioc M.Figueira, por =

60,00 ms. da frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos -
fundos a mesma largura da frente, confrontando pelos lados com
Adelina Mathias e Arhn Pucher Iehkowiz e nos fundos com Augus-
ta de Almeida ou eventusis sucessores, com a area de 600,00ms2
P;gggietiggos:MANDEL LUIZ DA FONSECA, e sua mulher DINDRAH BAL
BINA SILVA DA FONSECA, brasileiros, pgogria?é;ias. residentés-
e domiciliados em S3o Paulo, a Rua Miragem, n.206; GABRIEL -
,|LUIZ DA FONSECA, e sua mulher ELZA SOUZA DA FONSECA, e DSWALDO
LUIZ DA FONSECA, s sua mulher LAURENTINA DA QONCEICKD.CDUTB DA
FONSECA, brasileiros; casados no regime de comunhao de bens,—-
eles do camftcio, elas do lar, residentes e §omiciliadoa na -
Rua Dr.JoSo_Batista de Lacerda n,904, S&c Paulo.

Registro anterior: Transcrig&o n. B.508 de Mqgi das Cruzes.
7= Oficialtac"‘?“““ A s

Jose Maris de Souza Coutinho-

R21/324, em 11 de feveresiro de 1976.

i T{tulo: ‘venda e compra. :

Iransmitents: Manoel Luiz da Fonseca e sua mu}her Dinorah Bal-
bina Silva da Fonseca, acima qualificados,

Adguirents: OSWALDO LUIZ DA FONSECA e GABR}EL LUIZ DA FONSECA-

acima qualificados.

o0-a 441375

h7 Forma do titulo: Escritura de 27 de acoatu de 1965, das notas-
il do 1T7% Tabeliap de.Sao Paulo, representada por Certidaoc datada
' de 18 de abril de 1968. (L.830 f1s.59).

Valor: cr$ 650,00

i 12362
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matricvia ficha
(e J(

1
varso

Condicgsa: ‘A venda refere-se apenas a8 1/3 do retro descrito -
imovel,

registrada pori af
Vera Lucie/ Meloti - escr.hab.

R.2/324, em 1l de fevereiro®de 1976.
Titulo: venda e compra.
Iranamitentee: GABRIEL LUIZ DA FONSECA o sua mulher Elza Souze
da fonseca, R.G. n8.2.164.766 = B8,716.387 respectivamantse, & -
Cic. n.112.154.618, e OSWALDO LUIZ DA FONSECA e sua mulher Lay
rentine da Conceiggo Couto da Fonseca, ele portador da R.G.n.-
2.189.469, Cic. n.089.301.718, eles do comercio, slas do lar,-
residentes & domiciliados na Rua Dr.Jo@o Batista de Lacerda n.
904, S&o Paulo. :
Adgqujrents:  YOSHIRO TOYODA; jepones, R.G. n.234,577.; & C.P.F,
N.370.16B,228, casado cbm Toahi Toyoda, avicultor, residente ®
domiciliado no Bairro des Palmeitaul negsta cidade, Km.ll.
|Forma do gijulg: Escritura de 1% de agosto de 1975, das notas-
do Cartdrio do 1% Dffcio desta cidade. (L.75 fls.99).
Valor:cr$ 100.000,00 sendo cr$ 50.000,00 no ato do qual dao -
quitacso. e o restante sera pago em 5 notas praai-sﬁricu no va
lor de cr$ 10.000,00 cada uma, com vencimento para todo o dia-
primeiro de cada hes, apsrtir de setembro do corrente, e vincy
lades a presenta,
Condicfea: N&o ha.
Registrada por: 'Kr

Vera Liucia fleloti.- Eﬁér.hab'

(segue ficha 2)

Pag.: 002/005
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7 i j
Wr#  LIVRO Ne 2 - REQISTRO  CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

o metricuta ficho—~ COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO )
= C_ 324 ) ("! 2 ) Suzano, Ol de j#h' de 19 77 j "f\,‘
R.3/324 em 81 de julhe de 1B77. . :

TITULO: Venda & Cempra.

TRANSMITENTE: YOSHIRD TOYODA e« TOSHI TOYODDA supra qualidics -
des,

ADQUIRENTE: LIN CHIEN RH, chines, casade cem LIN CHIANL WEN S t
SIU, no regimes de cemunhse da bens, aviculter, Ru. 6,299.855-
S$P, CLIL, 650,861,208/53, demiciliade na Estrada Suzano-Ribei-
rae Pires, Km 11, nesie municipia,

FORMA DE TITULO:; Escriturs de 02,05.77 de 12 Carteris de Ne -
tas 8 Of{cié de Justiga, nesta cidade s cemarca de Suzane, -
neste Estade, livre 116 fls 154/156.

VALOR: Cr§ 350,000,00
CONDICUES; nae ha.

. |
R.gisfradn por3 SRS R ﬁ';t‘r . 1
n S - H

R.4/32e sm 30 de margo de'1978 i
Pela cedulas rural hipotncarin, registrada nesta date sob n2 - l
|
j

637 no L%3, os propristarios Lin Chien Rh e 8/m, deram como--
garantia em hipoteca cedular de 1% grau a sem concorrencia de

terceiros o imgyel objeto desta matricula. .
0 Oficials _&w\‘_\)"‘_‘ <

Av.5/324 em 18 de outubro de 1978.

eis 8 Anexos

de Suzano - SP

‘ Certifico e du fe Que a presente hipébeca que se refere ao: -
(h R.4/324, fica cancelada por autorizagao do credor passada neg
ta cidade/aos, 02.10. 78, devidamente assinada.
0 OFICIAL P i R

7
1Y Lot C.§

R.6/324 - gm 17 de setembro| ®% bw@Toe_L 2 ~% —

Pela Cadula Aurel Hipotecdria registrade nesta data sob o n? le®64go Li
vro 3 do Registro Auxilier, os propristérios deram como gerentia em HIPQ -
TECA CEDULAR DE PRIMEIRC GRAU @ sem concorrgncia de tercetros, o imdvel -

Y objeto da presentes metricula,- &

A e IATTRVN

>| D Oficial Substituto: = 15% Est a3 Aq. 1064~

Yl : L10% Apos g3 W2 T3 — ‘

{1

AT

{2 Pag.: 003/006 E
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(= J( m_) —

R,7/324 em 24 da Julho de 1980,

Certifico e dou @& que pala Cadula Rurel Pignetaticia s Hipotscdria regis
trada nssta data sob o n® 1,33D ; do livro 3, Registro Awciliar, os ~
proprietarios deram como garentim sm HIFOTECA CEDULAR DE SEGUNDD- GRAU a -
sam concorrencia de towd.mas o imdval objeto dasts matricula.

EBCREV, HABILITADO:
0 Oficial Substituto:

Av,.8/324 l’ 14 de julho de 1,982

Conforme autorizagao do credor passado na cidade de Suzano, -
age 02 de dezembro de 1,980, devidamente ‘assinado,fica cange-
lado{o ragistro n® 06 da presente, em Alirtude da liquidagao
da divida.

0 ESCREVENTE AUTORIZADO

Ru.9/32% em 1% de julho de 1,982

Conforme autorinbio do credor passado na cidade de Suzano,
aocs 08 de jamsiro de 1.982, devidamante mssinado, fica capce-
lcdn{o registro n® 07 da presente, em virtude da liquidagao -
da divida, : :

0 ESCREVENTE AUTORIZADO:

p

RI0/%Z8 em 14 ge julho de 1,982

Pela Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecdéria registrada nesta
date sob n?® 1,878 s livro 03, registro auxiliar, os propris
tarios deram como garantia em Hipotsca ¢ 1% Crau & sem concor
réncia de terceiros, o, imoysl obJotoa matricula.

0 ESCREVENTE AUTORIZADO

P

FII732% em 07 de fevaniro de 1.983

Pela Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria registrada nesta

>
data sob n® 2,030 , livro 03, registro auxiliar, os proprie-

terics deram como garantig ®m Hipoteca dé 20 c:!u e asem conog
{céncia de terceiros, o imovel objeto desia matricula.

. ) s = segue ficha 03 -

Pag.: 004/005
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i
y /WG IR
& i LIVRO N.° 2 - REGISTRO | &
i SEAL CARTORIO DE REGIS E INOVEIS '
N ——matricula ficha COMARCA DE ~ESTADO DE SAG PAULO .

324 03 Suzanc. 7 Sirss
| g X
' | it
: Lo ESCREVENTE AUTORIZADO! : B
J : p - T

Certidao de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienagio. (
Certifico que a presente reprodugio da Matricula n® 324 esta conforme
original e foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Let n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos j& expressamente langade na :
aludida matricula inclusive com refcrenua a alienagbes e Onus reais e pessoas. .\
Dou fé, Suzano, data e hora abaixo in '

Roberta Peixoto da Silva — Escreyente

|| g
g
sa
2@
: T o
Para verificar a autenticidade do documento, 03
acesse o site da Corregedoria Geral da Justiga: g8
https://selodigital.tisp.jus.br 55
1236203C3000324C13594021J s
s V2
5 D
v e 8.0
i —i
<y q-
¢ =
A i }
')/ { é
| \ > N
41 (]
Y ™
{0 Nl
\ =
‘; { 5 _
Y T AR St S R L SR SR
g\
il
5%
8 oficial.: RS 134.73 Certiddo expedida as 13:59:52 horas do dia 07/06/2021
§ 1rESP | : RS *6.76 Paralaviatura de escrituras esta certiddo é vaikda por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "c”). |
m‘.’ﬁﬁt B2 43:93 codigo de controle de certidao :
PONR .. 2 B3 11.67 Pedido N° 142114
| SP1ds B CONTRIBUTCORS 00032407062021 Pag.: 005/005 -
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7“'seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teer:
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Registro de Imoéveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
’ Oficial - i

CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a

LIVEO Nf 2 REOIBTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

RA
matricula f1cha— COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
2 4252 ) ( ne 1 Suzano, D6 de aatembrot_,do 1|7

IMOBVEL: LOTE n . 16 da quadra 3 da Vilas Figueira, perimetro
urbano desta cidade, sem benfeitories, medindo 10m de frente
por 60m_da frente aos fundos, com 600m2, com as ssguintes con
Frontagoes: faz frente pare a Av.Antonio Marques Figueira, =
divide em um lado com Cirila Gruskowski ou sucessores, por-
outro lado com o lote 17 e nos fundos com um valo. Contribu-
inte: nao consta.

PROPRIETARIOS: LIN CHIEN RH e sua esposa LIN CHIANG WEN SIuzZ
casados, chinesss, agricultores, e CHIU YU TING, solteira, -
chinesa, estudante, residentes e domiciliados a Estrada Ribei
rao Pires, kmll, Bairro do Tijuco Preto, neste cidade; ocasal
portador do cic 650,861,208.53 em comum; RGen8.6.299.855, -

6.299.856 ® S, 8.985/;sepectivamente.
REGISTRO ANT R: tr.7.465 deste.-

0 OFICIALY TNV
José Maria de Souza Coutinho
R.1/4252 em 06 de setembro de 1977.

Pela Cédula Rural Pignoratfcie e Hipotecaria registrada nesta
data sob n? 494-Ly2 g de Registro Auxiliar, os proprietarios
deram camo garantia em hipoteca cedular de 1¢ grau e sem con
correncias o imovel objeto desta matricula juntamente com o-
imovel objety da matricula 4253 feitas nesta data, ao Banco=
do Brasil S,A.~ T—

RECISTRADE PBR: = —ol— -

Bernardina lvey dos Santos-Esc.Hab,

Av.02/em 18 de setembro de 1.995.

Fica cancelado o R.1 da presente, face a autorizagao do cre-
dor passado nesta cidade, aos 04 de outubro de 1.978, devida-~
mente assinada.

\
SUBSTITUTO: @&
P.78.462 - mic.333 VALDIR DE LIMA

Av.03/em 18 de setembro de 1.995,

HOL

Amparados no disposto no paragrafo primeiro, ne artigo 213,
da Lei 6.015/73, procedemos a presente averbagao para ficar
constando _que a origem correta do imovel desta matricula e a
TRANSCRICAO N? 10.682, desta Serventia e nao como constou.

SUBSTITUTO: . @‘&"-
Po7E267 - mic.333  yALDIR DE LIMA MOL

"CONTINUA NO VERSO"

Pag.: 001/007
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matricula ficha
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verso

Av.04/em 18 de setembro de 1.995.

E procedida a presente averbaqao para ficar constando que a
proprietaria CHIU YU TING contraiu nupcias com SHUEH SHIUN
SHIEH, conforme certidao de casamento expedida pelo Cartorio-
de Registro desta Comarca, Livro B-11, Fls. 137, passando, a
contraente a assinar CHIU YU TING SHIEH. (Esta averbagaoc e me
ro trangporte da averbagao feita em 05 de julho de 1.983 sob
ne 01, a margem da Transcrigao n? 10.682, desta Serventia, --
langada por equivoco). Transporte este, embasado no disposto
no paragrafoi primeiro, do Artigo n? 213, da Lei 6.015/73. Os
Selos devidos foram recolhidos atraves da guia de 05 de julho

de 1.983.
SUBSTITUTO: C\,‘w«.
P.78.462 - mic.333 VALDIR DE LIMA S T MOL

R.05/em 18 de setembro de 1.995.

Por escritura passada aos 22 de setembro de 1.88B0, lavrada no
28 Cartorio de Notas e Oficio de Justiga da Comarca de Suzano
Livro n? 65, fls. n® 189, CHIU YU TING SHIEH e seu marido ---
SHUEH SHIUN SHIEH, acima qualificados, transmitiram SP% do
imovel por venda feita a LI PING, chines, solteiro, maior, in
dustrial, de RG n? 11.906.251-SP., e CIC n? 006.824.718-44, -
residente e domiciliado a Estrada do Tijuco Preto n?% 706, Su-
zano-SP., e com_a anuencia de LIN CHIANG WEN SIU e seu marido
LIN CHIEN RH, ja qualificados, pelo valor de¢ Cr$ 150.000,00,-
inclysive valor de metade ideal de outro imovel. (Este regis-
tro e mero transporte do registro langado em 05 de julho de
1.983, sob n? Ol na matricula n? 25.113, aberta por equivoco,
microfilmada no rolo n® 117, IA n?® 1.625). Transporte este, -
embasado no disposto no paragrafo primeiro, do Artigo n? 213,
da Lei 6.015/73. Os selos devidos foram recolhidos atraves da
guia de 05 de julho de 1.983.

SUBSTITUTO: o:"w-

P.78.462 - mic.333 VALDIR DE LIMA S—— MOL
Av.06/em 18 de setembro de 1.995.

Pela Céedula Rural Hipotecaria n® FCA. 86/35, emitida nesta ci
dade aos 29 de agosto de 1.986, verifica-se que LI PING ca-
sou-se em 06 de janeiro de 1.879, no Tribunal do Distrito de

"CONTINUA NA FICHA 02"
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LIVRO N 2 — REGISTRO

aera ¢ bartdrio de Registro de Imdveis

boa [_ fiche COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE 8. PAULO
. 4.252 I '
\/( Suzano, 18 de setembro de 19 95.

Tai ei, Taiwan, de acordo com a leﬁislaqﬁo Chinesa, com CHOU

UN a qual tambem assina JULI CHOU LI-KUN, brasileira,
nasciQa em 08 de fevereiro de 1.954, o que se comprova na
xerocopia autenticada do certificado de casamento notarial,
devidamente registrado_sob n? 11.333, aos 03 de Setembro de
1.986 no cartorio de Titulos e Documentos de Suzano-SP. (Esta
averbagao € mero transporte da averbagao langada em 04 de se-
tembro de 1.986, sob n? 02 na matricula n? 25.113, aberto por
equivoco, microfilmada no rolo n® 179 IA. n2® 2. 520) Transpor
te este, embasado no disposto no paragrafo primeiro, do Arti=
go n? 213, da Lei 6.015/73. 0s Selos devidos foram recolhidos
atraves da Guia de 04 de setembro de 1.986.

SUBSTITUTO:
P.78.462 ~ mic.333 VALDIR DE LIMA MOL

R.07/em 18 de setembro de 1.995.

Pela Cedula Rural Hipotecaria, emitida por LI PING e sua mu-
lher JULIANA CHOU LI KUN, aos 29 de agosto de 1.986, em Suza-
no, devidamente registrada sob n? 2.473 - L? 3 deste Cartorio
LI PING e JULIANA CHOU LI KUN, deram como garantia em HIPOTE-
CA CEDULAR DE 1% GRAU ao BANCO DO ESTADO DE SAO PAULO S/A -
BANESPA, Metade Ideal do Imovel objeto da presente, para ga-
rantia da divida de Cz$ 1.469.000,00 e que sera pago nas con-
digoes constantes do titulo. (Serviu de complemento xerocopia
autenticada de certificado de casamento dos emitentes). Sendo
a emitente portadora da CIRG n? 15.842,940-SSP/SP. (Este re-
gistro e mero transporte do registro langado em 04 de setem-
bro de 1.986, sob n? 03 na matricula n® 25.113, aberta por
equivoco, microfilmada no rolo n? 179, IA, 2.520). Transporte
este, embasado no disposto no paragrafo primeiro, no Artigo

213, da Lei 6.015/73.
C_ e

SUBSTITUTO: A
P.78.462 - mic.333 VALDIR DE LIMA MOL

Av.08/em 18 de setembro de 1.995,

Fica cancelado o R.03 da presente, a vista da autorizagao pas
sada em Suzano-SP., aos 04/03/92, devidamente assinada, pela
qual, o credor deu plena e geral quitagao da divida de Cz$
1.469.000,00, a LI PING e sua mulher JULIANA CHOU LI KUN, ja

qualificados. (Esta averbag@o € mero transporte da averbagao

“CONTINUA NO VERSO"
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langada em 30 de margo,de 1.992, sob n® 04 na matricula n9.
25.113, aberta por equivoco. microfilmada no rolo n¢ 273, IA.
n? 3.870). Transporte este, embasado no disposto no paragrafo
primeiro, no Artigo 213, da Lei 6.015/73.

“

SUBSTITUTO Yol
.78.462 - mic.333 VALDIR DE LIMA MOL

R.09/em 20 de julho de 1999.

Pelo Mandado de Registro de Penhora expedido em Suzano-SP.,
aos 16 de junho de 1.999, pela MMB. Juiza de Direito do
Servigo Anexoc das Fazendas da Comarca de Suzano-SP., Dra.
CRISTINA ELENA VARELA WERLANG, complementado pelo Autos de
Conversdo de Arresto em Penhora, Avaliagao e Depdsito,
passado na cidade de Suzano-SP., aos 22 de novembro de 1,995,
nos autos do processoc n® 667/94 de Execugao Fiscal, movido
pelo INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS., contra LI
PING, verifica-se que PARTE IDEAL DE 50% do imdvel objeto da
presente que pertence a LI PING e sua mulher JULIANA CHOU LI
KUN, foi PENHORADA em garantia do pagamento da divida de RS
1.485.403,40 (inclusive outros). FIEL DEPOSITARIO: LUIZ
EDUARDO DA SILVA.

SUBSTITUTO: Qﬁzﬁ_

- VALDIR DE LIMA VVF

"CONTINUA NA FICHA 03"
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e LIVRON.°2  REGISTRO —— Registro de Iméveis — (

&% . GERAL A0 PAULO ’5
i Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE 8AO PA 6

B g C 4.252 ( 03 ) 11 junho 2012 Vi
Y- Suzano, de de A8

¥ Av.10/em 11 de junho de 2012. (Contribuinte) 44

Pela Carta de Arrematacgdo, expedida aos 30/06/2010, aditada f

aos 25/04/2002, pelo Juizo de Direito do SAF - Setor de £
Anexo Fiscal da Comarca de Suzano-SP, complementada pelo X
Demonstrativo de Langamento do IPTU/2012, verifica-se que o ‘
imébvel objeto da presente estd cadastrado perante a I
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n.° 10.023.005-A/B/C, em )
maior &rea. {

P.149.247-mic.887  VANESSA VANGNAR FALCHETTE  FAGS
R.11/em 11 de junho de 2012. (Arrematagdo)

Pela mesma Carta de Arrematacdo mencionada na Av.1l0 desta
matricula, extraida do processo n° 606.01.1994.006711-0,
ordem n° 667/94 da Ag¢3o de Execugdo Fiscal, em que comparece
como gxequepnte: INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS e
como executado: LI PING, procedo ao presente registro para
constar que, conforme auto de Arrematagdo lavrado aos
15/03/2010, e r. sentenga proferida ao 01/06/2010, 50% do
, imével objeto desta matricula, pertencente ao executado, foi
‘ ARREMATADOQ por FATIMA APARECIDA DE MACEDO PEZZUOL,
brasileira, RG 14.503.947-X-SSP/SP, CPF 005.937.288-58,
casada aos 06/03/1983, sob o regime da comunhdo parcial de
: bens com ALCINO PEZZUOL, brasileiro, RG 6.323.675-8-SsSp/SpP,
Yl CPF 537.102.828-53, residentes e domiciliados na Avenida
{l 3 Manocel Casanova, 42, Parque Santa Rosa, Suzano-SP, pelo
‘ valor de R$ 145.000,00 (inclusive outro) (V.V. R$ 138.712,94
{ proporcional).

&) ESCREVENTE AUTORIZADA: gEEE;- S!
J{

P.149.247-mic.887 VANESSA VANGNAR FALCHETTE  FAGS

Comarca de Suzano - SP

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
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Matﬂcula F»cha
4,252 C >
Verso

Av.12/em 11 de junho de 2012. (Cancelamento da Hipoteca)

Pela mesma Carta de Arrematacdo mencionada na Av.10 desta,

procedo & presente averbagdo para constar o cancelamento da
hDipoteca no valor de R$ 1.485.403,40 (inclusive outro),
objeto do R.09, em razdo da arrematacdo objeto do R.11.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.149.247-mic.887 VANESSA VANGNAR FALCHETTE  FAGS
Av.13/em 27 de outubro de 2016. (Erro Evidente)

Amparados pelo artigo 213, inciso I, alinea "a" da Lei
6.015/73, alterada pela Lei 10.931/04, procedo a presente
averbacdo a fim de constar que a Av.08, langada aos
18/09/1995 nesta matricula, refere-se ao c¢ancelamento da
Cédula Hipotecéria, objeto do R.07 e ndo como constou.

ESCREVENTE AUTORIZADA: o
|!i ||||||I|||Illh'

p.184.238 VANESSA VANGNAR FALCHETTE ___ FAGS
Av.14/em 27 de outubro de 2016. (Erro Evidente)

Amparados pelo artigo 213, inciso I, alinea "a" da Lei
6.015/73, alterada pela Lei 10.931/04, procedo a presente
averbagdo a fim de constar que a Av.l2, lancada aos
11/06/2012 nesta matricula, refere-se ao cancelamento da
Penhora, objeto do R.09 e nao como constou,

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.184.238 VANESSA VANGNAR FALCHETTE FAGS

"CONTINUA RA FICHA 04"
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hﬁ;% CNS 123620 ? |
i LIVRONS2 REGISTRO  —— Registro de Iméveis — Vi

gt GERAL
A OOMARCA DE SUZANO - ESTADO DE S8AO PAULO

Suzano, 10 de novembro d 2016 "

R.15/em 10 de novembro de 2016. (Venda) if:)

3 Pela escritura piblica de venda e compra Jlavrada ao :

01/11/2016, Livro 583, fls. 103 & 107, no 2° Tabelido de A
Notas da Comarca de Suzano-SP, o0s proprietarios FATIMA |
APARECIDA DE MACEDO PEZZUOL e seu marido ALCINO PEZZUOL, th
empresdrios, j4& qualificados, VENDERAM a SWEET INDUSTRIA E i
COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EXPORTACAO E IMPORTACAO )
LTDA, com sede na Avenida Antonio Marques Figueira, 820,
Vila Figueira, Suzano-SP, CNPJ 51.365.658/0001-38, 50% do
imével objeto desta matricula pelo valor de R$ 72.500,00
(V.V. R$ 279.664,71 proporcional). Foi realizada consulta
junto a Central de Indisponibilidade de Bens em nome das
partes envolvidas, em data de 08/11/2016, as 10:41 e ndo foi
encontrada nenhuma ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA: l n B

P.184.485 Y/

-Sp

Certidao de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacgao.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® 4252 esta conforme
.' original e foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
\ nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e dnus reais e pessoais.

Dou fé, Suzano, data e hora abaixo indi€adas. @

Roberta Peixoto da Silva — Escreyente

Miclal de Ragistro de Iméveis e Anexos
Comarca de Suzano

¢ Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
https://selodigital tjsp.jus.br
1236203C3004252C14025121M

00-0221

iilimmmn 12362-0 -aa 441381

oficial.: B2 134473 Certiddo expedida as 14:03:10 horas do dia 07/06/2021

IPESP...: RS *6.76 Paralavratura de escrituras esta certiddo € valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "c").
Reg.Civil RS *1.83 ., :
- e feavttrianatntil |11 T
s --.: RS *1.67 pedido N° 142114 =
|| SBI3s & contminuIcoRs 00425207062021 Pag.: 007/007
POR VERBA
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Registro de Imoveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial !

CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a

ruse rETiseu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

LIVRO N2 2 - REGISTRO  CARTORIO. DE REGISTRO DE-IMOVEIS

matricula ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
ne 4253 ne 1 ) Svzano, 06 de aetambrt;_/do 977

IMOVEL: LOTE 17 da quedra 3 da Vila Figueira, sem benfeito -
rias, situado no peri{metro urbano desta cidade, com frente =
para a Av. Antonio Marques Figueira, divide em um lado com -
Abram Sucher Ikcowiz ou sucessores, de outro lado com o lote
16 e nos fundes com um valo, sendo certo que nos fundos tem-
a mesma largura da frente. Contribuinte: nao consta.-

PROPRIETARIOS: LIN CHIEN RH e sua esposa LIN CHIANG WEN. SIU,
casados, chinesses, agricultores, s CHIU YU TING, solteira, -
chingsa, sstudante, residentes e domiciliados a Estrada Ri -~
beirso Pires, km 11, Bairro do Tijuco Preto, nesta cidadejo-
casal ¢ portador do cic 650.861.208.53 am comum; RG. ns. -
6.299.855, 6.25 85612_5.768.986 respectivaments.~

REGISTRO ANT : tr..7.465 deste.-
0 OFICIAL: '

José Maria de Souza Coutinho
. >S5 em e setembro de . =
Pela cedula rumal Pignoratf{cia e Hipotecgrie registrada nesta
data sob n? 494-Ly? 3 de Registro Auxiliar, os propristarios
deram como garantia em hipoteca cedular de 10 grau e sem con
correncias o imovel objeto desta matricula Jjuntamente com o=~
imovel objeto da matrfcula Sfizgfﬂanco do Brasil S.%.-

REGISTRADA POR: 1 ol —
Bernardina Alve# dos “antos-Esc.Hab.
Av.02/em 18 de setembro de 1.995.

Fica cancelado o R.1 aa presente, face a autorizacao do cre-
dor passada nesta cidade, aos 04 de outubro de 1.978, devida-
mente assinada.

SUBSTITUTO: @,ﬂk_A
P.78.462 - mic.333

Av.03/em 18 de setembro de 1.995.

Amparados no disposto no paragrafo primeiro, no Artigo n® 213
da Lei 6.015/73, procedemos a presente averbagao para _ ficar
constando que a origem correta do imovel e a Transcrigao n¢2.
10.682, desta Serventia e nao como constou.

SUBSTITUTO: @h«»

hts (SN

.78. = mic.333 VALDIR DE LIMA e MOL

"CONTINUA NO VERSO"

VALDIR DE LIMA — MOL|
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l 4,253 ’ (j 01

verso

Av.04/em 18 de setembro de 1.995.

E procedida a presente averbagao para ficar constando que a -
proprietaria CHIU YU TING contraiu nupcias com SHUEH SHIUN
SHIEH, conforme certidao de casamento do Cartorio de Registro
desta Comarca, Livro B-11, Fls.137, passando a contraente a
assinar CHIU YU TING SHIEH. (Esta averbacao & mero transporte
da averbagao feita em 05 de julho de 1.983 sob n® 01, a mar-
gem da Transcrigao ne 10.682, desta Serventia, langada , por
equivoco). Transporte este, embasado no disposto no paragrafo
primeiro, do Artigo n% 6213, da Lei 6.015/73. Os Selos devidos
foram recolhidos atraves da guia de 05 de julho de 1.983.

)

SUBSTITUTO: e
P.78.462 - mic.333 VALDIR DE LIMA M MOL

R.05/em 18 de setembro de 1.995.

Por escritura passada aos_ 22 de setembro de 1.980, lavrada no
29 Cartorio de Notas e Oficio de Justiga da Comarca de Suzanoc
livro n® 65, Fls. n? 189, CHIU YU TING SHIEH e seu marido ---
SHUEH SHIUN SHIEH, ja qualificados, transmitiram 50% do imo~
vel ‘por venda feita a LI PING, chines, solteiro, maior, indus
trial, de RG n? 11.906.251-SP., e CIC n? 006.824,718-44, resi
dente e domiciliagdo a Estrada do Tijuco Preto n? 706, Suzano-
SP., e com @ anuencia de LIN CHIANG WEN SIU e seu marido LIN
CHIEN RH, ja qualificados, pelo valor de ¢r$ 150.000,00, in-
clusive valor de metade ideal de outro imovel. (Este registro
e mero transporte do registro langado em 05 de julho de 1.983
sob n® Ol na matricula n® 25.114, aberta por equivoco, micro-
filmada no rolo n® 117, IA. n?® 1.625). Transporte este, emba-
sado no disposto no paragrafo primeiro, do Artigo n? 213, da
Lei 6.015/73. Os Selos devidos foram recolhidos atraves da
guia de 05 de julho de 1.983.

SUBSTITUTO: I
P.78.462 - mic.333 VALDIR DE LIMA MOL

A¢O6/em 18 de setembro de 1.995.

dade aos 29 de agosto de 1.986, verifica-se que LI PING ca-
sou-se em 06 de Janeiro de 1.979, no Tripunal do Distrito de
Taipei, Taiwan, de acordo com a legislagao Chinesa, com CHOU

"CONTINUA NA FICHA 02"
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RN = N erae.  Cartdrio de Registro de Imdveis

|| tembro de 1.986, sob n? 02 na matricula n? 25.114, aberta por

/ uaulculcj [-"ch-j COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE S. PAULO
4.253 02 Suzano, 18 de  setembro de 1995

LI-KUN a qual tambem assina JULIANA CHOU LI-KUN, brasileira,
nascida em 08 de fevereiro de 1.954, o que se comprova na
xerocopia autenticada do certificado de casamento notarial,
devidamente registrado sob n? 11,333, aos 3 de setembro de
1.986 no Cartorio de Titulos e Documentos de Suzano-SP. (Esta
averbagao e mero transporte da averbagao langada em 04 de se-

equivoco, microfilmada no rolo n? 179, JA. n? 2.520). Trans-
porte este, embasado no disposto no paragrafo primeiro, do Ar
tigo n? 213, da lei 6.015/73. Os Selos devidos foram recolhi-
dos atraves da Guia-de 04 de setembro de 1.986.

SUBSTITUTO: 6—_\1’”"'
S.—-/ M

P.78.462 - mic.333 VALDIR DE LIMA oL
R.07/em 18 de setembro de 1.995.

Pela Cedula Rural Hipotecaria, emitida por LI PING e sua mu-
lher JULIANA CHOU LI KUN, aos 29 de agosto de 1.986, em Suza-
no, devidamente registrada sob n® 2.473 - L® 3 deste Cartorio
LI PING e JULIANA CHOU LI KUN, deram com garantia em HIPOTECA
CEDULAR DE 12 GRAU ao BANCO DO ESTADO DE SAQ PAULO S/A - BA-
NESPA, Metade ideal do imovel objeto da presente , para garan
tia da divida de Cz$ 1.469.000,00, e que sera paga nas condi-
goes constantes do titulo. (Serviu de complemento - xerocopia
autenticada de certificado de casamento dos emitentes). Sendo
a emitente portadora da CIRG n? 15,842.940-SSP/SP. (Este re-
gistro e mero transporte do registro langado em 04 de setem-
bro_de 1.986, sob n? 03 na matricula n® 25.114, aberta por
equivoco, microfilmada no rolo n? 179, IA. n® 2.520). Trans-
porte este, embasado no disposto no paragrafo primeiro no Ar-
tigo 213, da Lei 6,015/73.

SUBSTITUTO: Yo
- mic.333 VALDIR DE LIMA MOL

Av.08/em 18 de setembro de 1.995.

Fica cancelado o R.03 da presente, a vista da autorizagao pas
sada em Suzano-SP., aos 04/03/92, devidamente assinada, pela
qual, o credor deu plena e geral quitagao da divida de Cz$
1.469.000,00, a LI PING e sua mulher JULIANA CHOU LIN KUN, Jja
qualificados. (Este averbagao e mero transporte da averbagao -
langada em 30 de margo de 1.992, sob n® 04 na matricula ne®:

"CONTINUA NO VERSOQ"
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matricula ficha
[- 4.253 J [— Q2 J
30

Vor.

25.114, aberta por equivoco, microfilmada no rolo n? 273, IA.
n? 3.870)., Transporte este, embasado no disposto no paragrafo
primeiro, no Artigo 213, da Lei 6.015/73.

SUBSTITUTO: (oot
F.78.462 - mic.333 VALDIR DE LIMA MOL

R.09/em 20 de julho de 1999.

Pelo Mandado de Registro de Penhora expedido em Suzano-SP.,
aos 16 de junho de 1.999, pela MM2, Juiza de Direito do
Servigo Anexo das Fazendas da Comarca de Suzano-SP., Dra.
CRISTINA ELENA VARELA WERLANG, complementado pelo Autos de
Conversdo de Arresto em Penhora, Avaliagao e Depdsito,
passado na cidade de Suzano-SP., aos 22 de novembro de 1.995,
nos autos do processo n2 667/94 de Execugio Fiscal, movido
pelo INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS., contra LI
PING, verifica-se que PARTE IDEAL DE 50% do imével objeto da
presente que pertence a LI PING e sua mulher JULIANA CHOU LI
KUN, foi PENHORADA em garantia do pagamento da divida de RS
1.485.403,40 (inclusive outros). FIEL DEPOSITARIO: LUIZ
EDUARDO DA SILVA.

eErimme o

SUBSTITUTO: e —= )
P.87.901 - mic.432 VALDIR DE LIMA VVF
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f Matricula Fichs COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO 164
) | Suzano, de de A

Av.10/em 11 de junho de 2012. (Contribuinte) +

Pela Carta de Arrematacao, expedida aos 30/06/2010, aditada A
em 25/04/2002, pelo Juizo de Direito do SAF - Setor de Anexo ¢
Fiscal da Comarca de Suzano-SP, complementada pelo )4
Demonstrativo de Lancamentc do IPTU/2012, verifica-se que o
imével objeto da presente esti cadastrado perante a

Municipalidade sob CONTRIBUINTE n.° 10.023.005-A/B/C, em A
maior area.

ESCREVENTE AUTORIZADA: % 0 -

: 7- F. H
R.1l/em 11 de junho de 2012. (Arrematagao)

Pela mesma Carta de Arrematacdo mencicnada na Av.10 desta
matricula, extraida do processo n° 606.01.1994.006711-0,
ordem n° 667/94 da Agdo de Execugdo Fiscal, em que comparece
como exequente: INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS e
como executadg: LI PING, procedo ao presente registro para
constar que, conforme auto de Arrematagd3o lavrado aos
15/03/2010, e r. sentenca proferida ao 01/06/2010, 50% do
imével objeto desta matricula, pertencente ao executado, foi
ARREMATADQ por FATIMA APARECIDA DE MACEDO PEZZUOCL,
14 brasileira, RG 14.503.947-X-SSP/SP, CPF 005.937.288-58,
‘ casada aos 06/03/1983, sob o regime da comunhdo parcial de
bens com ALCINO PEZZUOL, brasileiro, RG 6.323.675-8-SSP/SP,
( CPF 537.102.828-53, residentes e domiciliados na Avenida

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de Suzano - SP

<r

AL Manoel Casanova, 42, Parque Santa Rosa, Suzano-SP, pelo ,gg

il valor de R$ 145.000,00 (inclusive outro) (V.V. R$ 138.712,94 —t

11 proporcional) . <
i ESCREVENTE AUTORIZADA: g g ] %
b )
£ P2.149.247-mic,.887 VANESSA VANGNAR FALCHETTE EAGS o4
(43 cL%
v'.,l N
A = |
& " Continua no Verso " =
(& —]
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Av.12/em 11 de junho de 2012. (Cancelamento da Hipoteca)

Pela mesma Carta de Arrematagdo mencionada na Av.10 desta,

procedo a presente averbagdo para constar o cancelamepto da
hipoteca no valor de RS 1.485.403,40 (inclusive outro),
objeto do R.09, em razao da arrematagdc objeto do R.1l.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.149.247-mic,887 VANESSA VANGNAR FALCHETTE  FAGS
Av.13/em 27 de outubro de 2016. (Erro Evidente)

Amparados pelo artigo 213, inciso I, alinea "a" da Leil
6.015/73, alterada pela Lei 10.931/04, procedo a presente
averbacdo a fim de constar que a Av.08, 1langada aos
18/09/1995 nesta matricula, refere-se ao cancelamento da
Cédula Hipotecaria, objeto do R.07 e ndo como constou.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

pP,184.239 VANESSA VANGNAR FALCHETTE FAGS
Av.14/em 27 de outubro de 2016. (Erro Evidente)

Amparados pelo artigo 213, inciso I, alinea "a" da Lei
6.015/73, alterada pela Lei 10.931/04, procedo a presente
averbagdo a fim de constar que a Av.12, langada aos
11/06/2012 nesta matricula, refere-se ao cancelamento da
Penhora, objeto do R.09 e ndo como constou.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

Lo | -

P,184.239 VANESSA VANGNAR FALCHETTE FAGS

"CONTINUA NA FICHA 04"
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Ca-asz_—) Suzano, 10 % povembro d 2016 i

R.15/em 10 de novembro de 2016. (Venda) &

- A
Pela escritura publica de venda e compra lavrada ao '
01/11/2016, Livro 583, fls. 103 & 107, no 2° Tabelido de {

Notas da Comarca de Suzano-SP, os proprietdrios FATIMA )

APARECIDA DE MACEDO PEZZUOL e seu marido ALCINO PEZZUOL,
empresarios, j& qualificados, VENDERAM a SWEET INDUSTRIA E ()
COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTfCIOS EXPORTAGAC E IMPORTAGAO )
LTDA, com sede na Avenida Antonio Marques Figueira, 820, A7)
Vila Figueira, Suzano-SP, CNPJ 51.365.658/0001-38, 50% do f
imével objeto desta matricula pelo valor de R$ 72.500,00 &
(V.V, R$ 279.664,71 proporcional). Foi realizada consulta
junto a Central de Indisponibilidade de Bens em nome das
partes envolvidas, em data de 08/11/2016, as 10:41 e ndo foi
encontrada nenhuma ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

VANESSA VANGNAR FALCHETTE  FAGS

Certiddo de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienagao.
Certifico que a presente reprodugao da Matricula n® 4253 esta conforme
original ¢ foi extraida na forma do § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos j4 expressamente langado na
{ aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e 6nus reais ¢ pessoais.

Dou fé, Suzano, data e hora abaixo ind c? LQ

"‘
Roberta Peixoto da Silva — Escievente

P.184.485

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
Comarca de Suzano - SP

=431V

\ Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
1145 https://selodigital tjisp.jus.br
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