PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

TERMO DE COMPROMISSO N° 004/2021

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrita n° CNPJ/MF sob n° 46.523.056/0001-21, sediada Rua Baruel,
501, Centro — Suzano/SP, neste ato representada por seu Prefeito Municipal, Sr. Rodrigo
Kenji de Souza Ashiuchi, doravante denominada simplesmente MUNICIPIO, e a
CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 10.268.911/0001-58, sediada na Rua Capitio Eugenio de Macedo, 204,
Vila Silva Teles, Cep 08110-150, Sao Paulo/SP, neste ato representada por Jucieudo Araujo
de Sousa, brasileiro, casado, empresério, gerente legalizagdo, portador da cédula de identidade
RG. n° 35.020.579-6 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n® 213.483.948-11 (Anexo I),
doravante denominada simplesmente SOUSA ARAUJO.

CONSIDERANDO:

Os autos dos Requerimentos de Aprovagio Online sob o n°
4746/2020, 4747/2020 ¢ 4748/2020, referentes aos projetos apresentados pela SOUSA
ARAUJO, que solicitam a expedi¢do dos Alvaras de Aprovagdo de Projeto e Licenga para
Edificar dos Empreendimentos, situados respectivamente na Rua Ipés, Rua Alma Cabocla,
Rua Professor Jeremia e Avenida Brasilia (S/Ns), Vila Urupés - Suzano — SP, que resultam
em 512 Unidades Habitacionais.

O Termo de Referéncia (TR) para Estudo de Impacto de
Vizinhane¢a emitido pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo (SMPUH)
sob 0 n°® 023.2020 e a respectiva apresentagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV/RIV, Requerimento de Aprovagio Online sob o n° 5120.2021 Registro de
Responsabilidade Técnica, RRT: SI10439293100CT001, publicado pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo, no dia 18 de fevereiro de 2021, exigido pelos
artigos 56, 57 e 58 da Lei Complementar n° 312/2017, em que apontou potenciais impactos que
os Empreendimentos possam vir a causar a municipalidade, o qual foi devidamente
encaminhado ao Corpo Técnico de Andlise (CTA) para apreciagio e parecer, conforme previsto
no Decreto Municipal n° 9.169/2018;

O Parecer Técnico Conclusivo n° 09.2021 e o Parecer Técnico
Conclusivo n°® 14.2021 ambos emitidos pelo Corpo Técnico de Andlise (CTA) assim verificado
que as medidas previstas neste Termo de Compromisso estdo em conformidade com o referido
parecer ¢ sdo suficientes e adequadas para a compensacdo e mitigacdo dos impactos

identificados; OZ/
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

RESOLVEM formalizar o presente TERMO DE COMPROMISSO,
que sera regido pelos termos e condi¢des que seguem descritos:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

O presente TERMO DE COMPROMISSO tem por objeto a emisséo
de 3 (trés) ALVARAS DE APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e 3
(trés) ALVARAS DE OCUPACAO, com base nos projetos apresentados pela SOUSA
ARAUJO, constantes nos autos dos autos dos Requerimentos de Aprovacio Online sob o
n°s 4746/2020, 4747/2020 e 4748/2020, em observancia a Lei Complementar Municipal n°
312/2017 e Lei Complementar n° 340/2019 estabelecendo, ainda, as obrigagdes a serem
observadas pela SOUSA ARAUJO e pelo MUNICIPIO, como seguem nas demais clausulas
deste Termo de Compromisso.

CLAUSULA SEGUNDA - COMPROMISSOS DA SOUSA ARAUJO

Sdo compromissos da SOUSA ARAUJO

I- Plantio de espécies para arborizagdo do entorno e proximidades do
empreendimento conforme diretrizes da Secretaria Municipal do Meio Ambiente
(SMMA).

II- Execuc¢dio da extensdo da Rua Alma Cabocla até a Avenida Brasilia com
pavimentagfo, guias, sarjetas, passeios dotados de rampas de acessibilidade e drenagem
pluvial conforme normas técnicas vigentes, reiterando o compromisso da interessada

assumido com a Administragdo Publica Municipal através da concordancia da TC
008/2019.

III - Fornecimento e instalagdo de 2 (dois) abrigos de parada de ponto de dnibus em
ago, conforme especificagdes e padrdes adotados pela Prefeitura Municipal de Suzano em
locais a serem definidos pela Secretaria Municipal de Transportes e Mobilidade Urbana
(SMTMU).

IV - Construgdo de uma nova unidade escolar, com aproximadamente 800 m?
(oitocentos metros quadrados) de 4rea construida a ser edificada em terreno designado
pela Prefeitura de Suzano, seguindo os projetos arquitetonicos executados pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo (SMPUH), conforme as orientagbes da
Secretaria Municipal de Educagdo (SME) e seguindo as especificagdes técnicas ditadas
pelo FNDE (Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educag#o), a qual devera conter no

minimo: OZ/
»
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

(a) 6 (seis) salas de aula com aproximadamente 49,00 m? (quarenta e nove
metros quadrados) cada uma; (b) 2 (dois) banheiros infantis (masculino e
feminino) com pelo menos 4 (quatro) vasos sanitérios e demais complementos,
com 15,00 m? (quinze metros quadrados) cada um, 1 (um); (c) refeitério para
atendimento dos alunos com capacidade para noventa 90 (noventa) alunos em
cada sessdo de refei¢do e aproximadamente 140,00 m? (cento e quarenta metros
quadrados) além de 1 (uma) cozinha e despensa com aproximadamente 40,00 m?
(quarenta metros quadrados); (d) 1 (uma) sala destinada ao uso por professores
em seus afazeres internos com aproximadamente 30,00 m? (trinta metros
quadrados); (e¢) 1 (uma) diretoria com aproximadamente 8,00 m? (oito metros
quadrados); (f) 1 (uma) secretaria para atendimento com aproximadamente
16,00 m? (dezesseis metros quadros), 2(dois) banheiros para uso de adultos
(masculino e feminino) com area de 10 m? (dez metros quadrados) com dois
vasos sanitdrios e demais equipamentos sanitdrios cada um e mais 2 (dois)
banheiros PNE com érea aproximada de 6 (seis) m? cada um; (g) 1 (uma) area
coberta destinada a recreagdo dos alunos com aproximadamente 220,00 m?
(duzentos e vinte metros quadrados); (h) 3 (trés) depdsitos destinados a guarda
de materiais didaticos, de papelaria e de limpeza com no minimo 10 m? (dez
metros quadrados) cada um; (i) 1 (um) patio pavimentado descoberto, com area
aproximada de 100 m? (cem metros quadrados) para uso de jogos e brincadeiras
escolares.

A SOUSA ARAUJO devera finalizar a obrigacdo constante na
Clausula Segunda inciso I a IV, de acordo com 0 CRONOGRAMA DE EXECUCAO DAS
OBRIGACOES constante do Anexo III, ficando a liberagio dos ALVARAS DE OCUPACAO
dos empreendimentos atreladas & finalizagéio das obrigagdes correspondentes, cuja a
comprovagdo dar-se-4 por meio do laudo fotogréfico a ser elaborado pela SOUSA ARAUJO,
conforme Anexo II.

Se, ap6s o cumprimento das obrigagdes do MUNICIPIO dispostas na
Clausula Terceira, a SOUSA ARAUJO ndo cumprir com quaisquer dos compromissos
descritos nos incisos I a IV, a SOUSA ARAUJO devera pagar, em favor do MUNICIPIO, o
valor equivalente aos gastos das obrigagdes pretendidas, que serd apurado com base na
apresentagdo de dois orgamentos e com base no menor dos dois orgamentos apresentados.
Referido pagamento sera realizado para utilizago, pelo MUNICIPIO, tnica e exclusivamente
para a realizagdo das benfeitorias, conforme descriminada nos incisos da Cldusula Segunda
acima.

CLAUSULA TERCEIRA - COMPROMISSOS DO MUNICiB (0]

S&o compromissos do MUNICIPIO:

Termo de Compromisso N°004/2021 | Péagina 3 de 6




PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

I- O MUNICIPIO se compromete a expedir os competentes ALVARAS DE
APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e os ALVARAS DE
OCUPACAO, referente Projetos Apresentados pela SOUSA ARAUJO, observando os
ditames das Leis Complementares n°s 312/2017 e 340/2019 e demais legislagdes
aplicaveis.

II - A Secretaria Municipal e Planejamento Urbano e Habitagdo (SMPUH), a
Secretaria Municipal de Transportes e Mobilidade Urbana (SMTMU) e a Secretaria
Municipal de Educagdo (SME) deverdo orientar, aprovar, e acompanhar a execugdo das
obrigacdes.

II1 - A SOUSA ARAUJO encaminhard ao MUNICIPIO comunicado de conclusio
das obrigac¢des devidamente descritas na Clausula Segunda, cabendo a este, no prazo de
até 30 (trinta) dias emitir Termo de Quitagdo, nos termos do Anexo II.

IV - O MUNICIPIO emitirda os ALVARAS DE OCUPACAO, referentes aos
projetos apresentados somente apds a conclus@o das obriga¢des constante do inciso I ao
IV da Clausula Segunda.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E EFICACIA

Este TERMO DE COMPROMISSO vale como titulo executivo
extrajudicial e entrard em vigor a partir da assinatura de ambas as partes, com eficécia plena e
vigorara até a data em que todos os compromissos assumidos forem cumpridos, ndo eximindo
as partes de eventuais responsabilidades administrativas e civeis em razdo de suas respectivas
condutas.

CLAUSULA QUINTA - DO ENCERRAMENTO

Considera-se findado o TERMO DE COMPROMISSO apés o
cumprimento sequencial das etapas descritas a seguir:

Expedig¢do pelo MUNICIPIO dos competentes ALVARAS DE
APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e do ALVARAS DE
OCUPACAO dos Empreendimentos, situados na na Rua Ipés, Rua Alma Cabocla, Rua
Professor Jeremia e Avenida Brasilia (S/Ns), Vila Urupés - Suzano — SP

Expedigio do TERMO DE QUITACAO assinado pelo representante
legal do MUNICIPIO, dando cumprimento ao disposto na Clausula Segundg, incisos I a IV,
ou Clausula Terceira, inciso III, deste Termo de Compromisso.
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Expedigo do competente ALVARAS DE OCUPACAO referentes aos
projetos apresentados pela SOUSA ARAUJO, conforme a Clausula Terceira, inciso IV.

CLAUSULA SEXTA - DO ATENDIMENTO A LEGISLACAO ANTICORRUPCAO

A SOUSA ARAUJO e o MUNICIPIO se comprometem a observar e
cumprir as disposi¢des das Leis Federais n® 8.429/92, n° 12.846/13 ou quaisquer outras leis ou
regulamentos antissuborno ou anticorrupgio aplicaveis (“Leis Anticorrupgdo”), bem como
envidar seus melhores esforgos para assegurar que qualquer terceiro contratante das Partes
observe e cumpra com as Leis Anticorrup¢do quando realizar atividades relacionadas a
execucdo total das contrapartidas previstas neste Termo de Compromisso. A SOUSA
ARAUJO e o MUNICIPIO declaram que, no seu melhor conhecimento, ndo violaram as
disposi¢des desta Clausula.

CLAUSULA SETIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

Os conflitos que surgirem na execu¢do deste TERMO DE
COMPROMISSO serdo resolvidos em comum acordo pelas partes e, caso assim ndo seja,
quaisquer duvidas e questdes oriundas deste TERMO DE COMPROMISSO ou de sua
execucdo em que ndo seja possivel a resolugdo amigavel na forma da clausula supra, serdo
dirimidas no Foro da Comarca de Suzano, com rentincia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Este Termo de Compromisso contém 2 (dois) anexos:

Anexo I — Documentos de qualificagdo dos representantes da SOUSA
ARAUIJO;

Anexo II — Termo de Quitagdo (MODELO)
Anexo III = Cronograma de Execugéo das ObrigacGes

Assim, por estarem de pleno e comum acordo, as partes assinam este
instrumento em 3 (trés) vias de igual teor e forma na presenga de 2 (duas) testemunhas que
também o subscrevem.
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Estado de Sao Paulo

Suzano, 09 de agosto de 2021.
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FEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Rodrigo Kenjide Souza Ashiuchi

CONSTRMA SOUSA ARAUJO LTD
Jucieudo Araujo de Sousa

Testemunhas:

/‘/’
Nome: E}—V\$ < \“‘——— ‘Nome CvehS Zp~RA>T Sicvy
RG: 25 .4S \\3 RG: (/>9¢/‘/‘//?'z

CPF: \S2 \‘H e "’ CPEN DS

Ultima p4gina de assinaturas do “Termo de Compromisso n° 004/2021” tendo por objeto
a emissdo 3 (trés) ALVARAS DE APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA
EDIFICAR e 3 (trés) ALVARAS DE OCUPACAO e o cumprimento de medidas
mitigadoras e compensatorias, conforme Pareceres n° 09.2021 e n° 14.2021 do Corpo
Técnico de Andlise, com base nos projetos apresentados pela SOUSA ARAUJO e
obrigagdes da SOUSA ARAUJO apresentadas na CLAUSULA SEGUNDA, e dele nio
poder4 ser destacada, sob pena de nulidade.
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ANEXO I DO TERMO DE COMPROMISSO N° 004/2021
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAO A A
10.268.91 1IIOOO1-58 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO 23‘;87326\3§RTURA

pas CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
ke DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAQ DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.20-4-00 - Construcdo de edificios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

43.99-1-01 - Administracdo de obras

43.13-4-00 - Obras de terraplenagem

43.99-1-04 - Servigos de operacéo e fornecimento de equipamentos para transporte e elevagédo de cargas e pessoas para
uso em obras

41.10-7-00 - Incorporacéo de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

R CAPITAO EUGENIO DE MACEDO 204 SALA 1

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
08.110-150 VILA SILVA TELES SAO PAULO SP
ENDEREGO ELETRONICO | | TELEFONE

sousaearaujo1@hotmail.com (11) 2567-8402 ]

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

ki

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 29/07/2008

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGCAO ESPECIAL

dedededededede ke ook

Aprovado pela Instrugédo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 27/05/2019 as 15:37:09 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1

https://www.receita.fazenda.gov.br/Pessoaluridica/CNPJ/cnpjreva/Cnpjreva_Compro... 27/05/2019
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

ANEXO II DO TERMO DE COMPROMISSO N° 004/2021

TERMO DE QUITACAO (MODELO)

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrita n° CNPJ/MF sob n° 46.523.056/0001-21, sediada Rua Baruel, 501, Centro — Suzano/SP, neste
ato representada por seu Prefeito Municipal, Sr. Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi, doravante denominada
simplesmente MUNICIPIO, e a CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 10.268.911/0001-58, sediada na Rua Capitio Eugenio de Macedo, 204, Vila Silva
Teles, Cep 08110-150, Séio Paulo/SP, neste ato representada por, neste ato representada por Jucieudo Araujo de
Sousa, brasileiro, casado, empresario, gerente legalizagfo, portador da cédula de identidade RG. n° 35.020.579-6
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°® 213.483.948-11 (Anexo I), doravante denominada simplesmente SOUSA
ARAUJO, ap6s constatar que as obrigagdes objeto do Termo de Compromisso n°002/2021estéo devidamente
concluidas, conforme relatério fotografico, expediu-se o presente TERMO DE QUITACAO, cessando nesta data,
todas as obrigagdes da TENDA estabelecidas no referido Termo de Compromisso.

Suzano, __de __ de202_.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi

CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA
Jucieudo Araujo de Sousa

Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:

Ultima p4gina de assinaturas do “Termo de Quita¢fio” referente ao “Termo de Compromisso n° 004/2021”
tendo por objeto a emisséio 3 (trés) ALVARAS DE APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA
EDIFICAR e 3 (trés) ALVARAS DE OCUPACAO e o cumprimento de medidas mitigadoras e
compensatorias, conforme Pareceres n° 09.2021 e n° 14.2021 do Corpo Técnico de Anilise, com base nos
projetos apresentados pela SOUSA ARAUJO e obrigacées da SOUSA ARAUJO apresentadas na
CLAUSULA SEGUNDA, e dele niio poder4 ser destacada, sob pena de nulidade.

Anexo II do Termo de Compromisso N°004/2021




PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

ANEXO III DO TERMO DE COMPROMISSO N° 004/2021

Cronograma de Execucido das Obrigacdes

Em acordo com a CLAUSULA SEGUNDA do Termo de Compromisso N°004/2021 a SOUSA
ARAUJO dever4 finalizar a obrigagdo conforme cronograma constante da Tabela 1, ficando a liberagdo
dos ALVARAS DE OCUPAGCAO dos empreendimentos atrelada a finalizagdo das contrapartidas

correspondentes.

Tabela 1: CRONOGRAMA DE EXECUCAO

Requerimento de
Aprovagio Online
NO

Obrigacio a ser cuamprida para emissdo do Alvara de Ocupa¢io
conforme Clausula Segunda do TC 004/2021

4746/2021

4747/2021

Ill-  Fornecimento e instalagdo de 2 (dois) abrigos de parada de ponto de
onibus em ago, conforme especifica¢des e padrdes adotados pela Prefeitura
Municipal de Suzano em locais a serem definidos pela Secretaria Municipal
de Transportes e Mobilidade Urbana (SMTMU).

IV -  Construgdo de uma nova unidade escolar, com aproximadamente 800
m2 (oitocentos metros quadrados) de 4rea construida a ser edificada em
terreno designado pela Prefeitura de Suzano, seguindo os projetos
arquitetonicos executados pela Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Habitagdio (SMPUH), conforme as orientagdes da Secretaria
Municipal de Educagédo (SME) e seguindo as especificagdes técnicas ditadas
pelo FNDE (Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educagéo), a qual
devera conter no minimo:

4748/2021

I- Plantio de espécies para arborizagdo do entorno e proximidades do
empreendimento conforme diretrizes da Secretaria Municipal do Meio
Ambiente (SMMA).

1I - Execug¢do da extensdo da Rua Alma Cabocla até a Avenida Brasilia
com pavimentagdo, guias, sarjetas, passeios dotados de rampas de
acessibilidade e drenagem pluvial conforme normas técnicas vigentes,
reiterando o compromisso da interessada assumido com a Administragdo
Publica Municipal através da concordancia da TC 008/2019.

Ultima pagina do “Cronograma de Execu¢io das Obrigacdes” referente ao “Termo de
Compromisso n° 004/2021” tendo por objeto a emissdo 3 (trés) ALVARAS DE APROVACAO DE
PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e 3 (trés) ALVARAS DE OCUPAGCAO e o
cumprimento de medidas mitigadoras e compensatérias, conforme Pareceres n° 09.2021 e n°
14.2021 do Corpo Técnico de Andlise, com base nos projetos apresentados pela SOUSA ARAUJO
e obrigagdes da SOUSA ARAUJO apresentadas na CLAUSULA SEGUNDA, e dele ndo poderi
ser destacada, sob pena de nulidade.

Anexo I1I do Termo de Compromisso N°004/2021




