PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

TERMO DE COMPROMISSO N° 010/2020

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrita n° CNPJ/MF sob n® 46.523.056/0001-21, sediada Rua Baruel,
501, Centro — Suzano/SP, neste ato representada por seu Prefeito Municipal, Sr. Rodrigo
Kenji de Souza Ashiuchi, doravante denominada simplesmente MUNICIPIO, e a INTEGRA
DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 03.954.927/0001-59, sediada na Alameda Santos n° 2.209, 8° andar,
Cerqueira César, CEP 01419-002, Séo Paulo / SP, neste ato representada por Marcelo Kehdi
Gomes Rodrigues, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG.
n° 22.434.414-6 SSP/SP, inscrito no CPF/ MF sob o n° 153.291.988-36, (Anexo ), residente
a Alameda Santos, n°2.209, 6° andar, Cerqueira César, CEP 01419-101, Sdao Paulo/ SP e;
por Renato dos Santos Rodrigues, brasileiro, separado, engenheiro civil, portador da cédula
de identidade RG. n° 22.819.291-2 SSP/SP, inscrito no CPF/ MF sob o n° 196.790.168-62,
(Anexo I), residente a Alameda Santos, n°2.209, 6° andar, Cerqueira César, CEP 01419-
101, Sao Paulo / SP, doravante denominada simplesmente INTEGRA.

CONSIDERANDO:

Os autos do Requerimento de Aprovagio Online sob o n°
3.621/2020, referente ao projeto apresentado pela INTEGRA, que solicita a expedi¢do do
Alvara de Aprovagdo do Projeto e Licenga para Constru¢éio do Empreendimento, situado
Rua Guilherme Garijo, n° 1537, Jardim Santa Inés, CEP 08695-010, Suzano / SP.

A apresentagdo do Estudo de Impacto de Vizinhang¢a- EIV/RIV,
Requerimento de Aprovacio Online sob o n° 4.005/2020, Registro de Responsabilidad
Técnica, RRT 10020906, publicado pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
Habitagdo, no dia 16 de outubro de 2020, exigido pelos artigos 56, 57 e 58 da Lei Complementa
n°312/2017, em que apontou potenciais impactos que os Empreendimentos possam vir a causar
a municipalidade, o qual foi devidamente encaminhado ao Corpo Técnico de Andlise (CTA)
para apreciagdo e parecer, conforme previsto no Decreto Municipal n® 9.169/2018;

O Parecer Técnico Conclusivo n° 019.2020 emitido pelo Corpo Técnico
de Andlise (CTA) assim verificado que as medidas previstas neste Termo de Compromisso
estio em conformidade com o referido parecer e sfo suficientes e adequadas para a
compensagdo e mitigagdo dos impactos identificados. .

RESOLVEM formalizar o presente TERMO DE COMPROMISSO,
que serd regido pelos termos e condigdes que seguem descritos: )
/) |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

O presente TERMO DE COMPROMISSO tem por objeto a emissdo
de 1 (um) ALVARA DE APROVAGCAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e 1
(um) ALVARA DE OCUPACAOQ, com base no projeto apresentado pela INTEGRA, constante
nos autos do Requerimento de Aprovagéo Online sob o n° 3.621/2020, em observancia a Lei
Complementar Municipal n® 312/2017 e Lei Complementar n° 340/2019 estabelecendo, ainda,
as obrigagdes a serem observadas pela INTEGRA e pelo MUNICIPIO, como seguem nas
demais clausulas deste Termo de Compromisso.

CLAUSULA SEGUNDA - COMPROMISSOS DA INTEGRA

Sdo compromissos da INTEGRA

I- Fornecimento e instalagdo de abrigo de parada de 6nibus em ago conforme
especificagdes e padréio adotado pela Prefeitura Municipal de Suzano na rua Guilherme
Garijo, sentido Avenida Marengo/ Centro, em frente ao empreendimento da INTEGRA.

II - Ampliagdo / readequagdo da Unidade Bésica de Saude da Familia (UBSF),
Manuel Evangelista Oliveira — Jardim S&o José, em aproximadamente 50m? (cinquenta
metros quadrados) sendo que a ampliagdo e readequacéo devera considerar: a) construgéo
de novas salas voltadas a assisténcia médica, de enfermagem de apoio aos agentes
comunitarios de satde; b) adequagio de respectivo corredor/ sala para acessar a
ampliago. Todos os ambientes assistenciais desta intervengdo deverio possuir
acabamentos lisos e higienizaveis e lavatérios/ metas sanitérios em conformidade com a
RDC/ Anvisa n° 50/2002, ou outra que venha a substitui-la.

I - Construgio de duas novas salas de aula na Escola Municipal Antonio
Maschietto, com 50m? cada, bem como a execugdo de cobertura metalica com telhas de
aco galvanizado, sobre o espago hoje ocupado por um patio descoberto, com as medida.
de 19,50m x 15,00m aproximadamente, perfazendo éarea de 292,50m?.

IV - Execugdo de “estucamento” do piso do atual patio, seguido de pintura em tinta
acrilica e demarcagdo da 4rea de jogos e fornecimento equipamentos para a pratica de
futebol de saldo e voleibol no padréio “mini-quadras™ escolares.

A localizag#o das salas de aula e 0 modelo de cobertura seréo fornecidos
pelo departamento técnico da prefeitura de municipal de Suzano a pedido da INTEGRA.

’

5

Termo de Compromisso N°010/2020 il / Pagina 2 de 6




PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

A INTEGRA devera finalizar a obrigagfo constante na Clausula
Segunda inciso I e IV ficando a liberagdo do ALVARA DE OCUPACAO do empreendimento
atrelado a finalizagéo das obrigagdes correspondentes.

Se, apds o cumprimento das obrigagdes do MUNICIPIO dispostas na
Clausula Terceira, a INTEGRA ndo cumprir com os compromissos descritos nos incisos I a
IV, a INTEGRA dever4 pagar, em favor do MUNICIPIO, o valor equivalente aos gastos das
obrigag¢des pretendidas, que serd apurado com base na apresentagio de dois orgamentos e com
base no menor dos dois orgamentos apresentados. Referido pagamento serd realizado para
utilizagdio, pelo MUNICIPIO, tnica e exclusivamente para a realizacdio das benfeitorias,
conforme descriminada nos incisos da Clausula Segunda acima.

CLAUSULA TERCEIRA - COMPROMISSOS DO MUNICIPIO

Sdo compromissos do MUNICIPIO:

[- O MUNICIPIO se compromete a expedir o competente ALVARA DE
APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e 1 (um) ALVARA DE
OCUPACAO, referente a0 Requerimento de Aprovagio Online sob o n° 3.621/2020,
observando os ditames das Leis Complementares n° 312/2017 e 340/2019 e demais
legislagbes aplicaveis.

II - A Secretaria Municipal e Planejamento Urbano e Habitagdo (SMPUH), a
Secretaria Municipal de Educagdo (SME) e a Secretaria Municipal de Saude (SMS)
deverdo orientar, aprovar, € acompanhar a execug@o das obrigagdes.

I - A INTEGRA encaminhara a0 MUNICIPIO comunicado de concluséo das
obriga¢des devidamente descritas na Clausula Segunda, cabendo a este, no prazo de até
30 (trinta) dias emitir Termo de Quitag¢8o, nos termos do Anexo IL.
IV - O MUNICIPIO emitiri 0 ALVARA DE OCUPACAO, referente a
Requerimento de Aprovagéo Online sob o n° 3.621/2020, somente apos a conclusdo, das A\
obrigacdes constante do inciso I da Clausula Segunda, que serdo realizadas peld
INTEGRA, ficando a liberagio do ALVARA DE OCUPACAO do empreendime
atrelada a finalizag¢@o das contrapartidas correspondentes.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E EFICACIA ) |

Este TERMO DE COMPROMISSO vale como titulo executivo

extrajudicial e entrard em vigor a partir da assinatura de ambas as partes, com eficgeia plena e
vigorara até a data em que todos os compromissos assumidos forem cumpridos, #do eximindo

Termo de Compromisso N°010/2020 &~ / | Pagina3de6




PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

as partes de eventuais responsabilidades administrativas e civeis em raz@o de suas respectivas
condutas.

CLAUSULA QUINTA - DO ENCERRAMENTO

Considera-se findado o TERMO DE COMPROMISSO apés o
cumprimento sequencial das etapas descritas a seguir:

Expedigio pelo MUNICIPIO do competente ALVARA DE
APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e do ALVARA DE
OCUPACAO do Empreendimento, situado na Rua Guilherme Garijo, n° 1537, Jardim Santa
Inés, CEP 08695-010, Suzano / SP.

Expedi¢io do TERMO DE QUITACAO assinado pelo representante
legal do MUNICIPIO, dando cumprimento ao disposto na Clausula Segunda, incisos I a IV,
ou Clausula Terceira, inciso III, deste Termo de Compromisso.

Expedi¢io do competente ALVARA DE OCUPACAO referente ao
Requerimento de Aprovagéo Online sob o n° 3.621/2020, conforme a Clausula Terceira, inciso
Iv.

CLAUSULA SEXTA - DO ATENDIMENTO A LEGISLACAO ANTICORRUPCAO

A INTEGRA ¢ 0 MUNICIPIO se comprometem a observar e cumprir
as disposi¢des das Leis Federais n° 8.429/92, n° 12.846/13 ou quaisquer outras leis ou
regulamentos antissuborno ou anticorrupgdo aplicaveis (“Leis Anticorrup¢do™), bem como
envidar seus melhores esfor¢os para assegurar que qualquer terceiro contratante das Partes
observe ¢ cumpra com as Leis Anticorrupgdo quando realizar atividades relacionadas a
execucdo total das contrapartidas previstas neste Termo de Compromisso. A INTEGRA ¢ o
MUNICIPIO declaram que, no seu melhor conhecimento, ndo violaram as disposi¢des desta
Clausula.

CLAUSULA SETIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

Os conflitos que surgirem na execugdo destt TERMO DE
COMPROMISSO serdo resolvidos em comum acordo pelas partes e, caso assim ndo sej
quaisquer ddvidas e questdes oriundas deste TERMO DE COMPROMISSO ou de s
execugdo em que ndo seja possivel a resolugdo amigavel na forma da cldusula supra, serap
dirimidas no Foro da Comarca de Suzano, com rentincia expressa de qualquer outpd, por mais
privilegiado que seja.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo
Este Termo de Compromisso contém 2 (dois) anexos:
Anexo I - Documentos de qualificagdo do representante da INTEGRA;
Anexo II — Termo de Quitagdo (MODELO)

Assim, por estarem de pleno e comum acordo, as partes assinam este
instrumento em 3 (trés) vias de igual teor e forma na presenga de 2 (duas) testemunhas que
também o subscrevem.

W2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

Suzano, 24 de novembro de 2020.

Nome: e VS \N. )y &\’(Ua__. Nome: —A’-‘é (cle %566‘?% /Cé’%

RG: 22 4SSI\\13. 4 RG: 26423 5¢3-3
CPF: \S2Z. S944\\wv e T CPF: 237 AYadss -3¢

Ultima pagina de assinaturas do “Termo de Compromisso n° 010/2020” tendo por objeto
a emissio 1 (um) ALVARA DE APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA
EDIFICAR e 1 (um) ALVARA DE OCUPACAO e o cumprimento de medidas
mitigadoras e compensatérias, conforme Parecer n° 019.2020 do Corpo Técnico de
Anailise, com base nos projetos apresentados pela INTEGRA e obriga¢des da INTEGRA
apresentadas na CLAUSULA SEGUNDA, e dele nio podera ser destacada, sob pena de
nulidade.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

ANEXO I DO TERMO DE COMPROMISSO N° 010/2020




INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAQ E CONSOLIDACAO DE
CONTRATO SOCIAL

INTEGRA DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA
CNPJ n° 03.954.927/0001-59
NIRE n°® 3522581173-1

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo assinadas, a saber:

MARCELO KEHDI GOMES RODRIGUES, brasileiro, solteiro, engenheiro civil,
portador da Cédula de Identidade RG n°® 22.434.414-6 SSP/SP, devidamente inscrito no
CPF/MF sob o n® 153.291.988-36, residente ¢ domiciliado na Alameda Santos, n® 2209
- 6° Andar — Cerqueira Cesar — Sdo Paulo — CEP 01419-101;

RENATO DOS SANTOS RODRIGUES, brasileiro, separado, engenheiro civil,
portador da Cédula de ldentidade RG n® 22.819.291-2 SSP/SP, devidamente inscrito no
CPF/MF sob o n°. 196.790.168-62, residente ¢ domiciliado na Alameda Santos, n® 2209
- 6° Andar — Cerqueira Cesar — Sio Paulo - CEP 014 19-101;

JOSE YOLLE NETO, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de
Identidade RG n°. 18.915.883-9 SSP/SP, devidamente inscrito no CPF/MF sob o n®
194.925.738-06, residente ¢ domiciliado na Alameda Santos, n® 2209 — 6° Andar —
Cerqueira Cesar — S#o Paulo — CEP 01419-101;

ADELCKE ROSSETTO NETTO, brasileiro, casado no regime de comunhéo parcial
de bens, arquiteto, portador da Cédula de Identidade RG n®. 26.427.543-3 SSP/SP,
devidamente inscrito no CPE/MF sob o n° 272.940.688-36, residente e domiciliado na
Alameda Franca, n° 1496 — Apartamento 94 — Jardim Paulista — Sdo Paulo ~ CEP

01422-004, ¢;

MARCIA MARIA DA SILVA, brasileira, casada, economista, portadora da Cédula de
Identidade RG n° 18.363.139-0 SSP/SP, devidamente inscrita no CPF/MF sob o n°
144.070.898-30, residente e domiciliada na Alameda Santos, n° 2209 — 6° Andar —
Cerqueira Cesar — Sio Paulo — CEP 01419-101.

Unicos sécios da sociedade limitada denominada INTEGRA DESENVOLVIMENTO
URBANO LTDA, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Alameda
Santos, n°® 2.209, 8° andar, Cerqueira César, CEP 01419-002, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda CNPJ n° 03.954.927.0001-59

com seu contrato social devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado de S#o |
Paulo — JUCESP, sob o n° 3522581173-1, em sessdo de 30/08/2011 ¢ ultima alteragéo !

sob o n° 345.516/19-9 em sessio de 01/07/2019, por este instrumento decidiram por
unanimidade e na melhor forma de direito, alterar e consolidar seu contrato social
mediante as seguintes cldusulas ¢ condigdes:

T £ :
. ,;”?"“ g ~ & %\k 3
1', ﬁ \ ‘33&"’

{
¢
{

B




CLAUSULA PRIMEIRA

I) Os sécios aumentam o valor do capital social de R$ 6.622.500,00 (Seis Milhdes,
Seiscentos e Vinte e Dois Mil e Quinhentos Reais) para R$ 11.122.500,00 (Onze
Milhdes, Cento e Vinte e Dois Mil e Quinhentos Reais).

I) Em virtude das alteragdes acima, o capital social que € de R$ 11.122.500,00
(Onze Milhdes, Cento e Vinte e Dois Mil ¢ Quinhentos Reais), divididos em 11.122.500
(Onze Milhdes, Cento e Vinte e Dois Mil e Quinhentas) quotas no valor nominal de
1,00 (Un Real) cada uma, totalmente integralizado neste ato em moeda corrente
nacional, assim distribuidos entre os sécios:

MARCELO KEHDI GOMES RODRIGUES 2.792.000( 2.792.000,00f 25,10
RENATO DOS SANTOS RODRIGUES 2.725.000| 2.725.000,00f 24,50
JOSE YOLLE NETO 2.725.000| 2.725.000,00] 24,50
ADELCKE ROSSETTO NETTO 2.725.000| 2.725.000,00| 24,50
MARCIA MARIA DA SILVA 155.500 155.500,00f 1,40
TOTAL 11.122.500 | 11.122.500,00 100,00

Pardgrafo Primeiro — Integralizado em sua totalidade o capital subscrito, os sécios
poderio aumenté-lo, respeitando o quorum estabelecido neste contrato social e na

legislagdo aplicavel.

Pardgrafo Segundo — A responsabilidade dos s6cios, nos termos do artigo 1.052 da Lei
n° 10.406 de 10 de janeiro de 2002, é limitada ao valor de suas quotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizagdo do capital social.

Paragrafo Terceiro — Os socios ndo respondem subsidiariamente pelas obrigagtes

soeiais,

Paragrafo Quarto — Cada quota d4 direito a | (um) voto nas deliberages sociais. (\
i

Diante da aiteragdo acima e das disposigdes contidas na lei 10.406/02.

i

Os séeios de comum acordo decidem consolidar o Contrato Social, que vigorard com a

seguinte e nova redaglo:

ot
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CONSOLIDACAQO DO CONTRATO SOCIAL

INTEGRA DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA
CNPJ n° 03.954.927/06001-59
NIRE n® 3522581173-1

CLAUSULA PRIMEIRA — Denominagio
A sociedade é empreséria limitada e denomina-se INTEGRA DESENVOLVIMENTO
URBANO LTDA, organizada em conformidade com a legislagdo brasileira.

CLAUSULA SEGUNDA - Sede e Filiais
A sociedade tem sede na cidade de S@o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Alameda Santos,

n° 2209, 8° andar, Cerqueira Cesar, CEP 01419-101,

CLAUSULA TERCEIRA — Objeto Social
A sociedade tem por objeto:

(i) O gerenciamento, fiscalizagio, planejamento ¢ execugdo de projetos em
agdes de desenvolvimento urbano e rural, envolvendo as dreas de edificagdes, infra-
estrutura urbana e rural, trabalho técnico social, desenvolvimento industrial, planos de
negécio e estudos de viabilidade técnica;

(i) A incorporagfo imobilidria;

(iii) A construgio de iméveis ¢ a prestagdo de servigos de engenharia civil;

(iv) A compra e venda de imdveis prontos ou a construir;

(v) 0O desenvolvimento de loteamentos;

(vi) A prestagio de servicos de consultoria para o desenvolvimento e
implantagio de empreendimentos imobilidrios, inclusive estratégias de marketing
relativas a empreendimentos imobilidrios préprios e de terceiros;

(vil) A participagdo em outras sociedades, nacionais ou estrangeiras, como

acionista ou quotista.

CLAUSULA QUARTA - Prazo de Duragio
O prazo de duragdo da sociedade € indeterminado.

CLAUSULA QUINTA ~ Capital Social

O capital social, totalmente subscrito e integralizado, nesta data, em moeda corrente
nacional, é de R$ 11.122.500,00 (Onze Milhdes, Cento ¢ Vinte e Dois Mil e Quinhentos
Reais), divididos em 11.122.500 (Onze Milhdes, Cento ¢ Vinte ¢ Dois Mil e
Quinhentas) quotas no valor nominal de 1,00 (Um Real) cada uma, assim distribuidos

entre 0s sOcios:

i

2.792.000

AR 4
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MARCELO KEHDI GOMES RODRIGUES 2.792.000,00

RENATO DOS SANTOS RODRIGUES 2.725.000| 2.725.000,00] 24,50
JOSE YOLLE NETO 2.725.000| 2.725.000,00] 24,50
ADELCKE ROSSETTO NETTO 2.725.000] 2.725.000,00f 24,50
MARCIA MARIA DA SILVA 155.500 155.500,00] 1,40
TOTAL 11.122.500 { 11.122.500,00] 100,00 | {
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Paragrafo Primeiro - Integralizado em sua totalidade o capital subscrito, os sdcios
poderdo aumenté-lo, respeitando o quorum estabelecido neste contrato social e na
legislagdo aplicavel.

Paragrafo Segundo - A responsabilidade dos sécios, nos termos do artigo 1.052 da Lei
n® 10.406 de 10 de janeiro de 2002, ¢ limitada ao valor de suas quotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizagdo do capital social.

Paragrafo Terceiro — Os sGcios ndo respondem subsidiariamente pelas obrigagdes
sociais.

Paragrafo Quarto — Cada quota da direito a 1 (um) voto nas deliberagBes sociais.

CLAUSULA SEXTA — Transferéncia de Quotas e Direito de Preferéncia

No caso de cessio, transferéncia ou alienagdo de quotas por qualquer sécio a outros
socios ou a terceiros caberd, em igualdade de condigdes e prego, o direito de preferéncia
aos demais sécios que queiram adquiri-las, na propor¢do das respectivas participagdes
no capital social da sociedade.

Pardgrafo Primeiro — O sécio que desejar ceder, transferir ou alienar suas quotas, em
parte ou em sua totalidade, deverd enviar notificagdo, por escrito, informando os pregos
e condicBes aos demais sécios, os quais tetdo o prazo de 60 (sessenta) dias, contados da
data de recebimento da notificagio, para exercicio do direito de preferéncia na proporgdo
de sua participagiio no capital social, ou pela totalidade das quotas ofertadas, se os
demais sécios ndo exercerem tal direito, sob pena de decadéncia de exercicio do direito
de preferéncia. Havendo mais de um sécio interessado na aquisicdo das quotas que
caberiam ao(s) sécio(s) que decaiu(ram) no exercicio do direito de preferéncia, a
aquisiio deverd respeitar a proporcionalidade de participagio dos interessados no
capital social. A manifestagio de interesse na eventual aquisicio de quotas
remanescentes de sécio(s) que decaiu (ram) no seu direito de preferéncia deverd ocorrer
nos 20 (vinte) dias seguintes ao término do prazo inicial estipulado nesta cldusula. Na
hipétese de ndo manifestagdo de qualquer sécio em relagio ao exercicio do seu direito
de preferéncia nos prazos ora estipulados, inclusive em relagéio as sobras, entender-se-d
que tal (is) sé¢cio(s) ndo deseja(m) adquirir as quotas ofertadas.

Parigrafo Segundo — Na hipotese de ndo ser exercido o direito de preferéncia pelos
socios, nos prazos estipulados no pardgrafo supra, o sécio ofertante poderd ceder,
transferir ou alienar suas quotas, desde que, no caso de alienagdo a terceiros, os sGcios
representantes de 75% (setenta e cinco por cento) das quotas remanescentes concordem,
em até 30 (trinta) dias, com a admissdo do terceiro como quotista da sociedade,
respeitando-se sempre as mesmas condigdes de prego e pagamento que foram oferecidas
aos demais socios, sendo estes, ainda, obrigados a assinar a respectiva alteragfio de
contrato social se cumpridas estas condigBes. Na hipbtese de qualquer sécio ndo se
manifestar em relagdo a admissdo do terceiro como quotista da sociedade, entender-se~a
que tal sécio concorda com essa admissdo.
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Parigrafo Terceiro — A alienagfo de quotas de maneira diversa a prevista nesta
clausula serd nula e ineficaz, inclusive em relagdo a sociedade.

CLAUSULA SETIMA — Administragio

A administra¢dio da sociedade, bem como a utilizagdo da denominago social, podera ser
exercida por administradores sécios ou nao socios, eleitos no contrato social ou em ato
separado, observados os termos da legislagdo vigente e deste contrato social.

Paragrafo Primeiro — Ficam incumbidos da administragdo da sociedade, por prazo
indeterminado, nos termos do artigo 1.060 e seguintes da Lei n.°10.406, de 10 de janeiro
de 2002, os sdcios administradores a seguir indicados, todos acima qualificados: (i)
Renato dos Santos Rodrigues; (ii) José Yolle Neto; e (iii) Marcelo Kehdi Gomes
Rodrigues.

Pardgrafo Segundo — Cabera aos administradores ou aos procuradores constituidos em
nome da sociedade, observados os termos dos paragrafos terceiro e quarto abaixo, a
pratica de todos os atos necessdrios ou convenientes a sua administragio, inclusive a
representagdo da sociedade em juizo e fora dele, ativa ou passivamente, perante
terceiros, quaisquer repartigdes plblicas, autoridades federais, estaduais ou municipais,
autarquias, sociedades de economia mista, entidades paraestatais e instituicdes
financeiras e bancarias.

Paragrafo Terceiro — A representagdo da sociedade para a pratica de quaisquer atos ou
assinatura de quaisquer documentos que importem em tesponsabilidade ou obrigago,
dentre os quais a assinatura de cheques, cambiais, ordens de pagamento, escrituras ou
quaisquer outros titulos ou documentos, se dard da seguinte forma: (i) por quaisquer 02
(dois) administradores, em conjunto; (ii) por qualquer administrador em conjunto com
um procurador com poderes especiais constituido em nome da sociedade; ou (iii) por um
procurador com poderes especiais, isoladamente, desde que constem do respectivo
mandato os poderes outorgados, o prazo do mandato ¢ a possibilidade de assinatura

isolada pelo procurador.

Paragrafo Quarto — As procuragdes em nome da sociedade deverdo ser outorgadas por
quaisquer 02 (dois) administradores, em conjunto, e, além de mencionarem os poderes
conferidos, deverfio, com exce¢do daquelas para fins judiciais, conter um periodo de
validade limitado.

Paragrafo Quinto — Os sécios e os administradores ndio poderfio praticar atos de
liberalidade em nome da sociedade, tais como a prestago de garantias em favor de
terceiros ¢ outros atos estranhos ou prejudiciais aos objetivos sociais ou sem a
observancia as cldusulas pactuadas no presente contrato social, ndo se aplicando aos
avais, fiangas ou qualquer forma de garantia outorgados nos contratos junto a Caixa
Econémica Federal, ainda que tais contratos sejam em nome de terceiros-clientes
adquirentes de unidades imobilidrias que estiverem sendo empreendidas pela Sociedade,
vez que esse procedimento & necessdrio para o desenvolvimento do objeto social da

Sociedade. )
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Paragrafo Sexto — Os atos praticados pelos administradores ou procuradores, em
excesso aos poderes que lhes foram conferidos, ou sem a observincia as cldusulas
pactuadas no presente contrato social ou em violago as leis, serfio nulos e inoperantes
perante terceiros, respondendo o praticante perante a sociedade ¢ terceiros.

Paragrafo Sétimo — Em caso de renlincia, a mesma tornar-se-4 eficaz em relagfio a
sociedade quando esta tomar conhecimento da comunicagdo por escrito do renunciante
e, em relagdio a terceiros, apds averbagdo ¢ publicagio da respectiva renlincia.

CLAUSULA OITAVA ~ Reuniio de Sécios

Fica estabelecido que as delibera¢Ses dos sécios, quando necessdrias, em conformidade
com a legislagdo vigente, serdo tomadas em reunifes de sécios, de acordo com as
disposigOes deste contrato social,

Paragrafo Primeiro — As reunides de socios realizar-se-do0 a qualquer tempo, sempre
que 0$ interesses sociais ou a lei o exigirem, mediante convocagio de quaisquer dos
administradores da sociedade com 08 (oito) dias de antecedéncia, por carta registrada e
aviso de recebimento, fac-simile e/ou e-mail, enviada a cada um dos sécios, devendo
constar da correspondéncia de convoca¢fo a ordem do dia, local, data ¢ hordrio de
realizacdo das reunides.

Pardgrafo Segundo — Dispensam-se as formalidades de convocaglio previstas no
paragrafo primeiro acima quando todos os sdcios comparecerem ou declararem, por
escrito, estarem cientes do local, data, hora e ordem do dia.

Paragrafo Terceiro — A reunido de socios serd dispensdvel quando todos os sécios
decidirem, por escrito, a respeito da matéria que seria objeto dela, observado o quorum
estabelecido em lei e neste contrato social.

Pardgrafo Quarto — A reunido de socios devera realizar-se a0 menos uma vez por ano,
nos quatro meses seguintes ao término do exereicio social, com o objetivo de:

(i) Tomar as contas do administrador ¢ deliberar sobre o balango patrimonial ¢ o
de resultado do exercicio social;

(i)  Nomear e fixar honorarios do administrador se for o caso;

(iii) ~ Tratar de qualquer outro assunto constante da ordem do dia.

Paragrafo Quinto — As reunides de sécios instalar-se-do com a presenca, em primeira
convocagio, de titulares de no minimo 75% (setenta e cinco por cento) do capital social
e, em segunda convocagio, com qualquer nliimero.

Pardgrafo Sexto — O(s) sécio(s) que estiver (em) impossibilitado(s), por qualquer razdo,
de comparecer a qualquer das reunides, podera (80) ser representado (s) por outro s6cio,
ou por advogado, mediante outorga de mandato com especificagdo dos atos autotizados,
devendo o instrumento ser levado a registro, juntamente com a ata da reunido.
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Paragrafo Sétimo — As deliberagdes nas reunides de socios serdio aprovadas pela
maioria do capital social, exceto em relagdo as matérias que, por determinagio deste
contrato social ou da Lei 10.406/02, Codigo Civil, necessitem de aprovagio dos sécios
representando a 75% (setenta ¢ cinco por cento) do capital social, tais como as
operagBes de alteragdes de contrato social e de cisdo, fusdo e incorporagdo, de ou pela
sociedade, transformagio de tipo societdrio ou, ainda, de dissolugdo da sociedade ou de
cessacdo do seu estado de liquidagéo.

CLAUSULA NONA — Exercicio Social e Demonstragdes Financeiras

O exercicio social terd inicio em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada
ano. Ao fim de cada exercicio e a ele correspondente, sera levantado o balango
patrimonial, o balango de resultado econdmico, inventdrio e demais demonstragdes
financeiras exigidas por lei.

Pardgrafo Primeiro — Os lucros serfio distribuidos anualmente aos sécios de forma
proporcional as respectivas participagdes societdrias, conforme deliberado pelos
quotistas em reunifio de sécios, observados os termos do pardgrafo segundo abaixo.

Paragrafo Segundo — A sociedade poderd, a critério dos sécios por deliberagdo em
reunifio: (i) levantar balangos intermedidrios mensais, trimestrais ou semestrais e
distribuir os lucros neles evidenciados; efou (ii) distribuir lucros de forma
desproporcional as respectivas participagdes societarias.

CLAUSULA DECIMA ~ Continuidade da Sociedade

Em caso de liquidagio ou dissolugfio da sociedade, serd indicado um liquidante em
reunido de sécios. Nessa hipbtese, os haveres da sociedade seriio empregados na
liquidagio das obrigagBes e o remanescente, se houver, rateado entre 0s sécios, em
proporgdo ao namero de quotas que cada um possuir.

Pardgrafo Primeiro — Em caso de liquidagdo ou dissolugdo o liquidante podera ser
destituido, a qualquer momento, e tet suas contas julgadas pela sociedade.

Paragrafo Segundo — A retirada, falecimento, exclusdo, insolvéncia ou incapacidade
judicialmente declarada, auséncia, interdigfio, dissolugfio de casamento ou unido estavel,
seja por que razdo, ndo dissolverd a sociedade, que prosseguird com o0s socios
remanescentes, a menos que estes resolvam liquida-la, observadas as determinag¢des dos
paragrafos terceiro a quarto abaixo.

Paragrafo Terceiro — A admisséo de sucessores ou herdeiros do s6cio retirante,
falecido, excluido, com a insolvéncia ou incapacidade judicialmente declarada, ausente,
interditado, cujo casamento ou unido estavel foi dissolvido, seja por que razdo, depende
de anuéncia de 75% (setenta e cinco por cento) dos quotistas remanescentes.




Paragrafo Quarto — Na hipdtese de ndo serem admitidos os sucessores ou herdeiros do
socio retirante, falecido, excluido, com a insolvéncia ou incapacidade judicialmente
declarada, ausente, interditado, cujo casamento ou unifo estavel foi dissolvido, seja por
que razdo, 0s respectivos haveres serdo pagos da seguinte forma:

(i) Sera levantado um balango especial na data do correspondente evento, para
apuragdo dos haveres do sécio retirante, falecido, excluido, com a insolvéncia ou
incapacidade judicialmente declarada, ausente, interditado, cujo casamento ou unido
estavel foi dissolvido, pelo seu valor patrimonial;

(ii) Os valores apurados serdo pagos em até 36 (trinta e seis) prestagdes mensais,
iguais e sucessivas, vencendo-se a primeira no prazo de 60 (sessenta) dias, contados do
levantamento das “demonstragdes contdbeis” € as demais nos meses subseqiientes,

(iii)) A menos que suprido o valor das quotas pelos sécios remanescentes, o

capital social sera reduzido.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA~ Exclusio

O sécio que, por sua conduta, colocar em risco a continuidade da sociedade, podera ser
excluido por deliberagéo dos sécios representando a maioria do capital social, na forma
do disposto no Artigo 1.085 da Lei 10.406/02.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Declaragiio

Os sécios e o administrador declaram, expressamente, sob as penas da lei, que ndo estdo
incursos em nenhum crime que os impegam de exercer atividade comercial, empresarial
ou de participar da administragio da sociedade, bem como que ndo estdo condenados, ou
sob efeito de condenagio, a pena que vede, ainda que temporariamente, acesso a cargos
ptiblicos; ou por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo,
peculato; ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra as
normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, a fé publica ou a

propriedade.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — Legislagiio Aplicavel

A sociedade serd regida pelas cldusulas e condigBes deste contrato social, pelas
disposigdes contidas na Lei n.°10.406, de 10 de janeiro de 2.002, referentes as
sociedades limitadas e, subsidiariamente, no que for aplicavel, pela Lei n.° 6.404, de 15
de dezembro de 1.976, Lei das Sociedades Andnimas, e suas alteragdes posteriores, nos
termos do pardgrafo unico do artigo 1.053 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2.002.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Foro
Para todas as questdes oriundas deste contrato, fica desde ja eleito o foro da Cidade Sdo

Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que

seja.
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E, por estarem, justos e contratados, fizetam lavrar o presente instrumento em 3 (trés)
vias, na presenca de 2 (duas) testemunhas, sendo que uma das vias ficard arquivada na
Junta Comereial do Estado de S3o Paulo - JUCESP,

Sdo Paulo — SP, }Q,dé”pezembro de 2019.
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RENATO DOS SANTOS RODRIGUES .~ ADELCKE ROSSETTO NETTO
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Testemunhas:
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vjemlson Marque ivaira Marco Aurélio Ferreira

G.17.955.763-4 SSP RG. 29.755.611-3 SSP/SP
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

ANEXO II DO TERMO DE COMPROMISSO N° 010/2020

TERMO DE QUITACAO (MODELO)

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, pessoa juridica de direito ptblico interno, inscrita n° CNPJ/MF
sob n° 46.523.056/0001-21, sediada Rua Baruel, 501, Centro — Suzano/SP, neste ato representada por seu
Prefeito Municipal, Sr. Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi, doravante denominada simplesmente MUNICIPIO,
e a INTEGRA DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 03.954.927/0001-59, sediada na Alameda Santos n° 2.209, 7° andar, Cerqueira César, CEP
01419-002, Sao Paulo / SP, neste ato representada por Marcelo Kehdi Gomes Rodrigues, brasileiro, solteiro,
engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG. n° 22.434.414-6 SSP/SP, inscrito no CPF/ MF sob o n°
153.291.988-36, (Anexo I), residente & Alameda Santos, n°2.209, 6° andar, Cerqueira César, CEP 01419-101,
Séo Paulo/ SP e; por Renato dos Santos Rodrigues, brasileiro, separado, engenheiro civil, portador da cédula de
identidade RG. n° 22.819.291-2 SSP/SP, inscrito no CPF/ MF sob o n°® 196.790.168-62, (Anexo I), residente a
Alameda Santos, n°2.209, 6° andar, Cerqueira César, CEP 01419-101, Sdo Paulo / SP, doravante denominada
simplesmente INTEGRA. Apds constatar que as mencionadas obrigagdes citadas acima foram executadas de
acordo com as condigdes estabelecidas no Termo de Compromisso n°010/2020, e achando-se estas devidamente
concluidas, conforme relatdrio fotografico, expediu-se o presente TERMO DE QUITACAO, cessando nesta data,
todas as obrigagdes da INTEGRA estabelecidas no referido Termo de Compromisso.

Suzano, de _ de202 .

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi

INTEGRA DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA
Marcelo Kehdi Gomes Rodrigues / Renato dos Santos Rodrigues

Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:

Ultima pagina de assinaturas do Anexo II do “Termo de Compromisso n° 010/2020” tendo por objeto a
emissdo 1 (um) ALVARA DE APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA EDIFICAR e 1 (um)
ALVARA DE OCUPACAO e o cumprimento de medidas mitigadoras e compensatérias, conforme Parecer
n° 019.2020 do Corpo Técnico de Anélise, com base nos projetos apresentados pela INTEGRA e obrigagdes
da INTEGRA apresentadas na CLAUSULA SEGUNDA, e dele nio podera ser destacada, sob pena de
nulidade.

Anexo |l do Termo de Compromisso N°010/2020




