PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

TERMO DE COMPROMISSO N° 007/2020

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrita n° CNPJ/MF sob n° 46.523.056/0001-21, sediada Rua Baruel,
501, Centro — Suzano/SP, neste ato representada por seu Prefeito Municipal, Sr. Rodrigo
Kenji de Souza Ashiuchi, doravante denominada simplesmente MUNICIPIO, e a E&R
ADMINISTRACAO DE BENS LTDA pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 08.787.605/001-86, sediada na Rua Bario de Jaceguai, 1708, 2° andar,
sala 21, Centro, Mogi das Cruzes — SP, CEP 08780-100, neste ato representada por Rogério
Comi, brasileiro, empresario, casado, portador da cédula de identidade RG. n° 16.628.097-5
SSP-SP, inscrito no CPF/ MF sob o n® 118.893.038-95, (Anexo I), residente & Rua Cel.
Cardoso de Siqueira, n® 3232 Quadra 8, Lote 20, Residencial Real Park Mogi, Vila
Oliveira, CEP 08790-420, doravante denominada simplesmente POSTO MALASIA.

CONSIDERANDO:

Os autos do Processo Administrativo (P.A) sob n° 3.293/2019,
referente ao projeto apresentado pela POSTO MALASIA, que solicita a expedicdo do Alvara
de Aprovagéo do Projeto e Licenga para Construgdo do Empreendimento, situado na Avenida
Governador Mirio Covas esquina com a Rua Anténio Augusto Claro, Vila Sol Nascente,
CEP 08610-145, Suzano / SP.

A apresentagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca- EIV/RIV,
Processo Administrativo (P.A) sob n° 17.281/2019, Anotacdo de Responsabilidade Técnica
_ ART 2019/06693, publicado pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habita¢@o,
no dia 29 de novembro de 2019, exigido pelos artigos 56, 57 ¢ 58 da Lei Complementar n°
312/2017, em que apontou potenciais impactos que 0s Empreendimentos possam vir a causar a
municipalidade, o qual foi devidamente encaminhado ao Corpo Técnico de Andlise (CTA) para
apreciagdo e parecer, conforme previsto no Decreto Municipal n° 9.169/2018;

O Parecer Técnico Conclusivo n® 019/2019 emitido pelo Corpo Técnico
de Andalise (CTA) assim verificado que as medidas previstas neste Termo de Compromisso
estio em conformidade com o referido parecer e sdo suficientes e adequadas para a
compensagio e mitigacdo dos impactos identificados.

RESOLVEM formalizar o presente TERMO DE COMPROMISSO,
que sera regido pelos termos € condi¢des que seguem descritos:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Séao Paulo

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

O presente TERMO DE COMPROMISSO tem por objeto a emissdo

)\ de 1 (um) ALVARA DE APROVACAO DE PROJETO ¢ LICENCA PARA EDIFICAR e 1

r

(um) ALVARA DE OCUPACAO, com base no projeto apresentado pela POSTO MALASIA,
constante nos autos do Processo Administrativo (P.A) sob n° 3.293/2019, em observancia a Lei
Complementar Municipal n® 025/1996 e Lei Complementar n° 312/2017 estabelecendo, ainda,

as obrigagdes a serem observadas pela POSTO MALASIA e pelo MUNICIPIO, como
seguem nas demais clausulas deste Termo de Compromisso.

CLAUSULA SEGUNDA - COMPROMISSOS DA POSTO MALASIA

Sdo compromissos da POSTO MALASIA

I- Ampliagdo da Rua Antdnio Augusto Claro até a Avenida Governador Mério
Covas, que deverd ser executada pelo empreendedor com passeios, guias, sarjetas e
pavimentagdo para possibilitar o acesso ao empreendimento conforme apontado em
projeto e para que proporcione maior irrigagfo do transito no entorno;

II- Demarcagio de acesso a Rua Antonio Augusto Claro a partir da Avenida
Governador Mério Covas, constituido por sinaliza¢do horizontal de faixas zebradas e
tachdes, segregando e orientando 0 acesso 4 via além de prevenir conflitos com o fluxo
em sentido contrario. O acesso sem essa intervengdo, como demonstrado no projeto anexo
ao RIV, apresenta possibilidades de situagdes de risco para os veiculos que pretendam
acessar 0 empreendimento a partir da Avenida Governador Mario Covas;

11 - Para que seja garantida a seguranga viaria, o acesso, por guia rebaixada, ao
empreendimento pela Rua Antdnio Augusto Claro devera se dar de em posicdo frontal ao
acesso que sera demarcado.

A POSTO MALASIA devera finalizar a obrigagdo constante na
Clausula Segunda inciso T a III ficando a liberagdo do ALVARA DE OCUPACAO do
empreendimento atrelado a finalizagdo das obrigagdes correspondentes.

Se, ap6s o cumprimento das obrigagdes do MUNICIPIO dispostas na
Clausula Terceira, a POSTO MALASIA nfio cumprir com 0S COMpromissos descritos nos
incisos I a III, a POSTO MALASIA devera pagar, em favor do MUNICIPIO, o valor
equivalente aos gastos das obrigagdes pretendidas, que sera apurado com base na apresentagao
de dois or¢amentos e com base no menor dos dois orgamentos apresentados. Referido
pagamento sera realizado para utilizagdo, pelo MUNICIPIO, unica e exclusivamente para a
realizagiio das benfeitorias, conforme descriminada nos incisos da Clausula Segunda acima.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

CLAUSULA TERCEIRA - COMPROMISSOS DO MUNICIPIO

S3o0 compromissos do MUNICIPIO:

I- O MUNICIPIO se compromete a expedir o competente ALVARA DE
REGULARIZACAO E LICENCA PARA EDIFICAR e do ALVARA DE OCUPACAO,
referente ao Processo Administrativo (P.A sob n° 3.293/2019), observando os ditames
das Leis Complementares n°s 312/17 e 025/19 e demais legislagdes aplicaveis.

II - A Secretaria Municipal e Planejamento Urbano e Habitagdo (SMPUH) ¢ a
Secretaria Municipal de Transportes e Mobilidade Urbana (SMTMU) deverdo orientar,
aprovar, e acompanhar a execugao das obras.

III - A POSTO MALASIA encaminhard ao MUNICIPIO comunicado de concluséo
das obrigagdes devidamente descritas na Clausula Segunda, cabendo a este, no prazo de
até 30 (trinta) dias emitir Termo de Quitagdo, nos termos do Anexo II.

IV- O MUNICIPIO emitira o ALVARA DE OCUPACAO, referente ao Processo
Administrativo (P.A) sob n° 3.293/2019, somente apos a conclusdo, das obrigagdes
constante do inciso I da Clausula Segunda, que serdo realizadas pela POSTO
MALASIA, ficando a liberagdo do ALVARA DE OCUPACAO do empreendimento
atrelada a finalizagdo das contrapartidas correspondentes.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E EFICACIA

Este TERMO DE COMPROMISSO vale como titulo executivo
extrajudicial e entrard em vigor a partir da assinatura de ambas as partes, com eficdcia plena e
vigorara até a data em que todos os compromissos assumidos forem cumpridos, néio eximindo
as partes de eventuais responsabilidades administrativas e civeis em razio de suas respectivas
condutas.

CLAUSULA QUINTA - DO ENCERRAMENTO

~

Considera-se findado o TERMO DE COMPROMISSO apés o&

cumprimento sequencial das etapas descritas a seguir:

Expedi¢do pelo MUNICIPIO do competente ALVARA DE
REGULARIZACAO E LICENCA PARA EDIFICAR e do ALVARA DE OCUPACAO do |
Empreendimento, situado na Avenida Governador Mirio Covas esquina com a Rua j/
Anténio Augusto Claro, Vila Sol Nascente, CEP 08610-145, Suzano / SP.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

Expedigdo do TERMO DE QUITACAOQ assinado pelo representante
legal do MUNICIPIO, dando cumprimento ao disposto na Clausula Segunda, incisos I a 1,
5\ ou ‘Clausula Terceira, inciso III, deste Termo de Compromisso.

Expedigdo do competente ALVARA DE OCUPACAO referente ao
Processo Administrativo (P.A sob n® 3.293/2019), conforme a Cl4usula Terceira, inciso IV.

2
A,

Sp A

CLAUSULA SEXTA — DO ATENDIMENTO A LEGISLACAO ANTICORRUPCAO

A POSTO MALASIA ¢ o MUNICIPIO se comprometem a observar
e cumprir as disposi¢des das Leis Federais n° 8.429/92, n® 12.846/13 ou quaisquer outras leis
— ou regulamentos antissuborno ou anticorrupgdo aplicaveis (“Leis Anticorrupgdo”), bem como
envidar seus melhores esforgos para assegurar que qualquer terceiro contratante das Partes
observe e cumpra com as Leis Anticorrupgdo quando realizar atividades relacionadas a
execugdo total das contrapartidas previstas neste Termo de Compromisso. A POSTO
MALASIA € o MUNICIPIO declaram que, no seu melhor conhecimento, ndo violaram as
disposigdes desta Clausula.

CLAUSULA SETIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

Os conflitos que surgirem na execugao deste TERMO DE
COMPROMISSO serdo resolvidos em comum acordo pelas partes e, caso assim ndo seja,
quaisquer duvidas e questdes oriundas deste TERMO DE COMPROMISSO ou de sua
execugdio em que ndo seja possivel a resolugdo amigavel na forma da cléusula supra, serdo
dirimidas no Foro da Comarca de Suzano, com rentncia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Este Termo de Compromisso contém 2 (dois) anexos:

Anexo I — Documentos de qualificagdo do representante da POSTO
MALASIA;

Anexo II — Termo de Quitagdo (MODELO)

Assim, por estarem de pleno e comum acordo, as partes assinam este
instrumento em 3 (trés) vias de igual teor e forma na presenga de 2 (duas) testemunhas que
também o subscrevem.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

Suzano, 09 de novembro de 2020.

~

FEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi

pati®O

Rogério Comi
Testemunhas:

e e
Nome: diudvs T\t €l Nome: Fw e C. P WECV
RG: 2% $5%. W & RG2S A IS =05 =0
CPF: ys2. 549" il CPF: b0, SO 8 C -5~

Ultima pégina de assinaturas do “Termo de Compromisso n° 007/2020” tendo por objeto
a emissdo 1 (um) ALVARA DE APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA
EDIFICAR e 1 (um) ALVARA DE OCUPACAO e o cumprimento de medidas
mitigadoras e compensatérias, conforme Parecer n° 019/2019 do Corpo Técnico de
Anélise, com base nos projetos apresentados pela POSTO MALASIA e obrigagdes da
POSTO MALASIA apresentadas na CLAUSULA SEGUNDA, e dele ndo podera ser
destacada, sob pena de nulidade.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

ANEXO I DO TERMO DE COMPROMISSO N° 007/2020
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JUCESP PROTOCOLO
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e & R ADMINISTRAGA0 08 b A

NIRE 35221387730

6° ALTERAGAO E CONSOLIDAGCAO DO CONTRATO SOCIAL

Pelo presente instrumento particular, os abaixo assinados, a saber:

ROGERIO~ COMI, brasileiro, nascido em 02/01/1970, casado sob o regime de
separacdo de bens, empresdrio, titular da cédula de identidade RG. n°
16.§28.097-5 SSP/SP emitido em 28/05/2019, inscrito no CPF/MF n° 118.893.038-95,
residente na Rua Cel. Cardoso de Siqueira, n°® 3.232 Quadra 8, lote 20,

Residencial Real Park Mogi, Vila Oliveira, CEP 08790-420, Mogi das Cruzes,
Estado de S&o Paulo.

ELAINE ALVARENGA FERRADOSA PAULA, brasileira, nascida em 01/04/1965,
divorciada, empresdria, titular da cédula de identidade R.G. 14.591.466-5/SSP-
SP emitido em 21/11/2019, inscrita no CPF 263.114.448-10, residente a Rua
Coronel Cardoso de Siqueira, n° 3.232, Quadra 17, Lotes 11 e 18, Residente Real
Park Mogi, bairro Oliveira, CEP 08790-420 Mogi das Cruzes, Estado de Sdo Paulo.

Unicos soécios representando a totalidade do capital social da E & R
ADMINISTRACAO DE BENS LTDA., sociedade empresdria limitada, inscrita no
CNPJ sob o n° 08.787.605/0001-86, com sede na Rua Bardo de Jaceguai, 1.708,
2 andar, Sala 21, Centro, CEP: 08780-100, Mogi das Cruzes, Estado de S@o
Paulo, com seus atos arquivados na Junta Comercial do Estado de SGo Paulo - ‘
JUCESP sob o NIRE 35221387730 (“Sociedade"). RESOLVEM alterar o referido :
Contrato Social, nos seguintes termos. \

CLASULA PRIMEIRA

Os socios deliberaram em aumeniar o capital social da sociedade, até entd
registrado no valor de R$ 16.940.000,00 (dezesseis milhdes, novecentos /€
quarenta mil reais), totalmente subscrito e integralizado, passando poro(R$
17.690.000,00 (dezessete milhoes seiscentos e noventa mil reais), dividido em
17.690.000 (dezessete milhoes seiscentos e noventa mil) quotas, no valor de R$
1,00 (um real) cada uma, subscritas entre os socios, da seguinte forma:

sOCIOS QUOTAS % VALOR J
Rogerio Comi 8.845.000 50% R$ 8.845.000,00 | \
Elaine A. F. Paula 8.845.000 50% R$ 8.845.000,00 | | /,
Total | 17690000 | 100% | R$17.690.000.00 |
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Pardarafo Primeiro

Para o aumento do capital social anunciado por este ato, ©s sOCIOS
subscrevem este aumento e O infegralizam pelos seguintes imoveis descritos
abaixo, avaliados no valor total de R$ 750.000,00 (setecentos e cinquenta mil
reais), sendo eles:

ey Matricula n° 5142 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Suzano- Imével: Um terreno, sito no Parque Suzano, NO perimetro urbano deste
municipio & comarca de Suzano, sem benfeitorias, com as metragens €
confrontacdes seguintes: - mede 13,50ms de frente, por 40,00ms da frente aos
fundos em ambos os lados € nos fundos a mesma metragem da frente,
encerrando a area de 540, ms? ou 0,54ha., confrontando, pela frente com a
Rua Dr. Prudente de Moraes, antiga Estrada do Parque Suzano, do lado direito
de guem dessa rua olha para o terreno com Alexandre Fiamini, do lado
esquerdo com Pedro Nakamura € nos fundos com Simplicio Risueno [ranzo ou
sucessores, estando © imoével, localizado depois de contados 58,00ms a partir
da esquina da Rua Bardo de Jaceguay com a Rua Dr. Prudente de Moraes.
Contribuinte municipal n® 20.032.019 E 20.032.026-A/B. Escritura de Venda e
Compra lavrada no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de
Notas — Distrito de Bras Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SP, em 22 de
fevereiro de 2007, livro 128, pdag. 051/056. registrada em 26 de abril de 2007, no
valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), tendo como titulares da propriedade
ambos os soécios subscritores do capital;

2 Matricula n° 18.348 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
suzano- Imoével: Um terreno, sem benfeitorias, situado No Parque Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio & comarcd de Suzano, deste Estado,
frente para a rua Dr. Armando Salles de Oliveira, antiga Avenida do Norte,
medindo 10,00 metros de frente para a referida rua Dr. Armando Salles de
Oliveira, por igual largura nos fundos, por 40,00 metros de frente Qos fundos de
ambos os lados, encerrando a drea de 400,00 metros quadrados: confrontando
de ambos os lados e fundos com o Espdlio de Joaguim Guinot Navarro,
estando dito imoével localizado & 40,00 metros da esquina da rua Dr. Campos
salles, lado direito de quem desta entra narua Dr. Armando Salles de Oliveira, €
se dirige para a rua Dr. Prudente de Moraes. Contribuinte  municipal
20.032.019 e 20.032.026 - A/B. Escritura de Venda e Compra lavrada no Ofigial
de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas - Distrito de ras
Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-3P, em 29 de fevereiro de 2007, livro 128,
pdg. 051/056, registrada em 26 de abril de 2007, no valor de R$ 50.000,00

(cinquenta mil reais), tendo como titulares da propriedade ambos 0s sOCi
subscritores do capital;

3, Matricula n°® 18.349 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
suzano- Imoével: Um terreno, sem benfeitorias, situado Nno Parque Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio € comarcd de Suzano, deste Estado,
com frente para arua Dr. Armando Salles de Oliveira, antiga Avenida do Norte,
medindo 10,00 metros de frente para a referida rua Dr. Armando Salles de
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Oliveira, igual largura nos fundos, por 40,00 tmetros de frente aos fundos de
ambos os lados, encerrarclo a arza rie 400.00 matros quadrados; confrontando
pelo lado direito de quem da rente olho para o imével com o Espdlio de
Joaguim Guinot Navarro, pelo lado esquerdo com o Sr. Simplicio Risueno Iranzo
e sua mulher Maria Pogioli de Risueno, e nos fundos com o referido Espdlio de
Joaguim Guinot Navarro, estando dito imével localizado a 40,00 metros da
esquina da rua Dr. Prudente de Moraes, lado esquerdo de guem desta entra
na rua Dr. Armando Salles de Oliveira, e se dirige para a rua Dr. Campos Salles.
Contribuinte municipal n° 20.032.019 e 20.032.026 — A/B. Escritura de Venda e
Compra lavrada no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais € TabeliGo de
Notas - Distrito de Bras Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SP, em 22 de
fevereiro de 2007, livio 128, pdg. 051/056, registrada em 26 de abril de 2007, no
valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), fendo como titulares da propriedade
ambos os socios subscritores do capital;

4, Matricula n° 18.350 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Suzano- Imével: Um terreno, sem benfeitorias, situado no Parque Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio e comarca de Suzano, deste Estado,
com frente para a rua Bardo de Jaceguay, medindo 10,00 metros de frente,
igual largura nos fundos, por 40,00 metros de frente aos fundos de ambos 0Os
lados, encerrando a drea de 400,00 metros quadrados, confrontando pelo lado
direito de quem da frente olha para o terreno, com © Espdlio de Joagquim
Guinot Navarro, pelo lado esquerdo com Mario Margues de Carvalho e nos
fundos com o referido Espdlio de Joaguim Guinot Navarro, estando localizado
& 40,00 metros da esquina da rua Campos Salles, lodo esquerdo de quem
desta entra na rua Bardo de Jaceguay, e se dirige a rua Dr. Prudente de
Moraes. Contribuinte municipal n° 20.032.019 e 20.032.026 - A/B. Escritura de
Venda e Compra lavrada no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e
Tabelido de Notas — Distrito de Brés Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SP,
em 22 de fevereiro de 2007, livro 128, pag. 051/056, registrada em 26 de abril de
2007, no valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), tendo como ftitulares da
propriedade ambos 0s sOCios subscritores do capital;

5. Matricula n° 18.351 do Cartério de Registro de Imbveis da Comarca de
Suzano - Imoével: Um terreno, situado no Parque Suzano, perimetro urbano do
distrito, municipio e comarca de Suzano, deste Estado, com frente para a rua
Bardo de Jaceguay, para onde mede 10,00 metros, igual largura nos fundos,
por 40,00 metros de frente aos fundos de ambos os lados encerrando a ared
400,00 metros quadrados, confrontando pelo lado direito de quem da rua
para o terreno com o imovel de Alexandre Fiomini, pelo lado esquerdo Lom
Joaquim Guinot Navarro € nos fundos com o Espdlio de Joagquim Guinot
Navarro, estando dito terreno localizado & 40,00 metros da esquina da rua Dr.
Prudente de Moraes, lado direito de quem desta entra na rua Bardo d
Jaceguay com diregdo G rua Campos Salles. Contribuinte municipal n
20.032.019 e 20.032.026 — A/B. Escritura de Venda e Compra lavrada no Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturais e TabeliGdo de Notas - Distrifo de Brds
Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SP, em 22 de fevereiro de 2007, livro 128,
pdg. 051/056, registrada em 76 de abril de 2007, no valor de R$ 100.000,00 (cem
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mil reais), tendo como fitulares da propriedude ampbos 0s socios subscritores do
capital;

6. Matricula n° 18.352 do Cartério de Registro de Imdéveis da Comarca de
Suzano - Imoével: Um terreno, sem benfeitorias, situado no Parque Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio e comarca de Suzano, deste Estado,
com frente para a Rua Dr. Prudente de Moraes, medindo 9,00 metros de frente,
igual largura nos fundos, por 40,00 metros de frente aos fundos de ambos Os
lados, encerrando a drea de 360,00 metros quadrados; confrontando pelo lado
direito de quem da rua olha para o terreno com Paulo Renzi Primo, pelo lado
esquerdo com o Auto Posto Suzano Ltda., antes de Simplicio Risueno Iranzo, e
no fundos com o espdlio de Joaguim Guinot Navarro, estando este terreno,
localizado & 27,00 metros da esquina da Rua Armando Salles de Oliveira, do
lado direito de quem desta entra na rud Dr. Prudente de Moraes e se dirige a
rua Bardo de Jaceguay. Contribuinte municipal n°® 20.032.019 e 20.032.026 -
A/B. Escritura de Venda e Compra lavrada no Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais e Tabelido de Notas - Distrito de Bras Cubas, Comarca de
Mogi das Cruzes-SP, em 72 de fevereiro de 2007, livio 128, pdg. 051/056,
registrada em 26 de abril de 2007, no valor de R$ 100.000,00 (cem mil redis),
tendo como fitulares da propriedade ambos os socios subscritores do capital;

7. Matricula n°® 18.353 do Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de
Suzano - Imovel: Um terreno, sem benfeitorias, situado no Parque Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio € comarca de Suzano, deste Estado,
com frente para a Rua Dr. Prudente de Moraes, medindo 9.00 metros de frente,
igual largura nos fundos, por 40,00 metros de frente aos fundos de ambos 0s
lados, encerrando a drea de 340,00 metros quadrados; confrontando pelo lado
direito de quem da rua olha para o terreno, com o Auto Posto Suzano Ltda.,
antes de Simplicio Risuano Iranzo € sua mulher Maria Pogioli de Risuano, pelo
lado esquerdo com o Auto Posto Suzano, antes de Simplicio Risuano Iranzo e
sua mulher Maria Pogioli de Risuano, € no fundos com o Espdlio de Joaguim
Guinot Navarro, estando dito terreno localizado & 36,00 metros da esquina da
Rua Dr. Armando Salles de Oliveira, lado direito de quem desta entra na rua Dr.
Prudente de Moraes e se diige & rua Bardo de Jaceguay. Contribuinte
municipal n°® 20.032.019 e 20.032.026 — A/B. Escrifura de Venda e Compra
lavrada no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelidio de Notas —
Distrito de Brds Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SP, em 22 de fevereiro de
2007, livro 128, pdg. 051/056, registrada em 26 de abril de 2007, no valor de R$
100.000,00 (cem mil reais), tendo como titulares da propriedade ambos Os
sédeios subscritores do capital;

8. Matricula n° 18.354 do Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de
Suzano - Imoével: Um terreno, sem benfeitorias, situado no Pargue Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio @ comarca de Suzano, deste Estado
com frente para a rua Dr. Prudente de Moraes, medindo 10,00 metros de frente,
igual largura nos fundos, por 40,00 metros de frente cos fundos de ambos oOs
lados, encerrando a drea de 400,00 metros quadrados; confrontando pelo lado
direito de quem da rua olha para o imovel com Simplicio Risuano e sua mulher
Maria Pogioli de Risuano, pelo lado esquerdo com Pedro Turra € nos fundos
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com o Espdlio de Joaquim Guirot Navarro, estando dito terreno, localizado &
30,00 metros da esquina <a Rua Barde de Jaceguay, lado esquerdo de quem
desta se dirige a rua Rr. Armancio Salles de Cliveira. Contribuinte municipal n°
20.032.019 e 20.032.026 — A/B. Escritura de Venda e Compra lavrada no Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabeli@o de Notas — Distrito de Brds
Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SP, em 22 de fevereiro de 2007, livro 128,
pag. 051/056, registrada em 26 de abril de 2007, no valor de R$ 100.000,00 (cem

mil reais), tfendo como titulares da propriedade ambos os sdécios subscritores do
capital.

Pardgrafo Segundo

A responsabilidade de cada sécio continuard restrita ao valor de suas quotas,

mas todos eles respondem solidariamente pela integralizacdo do capital social
da sociedade.

Em razdo das alteracdes ora introduzidas, os sécios resolvem, por fim, consolidar

o Contrato Social da Sociedade, o qual passard a vigorar com a seguinte
redag¢do:

CONSOLIDACAO DO CONTRATO SOCIAL
DA
E & R ADMINISTRAGCAO DE BENS LTDA.

CNPJ/MF n° 08.787.605/0001-86
NIRE 35221387730

ROGERIO COMI, brasileiro, nascido em 02/01/1970, casado sob o regime de
separacdo de bens, empresdrio, titular da cédula de identfidade RG. n°
16.628.097-5 SSP/SP emitido em 28/05/2019, inscrito no CPF/MF n® 118.893.038-95,
residentfe na Rua Cel. Cardoso de Siqueira, n° 3.232 Quadra 8, lote 20,
Residencial Real Park Mogi, Vila Oliveira, CEP 08790-420, Mogi das Cruzes,
Estado de Sdo Paulo.

ELAINE ALVARENGA FERRADOSA PAULA, brasileira, nascida em 01/04/1945,
divorciada, empresdria, titular da cédula de identidade R.G. 14.591.466-5/S5P-
SP emitido em 21/11/2019, inscrita no CPF 263.114.448-10, residente a Rud
Coronel Cardoso de Siqueira, n° 3.232, Quadra 17, Lotes 11 e 18, Residente Real
Park Mogi, bairro Oliveira, CEP 08790-420 Mogi das Cruzes, Estado de S&o Paulo.\

Unicos socios representando a tofalidade do capital social da E & R
ADMINISTRACAO DE BENS LTDA., sociedade empresdria limitada, inscrita no
CNPJ sob o n° 08.787.605/0001-86, com sede na Rua Bardo de Jaceguai, 1.708,
20 andar, Sala 21, Centro, CEP: 08780-100, Mogi das Cruzes, Estado de SGo
Paulo, com seus atos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo -
JUCESP sob o NIRE 35221387730 (“Sociedade"”), RESOLVEM consolidar as
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clausulas do contrato social da sociedade, as quais serdo regidas pelos
seguintes termos:

Cldusula Primeira

b A A S

A Sociedade gira sob nome empresarial de E & R ADMINISTRACAO DE BENS
LTDA. e seu uso serd obrigatério em fodas as operagodes sociais.

Cldusula Segunda
A sociedade tem sede, na Rua Bar&o de Jaceguai, n° 1.708, 2° andar, Sala 21,
Bairro Centro, Mogi das Cruzes, Estado de S&o Paulo, CEP: 08780-100.

Cldusula Terceira .

O objetivo da sociedade é a exploragdo da atividade HOLDINGS DE
INSTITUICOES NAO FINANCEIRAS (CNAE 6462-0).

Cldusula Quarta
A sociedade poderd, a gualguer tempo, abrir filicis em qualquer parte do
territério nacional.

Cldusula Quinta

O capital social € de R$ 17.690.000,00 (dezessete milnoes seiscentos e noventa
mil reais), fotalmente subscrito e integralizado em moeda corrente do pais €
imoveis, dividido em 17.690.000 (dezessete milhdes seiscentos e noventa mil)
quotas sociais, No valor de R$ 1,00 (um real) cada uma das quotas, subscritas
entre os socios da seguinte forma:

f sOCIOS QUOTAS % VALOR
Rogerio Comi 8.845.000 ~ 50% R$ 8.845.000,00
Elaine A. F. Paula 8.845.000 50% R$ 8.845.000,00
Total 17.690.000 ~ 100% R$ 17.690.000,00

Pardgrafo Primeiro

O capital social é subscrito € integralizado em moeda corrente do pais, NO
valor de R$ 3.358,78 (trés mil frezentos cinquenta oito reais e setenta oit
centavos), bem como por imoveis adiante descritos, 0s quais somado
alcancam o valor total de R$ 17.686.641,22 (dezessete milhdes seiscentos
oitenta seis mil seiscentos quarenta um reqis e vinte dois centavos), sendo eles:

1. Prédio, situado & Rua Capitdo Eurico José de Oliveira, 26, com drea
construida de 444,18m? e seu respectivo terreno, lotes 01, 02 e 03 da Quadra 01,
Vilg Flavio, municipio de Mogi das Cruzes/SP. Contribuinte Municipal n°
07.036.009.000-5, Escrifura de Venda e Compra lavrada no 2° Tabelido de Notas
de Mogi das Cruzes/SP, no valor de R$ 681.093,08 (seiscentos oitenta um mil
noventa irés reais e oito centavos);
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2 Terreno, situado & Rua Marechal Daodoro, municipio de Suzano/SP,
correspondente ao Cuinhdo n° 4, com darea de 484,30m2 conftribuinte
municipal n® 20.011.034, Matricula n° 8.664, do Registro de Imdveis de
Suzano/SP, Escritura Publica de Cessdo de Direitos Possessérios lavrada no 2°
Tabelido de Notas, em 18/03/2010, Livro 449, Fls. 043/045, no valor de R$
50.000,00 (cinquenta mil reais). Com o desacoplamento do Imdvel datado em
06/08/2014, correspondente ao quinhdo 07 e 08 da divisdo amigdvel em virtude
da venda feita a E&R ADMINISTRACAO DE BENS LTDA, conforme se verifica

pelas matriculas n° 72.217 e 72.218, cuja avaliagdo do imével, na data, passa o
ser de R$ 600 000,00 (seiscentos mll reais);

3 Prédio, situado & Rua Dr. Campos Salles, 47, Parque Suzano, municipio de
Suzano/SP, com darea de 360,00m? contribuinte municipal n® 20.032.003,
Matricula n® 26.144, do Registro de Imdveis de Suzano/SP, Escritura de Venda e
Compra lavrada no 2° TabeliGdo de Notas, em 23/11/11, Livro 479, Fls. 153/156,
no valor de R$ 240.000,00 (duzentos quarenta mil reais);

4, Casa, situado & Rua Dr. Campos Salles, 61, Parque Suzano, municipio de
Suzano/SP, com drea de 200,00m? contribuinte municipal n°® 20.032.002,
Matricula n® 67.641, do Registro de Imoéveis de Suzano/SP, Escritura Publica de
Venda e Compra lavrada no 2° Tabelido de Notas, em 12/03/13, Livro 506, Fls.
006/009, no valor de R$ 260.000,00 (duzentos sessenta mil reais);

=8 Prédio, situado & Rua Bardo de Jaceguai, 74, municipio de Suzano/SP,
com drea de 150,00m?, contribuinte municipal n® 20.032.011, Matricula n°
42.302, do Registro de Imadveis de Suzano/SP, e prédio, situado & Rua Bardo de
Jaceguai, 80, municipio de Suzano/SP, com drea de 150,00m?, contribuinte
municipal n°® 20.032.012, Matricula n® 20.722, do Registro de Imdveis de
Suzano/SP, ambos Imdveis com Escritura PUblica de Venda e Compra lavrada
no 2° Tabeli@o de Registro de Imdveis, em 29/04/13, Livro 506, Fls. 237/241,
ambos no valor de R$ 483.333,32 (quatrocentos oitenta trés mil trezentos trinta
trés reais e trinta dois centavos);

é. Casa, situado & Rua Bar@o de Jaceguai, 84, municipio de Suzano/SP,
com drea de 100,00m2 contribuinte municipal n° 20.032.013, Matricula n°
36.254, do Registro de Iméveis de Suzano/SP, Escritura Publica de Venda

Compra lavrada no 2° Tabelido do Registro de Imoveis, em 29/04/13, Livro 506,
Fls. 242/246, no valor de R$ 241.666,66 (duzentos quarenta um mil seisceqifos
sessenta seis reais e sessenta seis centavos);

7. Unidade auténoma designada Sala n® 23, no 2° Pavimento do “Edificio
Platinum Office Center”, situado & Rua Bardo de Jaceguai, 1.708, municipio de
Mogi das Cruzes/SP, com drea de 76,75m? contribuinte municipal n°

03.026.049.014-9, Matricula n° 64.064, do 1° Cartdrio de Registro de Imoveis de -
Mogi das Cruzes/SP, Escritura de Venda e Compra lavrada em 12/04/13, Livro (
823, Fls. 45/48, no valor de 125.000,00 (cento e vinte cinco mil reais);

Y e
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8. Unidade autdénoma designaaa Salu n° 36, no 3° Pavimento do “Edificio
Platinum Office Center' . situado a Rua Baréo de Jaceguai, 1.708, municipio de
Mogi das Cruzes/SP, com <iec ce 77.47m% contribuinte municipal n°
03.026.049.025-6, Matricula n°® 64.075, do 1© Cartério de Registro de Imoveis de
Mogi das Cruzes/SP, Escritura de Venda e Compra lavrada em 12/04/13, Livro
823 Fls. 73/76, no valor de R$ 62.000,00 (sessenta dois mil reais);

2. Unidade auténoma designada Sala n® 38, no 3° Pavimento do “Edificio
Platinum Office Center”, situado & Rua Bardo de Jaceguai, 1.708, municipio de
Mogi das Cruzes/SP, com drea de 76,15m?, contribuinte municipal n°
03.026.049.027-4, Matricula n° 64.077, do 1° Cartério de Registro de Imoveis de
Mogi das Cruzes/SP, Escritura de Venda e Compra lavrada em 12/04/13, Livro
823, Fls. 69/72, no valor de R$ 136.666,67 (cento trinta seis mil seiscentos sessenta
seis reais e sessenta sete centavos);

10.  Unidade autdnoma designada Sala n° 37, no 3° Pavimento do "Edificio
Platinum Office Center", situado & Rua Bardo de Jaceguai, 1.708, municipio de
Mogi das Cruzes/SP, com area de 79.,34m?, contribuinte municipal n°
03.026.049.026-5, Matricula n° 64.076, do 1° Cartério de Registro de Imdveis de
Mogi das Cruzes/SP, Escritura de Venda e Compra lavrada em 12/04/13, Livro
823 Fls. 77/80, no valor de R$ 64.000,00 (sessenta quatro mil reqis);

11, Unidade auténoma designada Sala n® 28, no 2° Pavimento do “Edificio
Platinum Office Center"”, situado & Rua Bardo de Jaceguai, 1,708, municipio de
Mogi das Cruzes/SP, com drea de 76,15m?, contribuinte municipal n°
03.026.049.019-4, Matricula n® 64.069, do 1° Cartério de Registro de Imoveis de
Mogi das Cruzes/SP, Escritura de Venda e Compra lavrada em 12/04/13, Livro
823 Fls. 65/68, no valor de R$ 125.000,00 (cento vinte cinco mil reais);

12 Unidade autébnoma designada Sala n® 27, no 2° Pavimento do “Edificio
Platinum Office Center”, situado & Rua Bardo de Jaceguai, 1.708, municipio de
Mogi das Cruzes/SP, com drea de 79,34m?, contribuinte municipal n°
03.026.049.018-5, Matricula n® 64.068, do 1° Cartério de Registro de Imoveis de
Mogi das Cruzes/SP, Escritura de Venda e Compra lavrada em 12/04/13, Li¥fo
823, Fls. 61/64, no valor de R$ 125.000,00 (cento vinte cinco mil reaqis);

13.  Unidade autdnoma designada Sala n® 26, no 2¢ Pavimento do "Edificio
Platinum Office Center"”, situado & Rua Bardo de Jaceguai, 1.708, municipio de
Mogi das Cruzes/SP, com drea de 77,47m?, contribuinte municipal
03.026.049.017-6, Matricula n® 64.067, do 1° Cartorio de Registro de Imdveis de
Mogi das Cruzes/SP, Escritura de Venda e Compra lavrada em 12/04/13, Livro
823 Fls. 81/84, no valor de R$ 125.000,00 (cento vinte cinco mil reaqis);

14 Unidade auténoma designada Sala n° 21, no 2° Pavimento do “Edificio
Platinum Office Center”, situado & Rua Bardo de Jaceguai, 1.708, municipio de
Mogi das Cruzes/SP, com drea de 9542m? contribuinte municipal n° [
03.026.049.012-1, Matricula n° 64.062, do 1° Cartério de Registro de Imdveis de
Mogi das Cruzes/SP, Escritura de Venda € Compra lavrada em 12/04/13, Livro
823, Fls. 37/40, no valor de R$ 125.000,00 (cento vinte cinco mil reqis);
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15.  Unidade auténoma desigrada Sala n® 22, no 2° Pavimento do “Edificio
Platinum Office Center”, sittaac & Rua 3ardao de Jacaguai, 1.708, municipio de
Mogi das Cruzes/SP, com drea de 76,75m? contribuinte municipal n°
03.026.049.013-0, Matricula n° 64.063, do 1° Cartério de Registro de Imoveis de
Mogi das Cruzes/SP, Escritura de Venda e Compra lavrada em 12/04/13, Livro
823, Fls. 41/44, no valor de R$ 125.000,00 (cento vinte cinco mil reais);

16.  Unidade autdbnoma designada Sala n° 25, no 2° Pavimento do “Edificio
Platinum Office Center", situado & Rua Bardo de Jaceguai, 1.708, municipio de
Mogi das Cruzes/SP, com drea de 122,75m? contribuinte municipal n°
03.026.049.016-7, Matricula n° 64.066, do 1° Cartério de Registro de Imdveis de
Mogi das Cruzes/SP, Escritura de Venda e Compra lavrada em 12/04/13, Livro
823, Fls. 53/56, no valor de R$ 125.000,00 (cento vinte cinco mil reais);

17.  Unidade autdnoma designada Sala n® 24, no 2° Pavimento do “Edificio
Platinum Office Center", situado & Rua Bardo de Jaceguai, 1.708, municipio de
Mogi das Cruzes/SP, com drea de 76,75m? contribuinte municipal n°
03.026.049.015-8, Matricula n° 64.065, do 1° Cartdrio de Registro de Imodveis de
Mogi das Cruzes/SP, Escritura de Venda e Compra lavrada em 12/04/13, Livro
823, Fls. 49/52, no valor de R$ 125.000,00 (cento vinte cinco mil reais);

18. Terreno, constituido de parte da Quadra 37, Vila Figueiras, municipio de
Suzano/SP, com drea de 13.667,76m?, contribuinte municipal n°® 13.055.001 e
outros, Matricula 4.301, do Registro de Imdéveis de Suzano/SP (ndo possui
matricula individualizada), Escritura Publica de Venda e Compra lavrada em
23/05/13, Livro 990, Fls. 203/208, no valor de R$ 2.733.552,00 (dois milhoes
seiscentos trinta trés mil quinhentos cinquenta dois reais);

19.  Terreno, situado & Av. Dona Anténio Maria de Souza, bairro de Vila
Lavinia, municipio de Mogi das Cruzes/SP, com drea de 7.141,08m?, contribuinte
municipal n° 08.113.005-4, Escritura de Cessdo de Direitos Possessorios lavrada
em 19/04/13, no valor de R$ 350.000,00 (trezentos cinquenta mil recis);

20. Terreno, situado & Rua Dr. Andrade, bairro Cangaiba, Municipio de SGo
Paulo/SP, com drea de 2.489,05m?, contribuinte municipal n° 060.109.0001-8,
matricula n® 39.892, do 17° Oficial de Registro de S&o Paulo/SP, Escritura d
Venda e Compra lavrada em 05/12/07, no 2° TabeliGo de Notas de Mogi dis
Cruzes/SP, Livro 673, Fls. 365/368, no valor de R$ 858.000,00 (oitoceptos
cinguenta oito mil reais); !

21. Prédio, situado & Rua Prudente de Morais, 1.000, em Vila Amorim/
Municipio de Suzano/SP, com drea construida de 363,55m? e respectivo
terreno, contribuinte municipal n°® 12.001.013, matricula n°45.766, do Oficial de
Registro de Imodveis de Suzano/SP, Escritura de Venda e Compra lavrada no 2°
TabeliG@o de Notas de Mogi das Cruzes/SP, Livro 836, Fls. 127/130, no valor de R$ (’}

120.000,00 (cento e vinte mil reais); ,
(L

/
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22. (1) terreno, situado & Av. Pereira Barreto, parie dos Lotes 7 e 8 da Quadra
D. bairro Paraiso, Vila Assung{io. municivio de Santo Andre/SP, com drea de
225.08m2, Contribuinte Muricipal n® 0.15.083.109-0, Matricula n°® 77.894 do 1°
Cartério de Registro de Iméveis de Santo Andre/SP, (2), terreno, situado & Av.
Pereira Barreto, parte dos Lotes 8,9 e 10 da Quadra D, bairro Paraiso, Vila
Assuncdo, municipio de Santo Andre/SP, com drea de 225,00m?, Contribuinte
Municipal 0.015.083.110-0, Matricula n°® 77.895 do 1° Cartério de Registro de
Iméveis de Santo André/SP, (3) terreno, situado & Av. Pereira Barreto, parte dos
Lotes 10 e 11 da Quadra D, bairro Paraiso, Vila Assungdo, municipio de Santo
André/SP, com drea de 225,48m? Contribuinte Municipal n° 0.15.083.111-0,
Matricula n° 77.896 do 1° Cartério de Registro de Imoéveis de Santo André/SP, (4)
terreno, situado & Av. Pereira Barreto, parte dos Lotes 11 e 12 da Quadra D,
bairo Paraiso, Vila Assunc@o, municipio de Santo André/SP, com drea de
335,50m?, Contribuinte Municipal n° 0.15.083.112-0, Matricula n° 77.897 do 1°
Cartério de Registro de Imoveis de Santo Andre/SP, Escritura de Venda e
Compra lavrada no 2° Tabeliio de Notas de Mogi das Cruzes/SP, em 05/12/07,
Livio 673, Fls. 353/358, no valor de R$ 486.390,00 (quatrocentos e oitenta e seis
mil, trezentos e noventa reais);

23. Parte ideal correspondente a 3/6 dos seguintes imoveis: (1) terreno,
situado a Rua dos Continentes, lote 17, Vila Ré, municipio de S&o Paulo, Capital,
com drea de 203,00m? Matricula n® 146.190 do 12° Oficio de Registro de
Imoveis de Sa@o Paulo/SP, (2) ferreno, situado & Rua dos Continentes, Lote 18,
Vila Ré, municipio de $&o Paulo, Capital, com darea de 195,00m?, Matricula n°
146.191 do 12° Oficio de Registro de Imbveis de SAo Paulo/SP, (3) terreno,
situado & Rua dos Continentes, Lote 19, Vila Ré, municipio de S&o Paulo,
Capital, com drea de 186,20m?, Matricula n® 146.192 do 12° Oficio de Registro
de Imdveis de S@o Paulo/SP, (4) terreno, situado & Rua Santa Luzia, Lote 21, Vila
Ré, municipio de Sdo Paulo, Capital, com area de 195,00m?, Matricula n°
146.193 do 12° Oficio de Registro de Imoveis de S&o Paulo/SP, todos estes
imoveis constam da Escritura de Venda e Compra, lavrada em 02/06/11 no 2°
Tabelido de Notas de Mogi das Cruzes/SP, Livro 757, Fls. 225/231, no valor de R$
400.000,00 (quatrocentos mil reais);

24, Tereno, situado & Rua dos Continentes, Lote 20, Vila Ré, municipio de S@o
Paulo, Capital, com drea de 172,00m?, Matricula n® 152.290 do 12° Oficial dg
Registro de Imoéveis de SGo Paulo, Capital, Escritura PUblica de Comprg’ e
Venda, datada de 01/06/11 no 2° Tabelido de Notas de Santo André/SP, Livro
983, Fls. 199/201, no valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais); (

Confinentes, Lote 17, Vila Ré, municipio de S&o Paulo, Capital, com drea ©
203,00m?, Contribuinte Municipal n°® 113.616.0001-1 (em drea maior), Matriculd
n° 146.190 do 12° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, Capital, Escritura
PUblica de Compra e Venda, datada de 15/06/11, lavrada no 2° Tabelido de
Notas de Santo André/SP, Livio 982, Fls. 038/042, no valor de R$ 160.000,00
(cento sessenta mil reqis);

25.  Parte ideal correspondente a 1/6 do imével terreno, situado @ Rua do

/
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26. Terreno, situado & Av. Engenheiro Jodo Baptista Aranha, Lote D da
SubdivisGo, Quadra A, Vila Matilde, municinio de S&o Paulo, Capital, Matricula
n°® 158.200 do 16° Oficial de Registro cde Imdveis de Sdo Paulo, Capital,
Contribuinte Municipal n® 143.070.0023-3 (em drea maior), Escritura lavrada em
12/02/14, no 12° TabeliGo de Notas de Sdo Paulo, Livro 3.218, Fls. 033/038, no
valor de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais);

27. Tereno, situado & Rua Paschoal, Quadra 8, Jardim Sdo Francisco,
Guaianazes, municipio de S$Sdo Paulo, Capital, com drea de 11.197,00m2,
Contribuinte Municipal n°® 138.115.0032-4, Matricula n® 128.899 do 7° Oficial de
Registro de Imoveis de Sdo Paulo, Capital, Escritura de Venda e Compra com
Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia lavrada em 12/11/09 no 11°
Tabelido de Notas de S&o Paulo, Capital, Livro 1.941, Fls. 75/92, no valor de R$
1.509.600,00 (um milhGo, quinhentos e nove mil e seiscentos reais);

28. Terreno, situado & Av. Jodo Vieira, "Residencial Campos do Conde
Paulinia", Lote 23 da Quadra 01, municipio de Paulinia/SDP, com drea de
300,00m?, Contribuinte Municipal n°® 765.058.473.700.000, Matricula 401 do 4°
Registro Imobilidrio de Campinas/SP, Escritura de Compra de Venda lavrada
em 24/09/08 no Tabelido de Notas de Paulinia/SP, Livro 150, Fls. 349/351, no
valor de R$ 51.659,85 (cinquenta e um mil, seiscentos e cinquenta e nove reais
e oitenta e cinco centavos);

29. Um ferreno urbano, designado Area D, situado no lugar denominado
Bairro do Rio Cotia, no Municipio e Comarca de Cotia/SP, cravado a margem
esquerda da Estrada do Capuava, esquina com a Rua Etiépia, com uma drea
total de 1.275,77 m2, contribuinte municipal n° 23164.31.25 0001.0000-1, escritura
de compra e venda no 8° tabelido de Notas do Municipio e Comarca de
Santos/SP, Livro no 570, Fls. 67, de 20 de fevereiro de 2019, matricula n°® 109.823,
no valor de R$ 500 000,00 (quinhentos mil reais);

30. Um terreno urbano, designado Area E, situado no lugar denominado
Bairro do Rio Cotia, no Municipio e Comarca de Cotia/SP, cravado a margem
esquerda da Estrada do Capuava, esquina com a Rua Etiopia, com uma area
total de 2.220,16 m2, contribuinte municipal n° 23164.31.25.0001.0000-1, escrity
de compra e venda no 80 tabeliGo de Notas do Municipio e Comarc d
Santos/SP, Livro n° 570, Fis. 67, de 20 de fevereiro de 2019, matricula n° 109.824,
no valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais);

31. Um terreno urbano, designado Area F, situado no lugar denominado
Bairro do Rio Cotia, no Municipio e Comarca de Cotia/SP, cravado a margem
esquerda da Estrada do Capuava, esquina com a Rua Alpes, com uma area
total de 250m2, conftribuinte municipal n° 23164.31.25. 0001.0000-1, escritura de
compra e venda no 8° tabeli@o de Notas do Municipio e Comarca de
Santos/SP, Livro n° 575, Fls. 355, de 10 de Junho de 2019, matricula n® 109.825, no
valor de R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reaqis);

32.  Um terreno constituido pelos lotes 18, 19, 20 e 21 da quadra 32, si’ruodc? no
lado impar da Rua Campos Sales, Centro, perimetro urbano do Municipio e |
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Comarca de Suzano/SP, confluéncia da Rua Campos Sales € a Avenida
Armando Salles de Oliveira, com uma &rea total ce 1.441,90m2, contribuintes
municipais n° 20.032.021, 22.052.022, 20.032.023 & 20.032.024, através do registro
de usucapido, expedido aos 29/09/2016 pelo Juizo de Direito da 4° Vara Civel
do Foro e Comarca de Suzano/SP, exiraido do Processo Fisico n° 0010308-
14.2009.8.26.0606, da acdo de usucapido em favor da E & R ADMINISTRADORA
DE BENS LTDA, o dominio do Imével objeto desta matricula sob o n° 80.915, cujo
valor estimado nos autos e de R$ 257.463,36 (duzentos e cinquenta e sete mil
quatrocentos sessenta trés reais e trinta e seis centavos);

33. Um prédio de alvenaria coberto de telhas, destinado para um posto de
combustiveis, com drea de 608,95 m2 de construgdo, situado na Cidade de
Tup@/SP a Rua Guaranis no 947, esquind com a Rua Caingangs, matricula do
Imével n° 35.413 do Oficial de Registro de Imdveis de Tupd/SP, cadastro do
Imavel sob o n® 0100001006500100101 e escritura de compra e venda registrada
no Oitavo Tabeli@o de Notas de Santos/SP, livro 570, Fls. no 223, cujo valor
estimado nos autos e de R$ 1.135.000,00 (um milh&o cento e trinta e cinco mil
reqis);

34.  Uma drea de terras designada para localizagdo GLEBA C, destinado a
um posto de combustiveis, com drea de 1.046,26m2, situada a Fazenda Rio
Acima, no Bairro do Jardim $&o Pedro, no perimetro urbano e Comarca de
Mogi das Cruzes/SP, na Avenida JoGo XX, sentido centro, divisa com o Imovel
da Acos Villares S/A, matricula do imével n° 82.200 do Primeiro Oficial de
Registro de Imoveis de Mogi das Cruzes/SP, cadastro do imbvel sob o n°
15.109.004.000-6, e escritura de compra e vendad registrada no Segundo
Tabeli@o de Notas e Protesto de Lefras e Titulos da Comarca de Mogi das

Cruzes/SP, livro 1081, Paginas 179 a 184, valor da compra de R$ 81.216,28
(oitenta € um mil duzentos e dezesseis reais e vinte e oito centavos);

35 Lote 24 da quadra 01, do loteamento residencial Paulinia Park, localizado

no Municipio de Paulinia, Comarca de Campinas, frente com a Avenida Jodo
Vieira, com drea de 300,00m2, matricula do Imével sob o n° 402, no Quarto
Oficial de Registro de Imoveis de Campinas/SP, € escritura de compra € venda
lavrada no TabeliGo de Notas de Paulinea/SP prenotacdo n° 35.887 €
04/02/2011, Livro 179, Fls. 229/231, no valor da compra de R$ 65.000,00 (sess
e cinco mil reqis);

36. Lote 25 da quadra 01, do loteamento residencial Paulinia Park, localizado
no Municipio de Paulinia, Comarca de Campinas, frente para Avenida Jod
Vieira, com drea de 300,00m2, matricula do Imével sob o n® 403, no Quart
Oficial de Regisiro de Imoveis de Campinas/SP, e escritura de compra e vendd
lavrada no Tabeli@o de Notas de Paulinia/SP, prenotacdo n° 35.888, em

04/02/2011, Livro 179, Fis. 232/234, valor da compra de R$ 65.000,00 (sessenta e
cinco mil reais);

37. Uma parte do lote 35, objeto da franscrigéo n°® 7683 do Qitavo Oficial de
Registro de Imoéveis da Capital/SP, com 161,58m2 e 523,74m?2, |dentificado
como drea permutada com a Prefeitura Municipal de S&o Paulo, Processo n°
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QP 0025/?4, com n°® 2.393.978 Patrimonial, na Rua Pedro Colaco, n°® 6, Bairro
Piqueri, SGdo Paulo, Capital, o valor aa Quota Parte, a E&R ADMINISTRACAO:
DE:BENS LTDA, pagou o valer de R$ 130.030,00 (cento e trinta mil reais);

.38.' 'Atrcxvés da cessdo de direitos hereditdrios de 16,666% dos seguintes bens
imoveis:

(a) ' 50% de um edificio situado a Rua Pedro Colago, n° 4, (lotes 32 e 33)
destinado a um posto de gasolina, e matricula do imdvel sob o n° 2.464 do

Oitavo Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, contribuinte sob o n°
077.256.0040-1;

(b)  50% do Imdvel consistente no lote 34 da quadra no 02, da V//a Ursu/ma,
Piqueri, Nossa Senhora do O, confinando na extensdo de 11 metros com a
Marginal direita do Rio Tiete, perfazendo uma drea de 581,00m2, através da
matricula do Imével n°® 8.957, transcricdo n° 12.644 do Oitavo Oficial de Registro
de Imoveis de Sdo Paulo/SP, contribuinte sob o n°® 077.256.0040-1;

(c) O valor equivalente a parte Ideal cedida e de R$ 570 000,00 (quinhentos
e setenta mil reais);

39.  Matricula n® 5142 do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de
Suzano- Imodvel: Um terreno, sito no Parque Suzano, no perimetro urbano deste
municipio € comarca de Suzano, sem benfeitorias, com as metragens e
confrontacdes seguintes: - mede 13,50ms de frente, por 40,00ms da frente aos
fundos em ambos os lados e nos fundos a mesma metragem de frente,
encerrando a darea de 540, ms? ou 0,54ha., confrontando, pela frente com a
Rua Dr. Prudente de Moraes, antiga Estrada do Parque Suzano, do lado direito
de quem dessa rua olha para o terreno com Alexandre Fiamini, do lado
esquerdo com Pedro Nakamura e nos fundos com Simplicio Risueno Iranzo ou
sucessores, estando o imével, localizado depois de contados 58,00ms a partir
da esquina da Rua Bar&o de Jaceguay com a Rua Dr. Prudente de Moraes.
Contribuinte municipal n° 20.032.019 E 20.032.026-A/B. Escrifura de Venda e
Compra lavrada no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de
Notas - Distrito de Brds Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SP, em 22 de
fevereiro de 2007, livro 128, pdg. 051/056, registrada em 26 de abril de 2007, p©
valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais);

40. Matricula n° 18.348 do Cartdrio de Registro de Imoéveis da Comarca de
Suzano- Imdével: Um terreno, sem benfeitorias, situado no Parque Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio e comarca de Suzano, deste Estado,
frente para a rua Dr. Armando Salles de Oliveira, antiga Avenida do Norte,
medindo 10,00 metros de frente para a referida rua Dr. Armando Salles de
Oliveira, por igual largura nos fundos, por 40,00 metros de frente aos fundos de
ambos os lados, encerrando a drea de 400,00 metros quadrados; confrontando
de ambos os lados e fundos com o Espdlio de Joaguim Guinot Navarro,
estando dito imaovel localizado & 40,00 metros da esquina da rua Dr. Campos
Salles, lado direito de gquem desta entra na rua Dr. Armando Salles de Oliveira, e
se dirige para a rua Dr. Prudente de Moraes. Contribuinte municipal n°
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20.032.019 e 20.032.026 — A/B. Escritura de Venda e Compra lavrada no Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturcis e Tabeli&o de Notas — Distrito de Brds
Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SF, em 22 de fevereiro de 2007, livro 128,
pdg. 051/056, registrada em 26 de abril de 2007, no valor de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais);

41. Matricula n° 18.349 do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de
Suzano- Imoével: Um terreno, sem benfeitorias, situado no Parque Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio e comarca de Suzano, deste Estado,
com frente para a rua Dr. Armando Salles de Oliveira, antiga Avenida do Norte,
medindo 10,00 metros de frente para a referida rua Dr. Armando Salles de
Oliveira, igual largura nos fundos, por 40,00 metros de frente aos fundos de
ambos os lados, encerrando a drea de 400,00 metros quadrados; confrontando
pelo lado direito de quem da frente olha para o imoével com o Espdlio de
Joaquim Guinot Navarro, pelo lado esquerdo com o Sr. Simplicio Risueno Iranzo
e sua mulher Maria Pogioli de Risueno, e nos fundos com o referido Espodlio de
Joaquim Guinot Navarro, estando dito imével localizado a 40,00 metros da
esquina da rua Dr. Prudente de Moraes, lado esquerdo de quem desta enfra
na rua Dr. Armando Salles de Oliveira, e se dirige para a rua Dr. Campos Salles.
Contribuinte municipal n° 20.032.019 e 20.032.026 - A/B. Escritura de Venda e
Compra lavrada no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de
Notas — Distrito de Brds Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SP, em 22 de
fevereiro de 2007, livro 128, pdg. 051/056, registrada em 26 de albril de 2007, no
valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais);

42,  Matricula n° 18.350 do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de
Suzano- Imével: Um terreno, sem benfeitorias, situado no Parque Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio € comarca de Suzano, deste Estado,
com frente para a rua Bar&o de Jaceguay, medindo 10,00 metros de frente,
igual largura nos fundos, por 40,00 metros de frente aos fundos de ambos os
lados, encerrando a drea de 400,00 metros quadrados, confrontando pelo lado
direito de quem da frente olha para o terreno, com © Espdlio de Joaquim
Guinot Navarro, pelo lado esquerdo com Mario Margues de Carvalho e nos
fundos com o referido Espdlio de Joaguim Guinot Navarro, estando localizado
& 40,00 metros da esquina da rua Campos Salles, lado esquerdo de quem
desta entra na rua Bardo de Jacegudy, e se dirige & rua Dr. Prudente de
Moraes. Contribuinte municipal n° 20.032.019 e 20.032.026 - A/B. Escritura de
Venda e Compra lavrada no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
Tabeli@o de Notas — Distrito de Bras Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes/SP,
em 22 de fevereiro de 2007, livro 128, pdg. 051/056, registrada em 26 de abyil de
2007, no valor de R$ 100.000.00 (cem mil reqis);

43. Matricula n° 18.351 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Suzano - Imével: Um terreno, situado no Parque Suzano, perimetro urbano do
distrito, municipio € comarca de Suzano, deste Estado, com frente para a rua _
Bardo de Jaceguay, para onde mede 10,00 metros, igual largura nos fundos, b
por 40,00 metros de frente aos fundos de ambos os lados encerrando a drea de
400,00 metros quadrados, confrontando pelo lado direito de quem da rua olha
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para o terreno com o imével de Alexandre Fiomini, pelo lado esquerdo com
Joaguim Guinot Navarro e nhos fundos com o Espdlio de Joaguim Guinot
Navarro, estando dito terreno localizaco ¢ 40,00 raetros da esquina da rua Dr.
Prudente de Moraes, lado direito de guem desta entra na rua Bardo de
Jaceguay com direcdo & rua Campos Salles. Contribuinte municipal n°
20.032.019 e 20.032.026 — A/B. Escritura de Venda e Compra lavrada no Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturais € Tabelido de Notas - Distrito de Bras
Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SP, em 22 de fevereiro de 2007, livro 128,

pag. 051/056, registrada em 26 de abril de 2007, no valor de R$ 100.000,00 (cem
mil reais);

44, Matricula n° 18.352 do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de
Suzano - Imével: Um terreno, sem benfeitorias, situado no Parque Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio € comarca de Suzano, deste Estado,
com frente para a Rua Dr. Prudente de Moraes, medindo 9,00 metros de frente,
igual largura nos fundos, por 40,00 metros de frente aos fundos de ambos Os
lados, encerrando a drea de 360,00 metros quadrados; confrontfando pelo lado
direito de quem da rua olha para o terreno com Paulo Renzi Primo, pelo lado
esquerdo com o Auto Posto Suzano Ltda., antes de Simplicio Risueno Iranzo, e
no fundos com o espdlio de Joaguim Guinot Navarro, estando este terreno,
localizado & 27,00 metros da esquina da Rua Armando Salles de Oliveira, do
lado direito de quem desta entra na rua Dr. Prudente de Moraes e se dirige &
rua Bardo de Jaceguay. Contribuinte municipal n® 20.032.019 e 20.032.026 -
A/B. Escritura de Venda e Compra lavrada no Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais e Tabelido de Notas - Distrito de Brds Cubas, Comarca de
Mogi das Cruzes-SP, em 22 de fevereiro de 2007, livro 128, pdg. 051/056,
registrada em 26 de abril de 2007, no valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais);

45. Matricula n° 18.353 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Suzano - Imével: Um terreno, sem benfeitorias, situado no Parque Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio € comarca de Suzano, deste Estado,
com frente para a Rua Dr. Prudente de Moraes, medindo 9,00 metros de frente,
igual largura nos fundos, por 40,00 metros de frente aos fundos de ambos Os
lados, encerrando a drea de 360,00 metros quadrados; confrontando pelo lado
direito de quem da rua olha para o terreno, com O Auto Posto Suzano Ltda.,
antes de Simplicio Risuano Iranzo e sua mulher Maria Pogioli de Risuano, pelo
lado esquerdo com o Auto Posto Suzano, antes de Simplicio Risuano lranzo e
sua mulher Maria Pogioli de Risuano, e no fundos com o Espolio de Joaqui
Guinot Navarro, estando dito terreno localizado & 36,00 metros da esquina ¢ga
Rua Dr. Armando Salles de Oliveira, lado direito de quem desta entra na rua Dr.
Prudente de Moraes e se diige & rua Bardo de Jaceguay. Contribdinte
municipal n® 20.032.019 e 20.032.026 - A/B. Escritura de Venda e Compra
lavrada no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabeli@o de Notas —
Distrito de Brds Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SP. em 22 de fevereiro de
2007, livio 128, pdg. 051/056, registrada em 26 de abril de 2007, no valor de R$
100.000,00 (cem mil reqis); . X
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46.  Matricula n° 18.354 do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de
Suzano - Imdével: Um terrenc, sem benieitorics. situado no Parque Suzano,
perimetro urbano do distrito, municipio e comarca de Suzano, deste Estado,
com frente para arua Dr. Prudente de Moraes, medindo 10,00 metros de frente,
igual largura nos fundos, por 40,00 metros de frente aos fundos de ambos os
lados, encerrando a drea de 400,00 metros quadrados; confrontando pelo lado
direito de quem da rua olha para o imével com Simplicio Risuano e sua mulher
Maria Pogioli de Risuano, pelo lado esquerdo com Pedro Turra e nos fundos
com o Espdlio de Joaquim Guirot Navarro, estando dito terreno, localizado &
30,00 metros da esquina da Rua Bardo de Jaceguay, lado esquerdo de quem
desta se dirige & rua Dr. Armando Salles de Oliveira. Contribuinte municipal n°
20.032.019 e 20.032.026 — A/B. Escritura de Venda e Compra lavrada no Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabeli@do de Notas — Distrito de Brds
Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes-SP, em 22 de fevereiro de 2007, livio 128,
pPAag. 051/056, registrada em 26 de abril de 2007, no valor de R$ 100.000,00 (cem
mil reqis).

Pardgrafo Segundo
A responsabilidade de cada sécio é restrita ao valor de suas quotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizacdo do capital social.

Cldausula Sexta

A responsabilidade de cada sécio é restrita ao valor de suas cotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizacdo do capital social.

Cldusula Sétima

As cotas da sociedade sdo indivisiveis € ndo poderdo ser cedidas ou
fransferidas a terceiros sem o consentimento do outro sécio, a quem fica
assegurado, em igualdade de condi¢des e preco, direito de preferéncia para
a sua aquisicdo se postas & venda, formalizando, se realizada a cessdo delas, a
alteracdo contratual pertinente.

Cldusula Oitava

A sociedade iniciou suas atividades em 16/03/07 e seu prazo de duracdo é por
tempo indeterminado.

Cldusula Nona

A administracdo da sociedade caberd a ambos os sécios, com poderes e
atribuicoes de assinarem pela sociedade ISOLADAMENTE, autorizado o uso do
nome empresarial, vedado, no entanto, em atividades estranhas ao interesse
social ou assumir obrigag¢des, seja em favor de qualquer cotista ou de terceiros,
bem como onerar ou dlienar bens imoéveis da sociedade, sem utorizacdo do
outro sécio. -
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Clausula Décima

Ambos os socios terdo direitc a uma retirada mensal a titulo de pré-labore, em
valor a ser fixado a cada rmés de ucordo com os interesses dos sdcios,
observadas as disposicdes regulamentares pertinentes.

Cldusula Décima Primeirg

Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro, os administradores
prestardo conta justificada de suas administracdes, procedendo a elaboracdo
do inventdrio, do balanco patrimonial e do balanco de resultado econdémico,
cabendo aos socios, na proporcdo de suas cotas, os lucros ou perdas
apurados.

Cldusula Décima Segunda

Nos quatro meses seguintes co término do exercicio social, os sdécios
deliberardo sobre as contas e designardo administrador quando for o caso.

Cldusula Décima Terceira

Falecendo ou interditado qualquer sécio, a sociedade contfinuard suas
atividades com os herdeiros, sucessores e o incapaz. Ndo sendo possivel ou
inexistindo interesse destes ou do sdcio remanescente, o valor de seus haveres
serd apurado e liquidado com base na situacdo patrimonial da sociedade,
verificada em balango especialmente levantado.

Cldusula Décima Quarta

Os socios declaram, sob as penas da lei, de que ndo estdo impedidos de
exercerem a administragcdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de
condenagdo criminal, ou por se encontrarem sob os efeitos dela, a pena que
cedem ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou contra a
economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normal de
defesa da concorréncia contra as relagcdes de consumo, fé publica, ou o
propriedade.

Cldausula Décima Quinta

Os casos omissos neste contrato serdo regulados pela legislacdo em vigor.

Clausula Décima Sexta
Fica eleito o foro da sede da sociedade para dirimir quaisquer duvidas do
presente, excluindo-se qualquer outro por mais privilegiado que seja.
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> centraracdos, assinam 0 presente instrumento em

E, por assim estarem justos e
trés vias de igual teor e forma, na presenca de duaus restemunhas.

Mogi das Cruzes, 23 de Marco de 2020.

- ELAINE ALVA A FERRADOSA PAULA

rd

Testemunhas:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Estado de Sao Paulo

ANEXO II DO TERMO DE COMPROMISSO N° 007/2020

TERMO DE QUITACAO (MODELO)

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita n°
CNPJ/MF sob n° 46.523.056/0001-21, sediada Rua Baruel, 501, Centro — Suzano/SP, neste ato
representada por seu Prefeito Municipal, Sr. Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi, doravante
denominada simplesmente MUNICIPIO, e a E&R ADMINISTRACAO DE BENS LTDA pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 08.787.605/001-86, sediada na Rua Bardo de
Jaceguai, 1708, 2° andar, sala 21, Centro, Mogi das Cruzes — SP, CEP 08780-100, neste ato
representada por Rogério Comi, brasileiro, empresrio, casado, portador da cédula de identidade RG.
n° 16.628.097-5 SSP-SP, inscrito no CPF/ MF sob o n° 118.893.038-95, (Anexo I), residente 2 Rua
Cel. Cardoso de Siqueira, n° 3232 Quadra 8, Lote 20, Residencial Real Park Mogi, Vila Oliveira,
CEP 08790-420, doravante denominada simplesmente POSTO MALASIA. Apés constatar que as
mencionadas obrigagdes citadas acima foram executadas de acordo com as condigdes estabelecidas no
Termo de Compromisso N°007/2020, e achando-se estas devidamente concluidas, conforme relatorio
fotografico, expediu-se o presente TERMO DE QUITACAO, cessando nesta data, todas as obrigagdes
da POSTO MALASIA estabelecidas no referido Termo de Compromisso.

Suzano,  de __ de202_.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi

E&R ADMINISTRACAO DE BENS LTDA
Rogério Comi

Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF.

Ultima pégina de assinaturas do Anexo II do “Termo de Compromisso n° 007/2020” tendo por
objeto a emissdo 1 (um) ALVARA DE APROVACAO DE PROJETO e LICENCA PARA
EDIFICAR e 1 (um) ALVARA DE OCUPACAO e o cumprimento de medidas mitigadoras e
compensatérias, conforme Parecer n° 019/2019 do Corpo Técnico de Anél’ise, com base nos
projetos apresentados pela POSTO MALASIA e obrigagdes da POSTO MALASIA apresentadas
na CLAUSULA SEGUNDA, e dele niio poder4 ser destacada, sob pena de nulidade.

Anexo Il do Termo de Compromisso N°007/2020




