SOuUSA ARAUJO

MANIFESTACAQO DE PARECER TECNICO

A
Prefeitura Municipal de Suzano
A/C: Corpo Técnico de Analise dos EIVS(CTA — Decreto N°9.169/2018

Ref: PARECER TECNICO N° 09.2021
Prezados Senhores(as),

A Empresa CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°
10.268.911/0001-58, sediada na rua Capitdo Eugénio de Macedo 204, Vila Silva Telles
— Sao Paulo/SP, por seu representante legal, Sr JUCIEUDO ARAUJO DE SOUSA,
portador de Cédula de Identidade n° 35.020.579-6, emitida pela SSP/SP e CPF n°
213.483.948-11, interessado na aprovacao de projeto sob processo 576/2019, vem por
meio desta apresentar consideracdes e contra proposta sobre o parecer supra citado.

| - DOS FATOS

Recebemos através de publicacdo digital, o parecer técnico emitido por esta prefeitura
por meio do Corpo Técnico.

Acontece que, apos analisado o parecer, iniciamos orgamentos para quantificar os itens
e assim mensurarmos os valores e custos incidentes.

Conforme orgamentos realizados, verificamos que 0s custos para esta contrapartida
passardo dos R$3.000.000,00 e assim, inviabilizaria financeiramente o empreendimento
na atual formatacdo considerando ainda a contrapartida de 15% de doacgéo de terreno
ja pactuado com esta municipalidade.

Il - DAS CONSIDERACOES

Verificamos que no estudo N°9.2021(Andlise de Estudo e Relatério de Impacto de
Vizinhancga EIV/RIV), tivemos como consideragdes as contra partidas listadas abaixo:

ANALISE DE MOBILIDADE

- Execucdo da extensdo da rua Alma Cabocla até a Av Brasilia e que ja esta
contemplado no TC 008/2019;

- Fornecimento e instalacéo de 2 abrigos de parada de ponto de dnibus em aco.

ANALISE DE GESTAO AMBIENTAL
- Plantio de espécies para arborizagdo conforme diretriz da SMMA.
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ANALISE DA EDUCACAO
- Execucdo de nova unidade escolar com aproximadamente 850m2 e quadra
poliesportiva com aproximadamente 420m2.

Na andlise da Educacéo verificamos que a solicitacdo de uma edificacdo deste porte
ndo condiz com o aumento da populacdo que serd ocasionada pela instalacdo dos
condominios conforme esclarecimentos abaixo:

Verificamos na listagem de salas e equipamentos que a solicitacdo baseia-se em uma
unidade escolar “Projeto Espa¢o Educativo Urbano e Rural — 6 Salas com quadra
coberta” verificado no site do FNDE no link
https://www.fnde.gov.br/programas/par/eixos-de-atuacao/infraestrutura-fisica-escolar,
com suas areas idénticas ou muito préximas desta tipologia. Podemos verificar também
gue uma unidade desta propor¢éo faz atendimento a 360 alunos.

Podemos destacar que no ultimo censo realizado pelo IBGE foi constatado que apenas
48,5% das familias tem filhos da regido sudeste conforme texto “A Sintese dos
Indicadores Sociais revela que, entre 1995 e 2005, na regido Sudeste, o percentual de
familias formadas por casais com filhos caiu de 56,6% para 48,5%.”, observados no link
do IBGE:https://cens02010.ibge.gov.br/noticias-
censo.html?busca=1&id=1&idnoticia=774&t=ibge-detecta-mudancas-familia-
brasileira.&view=noticia. Essa construtora apresenta a implantacdo de 512 unidades
habitacionais e considerando o estudo do IBGE, apenas 248 unidades teriam filhos,
sendo assim, para que a proposta tivesse sentido, teriamos que consideram que todas
as 248 familias tivessem em média 1,5 filhos e absolutamente todos em idade escolar
frequentando inclusive escolas publicas.

Sabemos que as unidades apresentadas tem valor de venda acima de R$200.000,00 e
gue para a compra destas unidades pelas familias, em estudo desta construtora, a renda
média familiar € de aproximadamente R$5000,00, o que faz com que a maioria das
familias optem por escolas particulares que ja séo existentes na regido.

[l — DA CONTRAPROPOSTA

Entendemos que a Prefeitura Municipal da Suzano, apesar das considera¢cdes acima,
ainda ter4 impactos em seu atendimento ao publico com a instalacdo do
empreendimento, viemos por meio desta solicitar que o parecer seja ajustado, para que
assim seja viavel financeiramente a comercializacdo e construcdo do referido
empreendimento. Salientamos que o mesmo trard consideraveis beneficios ao
desenvolvimento do bairro como: geracdo de empregos, consumo, movimentacdo da
economia, etc.
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Em andlise aos itens solicitados, entendemos que para as andlises da Mobilidade e
Gestdo Ambiental, as contra partidas se enquadram em nosso entendimento para o
empreendimento n&o tendo nada a contrapor.

Para a contrapartida da Educacao, temos a propor, o atendimento de uma quantidade
de 2/3 do que esta sendo colocado, ou seja, 240 alunos provenientes destas novas
familias no local, o que seria representado pela tipologia “Projeto Espaco Educativo
Urbano e Rural — 4 Salas”, constante no mesmo link do FNDE.

Assim consideramos que o empreendimento seja viavel do ponto de vista econémico.

Sem mais, aguardamos nova manifestacéo desta municipalidade.

Sao Paulo, 14 de Junho de 2021
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