Suzano, 09 de outubro de 2020

A Prefeitura Municipal de Suzano

Corpo Técnico de Anélise dos EIVs - CTA

Interessada: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.

Processos: 5116/2020 e 5117/2020

Endereco: Estrada Mitsuharu Matsushita—Bairro do Guaié—Suzano
Empreendimentos: Ravena e Véneto

Assunto: Estudo de Impacto de Vizinhanga

Ref.: Retorno do Parecer Técnico 013/2020

Contribuinte: 28.017.012 (em maior area)

Em resposta ao Parecer Técnico O1 3/2020, vimos por meio desta
apresentar os esclarecimentos devidos, nos termos abaixo expostos:

| - DOS CONSIDERANDO:

Considerando que, a Certiddao de Uso e ocupacdo do Solo de N°
524.2019, declara que os empreendimentos, em questdo, estdo inseridos em
area classificada como - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS - 2),
destinadas a implantagao de empreendimentos de Habitacdo de Interesse
Social (HIS) e Habitagao de Mercado Popular (HMP), conforme Lei
Complementar n° 181/09, modificada pela Lei Complementar n° 243/14,
admitindo-se a implantacdo de “Conjunto Residencial”, no ambito do
Programa Habitacional de Interesse Social “Minha Casa Minha Vida”, para
familias com renda mensal de até 3 (trés) salarios minimos.

Considerando que, a Tenda Negécios Imobiliarios S.A. atua
exclusivamente na producgdo de Habitagdo de Interesse Social e oferece
unidades habitacionais com preco de venda bastante acessivel a populagao
enquadrada na faixa de renda, supracitada.

Considerando que, a verba para a produgao das unidades habitacionais
é limitada, o cumprimento integral do Parecer Técnico acaba por inviabilizar
a implantagao de tais empreendimentos;

Considerando que, com @a realizacdo da construgao dos
empreendimentos a Tenda levard infraestrutura para a regido, com a
execucdo de drenagem publica e consequente recapeamento da via de
implantagdo do empreendimento e entorno, extensdo de rede de agua e
esgoto.

Assim sendo, apresentamos abaixo propostas referentes ao parecer
recebido:

1. Tratamento urbanistico das divisas que confrontam com a Est.
Mitsuharu Matsushita em 75¢ da sua extensido, com o objetivo de
qualificar a relagao entre espagos privados e publicos, bem como
estabelecer contato visual entre o interior do lote e o passeio
publico com a utilizacdo de materiais mais transparentes, como
grades, alambrados, etc.
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A proposta supra, sera apresentada nos projetos arquitetdnicos que se
encontram em aprovagao NnoOS Processos 18436/2019 (Ravena) e
8437/2019 (Véneto) desta secretaria.

2. Doagdo de caminhado para coleta de reciclaveis, residuos de
construcao civil e residuos volumosos.

Embora tenhamos feito a indicagdo desta melhoria em nosso estudo,
visto as solicitacdes das demais secretarias que nao contemplavamos,
pedimos que este item seja desconsiderado, a fim de destinarmos a
verba que temos disponivel para os demais itens solicitados neste
parecer.

3. Implantagao da proposta de intervencdo geométrica viaria a ser
implantada no ponto de interseccdo entre a Rodovia Indio Tibirica e
a Rua Giovanni Baptista Raffo.

Embora tenhamos feito a indicagdo desta melhoria em nosso estudo,
visto as solicitacdes das demais secretarias que nao contemplavamos,
pedimos que este item seja desconsiderado, a fim de destinarmos a
verba que temos disponivel para os demais itens solicitados neste
parecer.

4. Ampliagao da largura do leito carrocavel e construgao de passeios
pablicos em ambos os Lados da Rua Mitsuharu Matsushita, em todo
o trecho que faz frente ao empreendimento.

Visando a continuidade do tracado existente e também o proposto por outra
empresa que fara empreendimento vizinho ao nNosso, propomos ©
estreitamento do passeio no empreendimento Ravena para acomodagao de
vagas de visitantes paralelas a via, no trecho que faz frente ao
empreendimento, possibilitando o estacionamento deste lado da via sem
comprometimento a circulagido de pedestres e veiculos. Ja o
empreendimento Véneto, terd um recuo dos limites de fechamento em
relacdo & matricula para possibilitar a continuidade proposta, deixando
passeio de 1,50m e vagas de visitantes paralelas a via.

Cabe ressaltar, que as intervengdes s6 serdo executadas de 1 lado da via e
somente em frente aos terrenos em guestao, visto que nao temos agao sobre
area de terceiros e empreendimentos ja implantados.

Tais adequagdes, estdo presentes nos processos de Alvara de Aprovagao
18436/2019 (Ravena) e 8437/2019 (Véneto) desta secretaria.
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5. Fornecimento e Instalagao de abrigo de parada de onibus em ago na

Rua Mitsuharu Matsushita em frente ao empreendimento conforme
padrao prefeitura.

Visto as solicitacdes das demais secretarias que ndo contemplavamos,
pedimos que este item seja desconsiderado, afim de destinarmos a

verba que temos disponivel para os demais itens solicitados neste
parecer.

Fornecimento de material para a execugdo de sinalizagao viaria
horizontal elaborada pela Secretaria Municipal de Transportes e
Mobilidade Urbana na Rua Mitsuharu Matsushita em toda sua
extensdo (da Rua Antonio da Surrei¢cdo a Rua Giovanni Baptista
Raffo): 620kg de tinta termoplastica hot-spray na cor amarela e
480kg de tinta termoplastica extrudada na cor branca.

Visto as solicitacdes das demais secretarias que nao contemplavamos,
pedimos que este item seja desconsiderado, afim de destinarmos a

verba que temos disponivel para os demais itens solicitados neste
parecer.

6. gonstrugéo de 2.600m? de equipamento educacional na Rodovia
indio Tibirica, objeto de projeto da Diretoria de Projetos Publicos da
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagao.

A Tenda entende a necessidade de ampliagdo da capacidade de
atendimento ndo s6 das familias que habitardo as unidades do
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empreendimento, como as do entorno. Porém nossa verba disponivel
n3ao é suficiente para atender na integralidade esta solicitagao.

Desta feita, e levando em consideracdo as informagdes orcamentarias
recebida pela empresa responsavel pelo projeto, solicitamos que este
pleito seja revisto para uma construcdo em menor escala, limitado a
400m?2 de area construida.

7. Ampliacao do prédio da UBS Tabamarajoara, em Lote pablico vizinho
a unidade, com a execugao de: 02 consultérios para atendimento
médico com no minimo 9,00m? de area construida cada; 02
consultérios para atendimento médico com no minimo 9,00m? de
area construida cada e com sanitarios anexos; 01 sala para reunioes
com no minimo 20,00m2 de area construida.

De acordo com o explanado acima, propomos gue a ampliagdo seja
apenas de 02 consultérios para atendimento médico com no minimo
9,00m?2 e sanitarios anexos.

E por fim, solicitados que as contrapartidas sejam previstas com
entregas faseadas e de acordo com a implantagdo de cada um dos
condominios, visando melhor adequagdo do fluxo de caixa da companhia e
respeitando a prioridade definida pela prefeitura.

Sem mais, solicitamos deferimento e nos colocamos a disposigao para
quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,
N
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TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A
p/P: Daniella Vidal Deliberali e Caroline Silva da Fonseca

Enderego para correspondéncia: Contato:
Avenida Francisco Matarazzo, 1.400, 202 andar Bruna Benedicte Fernandes / Caroline Silva da Fonseca
Barra Funda - S3o Paulo/ SP brbfernandes@tenda.com / csfonseca@tenda.com

(011) 3111-9820/ (011) 3111-2527



