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1. Informacdes gerais do empreendimento, do proprietario e dos

profissionais envolvidos na elaboracéo do EIV

1.1 Empreendimento

Nome: Condominio Residencial Horizontal com 468 unidades habitacionais pelo
Programa Minha Casa Minha Vida

Endereco: Avenida Manoel Casanova, Parque Santa Rosa, Suzano — S&o Paulo
Numero da matricula: n® 19.900 e 19.901

Area do terreno: 104.140,88 m2 (cento e quatro mil, cento e quarenta metros e
oitenta e oito decimetros quadrados)

Area da construcéo: 50.036,56 m2 (cinquenta mil, trinta e seis metros e cinquenta e
seis decimetros quadrados)

1.2. Proprietéario do empreendimento

Nome: INTEGRA Desenvolvimento Urbano Ltda
Documento de identificacdo: CNPJ — 03.954.927/0001-59
Representante legal: Marcelo Kehdi Gomes Rodrigues
Documento de identificacdo: CPF 153.291.988.36

Dados para contato: (11) 9 8574 0959

Assinatura do proprietario:

1.3. Responséveis pelo estudo

Nome: Cristian Tairon Baccelli
Especializag&o profissional: Arquiteto e Urbanista

Documentos de identificagéo: CAU - A-81653-4 )

Numero do registro profissional no Conselho Regional: A-8165/3,—,4,—' -
RRT vinculada: 9884614 % _
Dados para contato: (11) 9 4733-2274 /

Assinatura do responsdvel técnico pelo estudo:

1.4 Colaboradores

Nome: Emerson Fernando Nakiri

Especializacéo profissional: Engenheiro Civil

Numero do registro profissional no Conselho Regional: CREA 5069665570
Dados para contato: (11) 9 4714-8963

Assinatura do responsavel técnico pelo estudo:



https://www.google.com/search?q=tel+shopping+suzano&sa=X&ved=2ahUKEwi0_Jvmmf3iAhWCC9QKHYv7CcE4MhDVAigHegQIChAI&biw=1366&bih=657

2. Caracterizacdo do Empreendimento

O objeto de estudo do referido Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV trata da
construcao de trés condominios residenciais horizontal, totalizando 468 (quatrocentos e
sessenta e 0ito) unidades habitacionais pelo Programa Minha Casa Minha Vida —
PMCMV, localizado na Avenida Manoel Casanova, Parque Santa Rosa, Suzano — Sao

Paulo.

A érea total de intervencdo é fruto da fusdo de duas matriculas - n° 19.900, com
61.355,00 m? e n° 19.901, com area de 46.788,00 m?, totalizando uma éarea de
108.143,00 mz2 (cento e oito mil, cento e quarenta e trés metros quadrados). A empresa
realizou o levantamento planialtimétrico cadastral, concluindo que ha uma divergéncia
entre as areas descritas nas matriculas e o encontrado “in loco” (area real), chegando a
uma area total de 104.140,88 m2 (cento e quatro mil, cento e quarenta metros e oitenta
e oito decimetros quadrados) e que devera passar por retificagdo administrativa no
Cartério de Registro de Iméveis de Suzano — CRI, neste sentido, para a elaboracao
deste Estudo de Impacto de Vizinhanca consideraremos a area real fruto do

levantamento planialtimétrico cadastral.

O objeto de estudo deste EIV/RIT devera passar por desmembramento, no intuito de
criar as areas independentes dos condominios residenciais, conforme Processo
Administrativo na Prefeitura Municipal de Suzano n° 3597.2020, em analise na
Secretaria de Planejamento Urbano e Habitagdo — Diretoria de Planejamento Territorial
desde 27/08/2020, no qual atendera ao art. 29 da Lei Complementar 340/19 — LUOPS:

“Art. 29. No desmembramento ou desdobro de glebas a reserva de area correspondera
a um minimo de 15% (quinze) por cento da area total a ser transferida para a
municipalidade sem destinacdo especifica num raio de até 1,5km (um quilometro e
quinhentos metros) de onde esta situado o empreendimento, e em localizagéo aprovada
pelo érgéo publico municipal competente” (PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

2019)

As areas resultantes do desdobro compordao os condominios residenciais, compostos
por casas assobradadas, independentes e com infraestrutura de lazer previsto para

cada condominio.



Este Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV atende ao disposto no art. 58 da Lei
Complementar 312/17 — Plano Diretor de Suzano 2017-2028:

“Sé&o consideradas atividades de impacto, independentes da area construida ou
metragem do terreno onde sejam implantadas:

Xl — Empreendimentos residenciais com 150 (cento e cinquenta) ou mais unidades
habitacionais” (PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO 2017)

Ainda no art. 58, 0 § 1° trata da analise de objetos em areas contiguas:

“Os empreendimentos habitacionais implantados em areas contiguas de mesmo
proprietario, ainda que com menos de 150 (cento e cinquenta) unidades habitacionais,
separados por fases de implantagdo ou ndo, deverdo também ser objeto de EIV/RIV”
(2017)

Ainda que os trés empreendimentos estdo previstos serem executados em fases,
definidas pelos empreendedores, este documento se dedicard na analise dos impactos,
beneficios e potenciais gerados pela implantagdo dos condominios de forma Unica,

considerando o total de unidades previstas de forma integral.

Neste sentido a aprovacdo dos projetos arquitetdbnicos de cada condominio, para a
obtencdo dos Alvarads de Construcao, serdo solicitados em momento oportuno e de
forma independentes, respeitando as estratégias previstas pela empresa responsavel
pela execucdo das obras e suas devidas incorporagcfes. Sob esta légica, caso haja
necessidade, as acdes e obras responsaveis pela mitigacao pelos impactos gerados,
serdo executados, quando necessario, a partir de um cronograma de implantagédo dos

empreendimentos e acordados com a municipalidade.



Figura 1. Mapa de Localiza¢gdo do Objeto de Estudo — EIV/RIT
Fonte: Google Earth, 2020
Elaboracéo: Cristian Baccelli, 2020

Legenda

Objeto de Estudo — EIV/RIT
468 unidades habitacionais

mmmmm Avenida Manoel Casanova

Rua Manoel dos Santos Paiva

s Rua Teresa Haguiara Cardoso

Diante disto, na elaboragdo deste documento — EIV/RIT, entendemos que os itens
apontados no Termo de Referéncia n° 13.2020 para andlise dos impactos gerados e
seus referidos impactos e beneficios serdo apresentados considerando o0s trés
empreendimentos previstos e posteriormente demonstrado, caso necessario, as acées
e obras a serem executadas para mitigar ou compensar os impactos gerados, mas
também serd demonstrado, quando ocorrer, 0os beneficios gerados no entorno em razao

dos novos empreendimentos a serem implantados na area de intervengéo.

Os objetos de estudo estdo localizados na Avenida Manoel Casanova, proximo ao
namero 1060, Parque Santa Rosa, na por¢do urbana de Suzano junto a Regido Central
da cidade, tendo f4cil acesso pelas principais vias que conectam as areas ao centro
comercial e vias de conexdo com diversas regides de Suzano e demais cidades do Alto
Tieté, ABC Paulista e a propria capital do Estado de Séo Paulo.

A area de intervencgédo seré divida em trés condominios de casas assobradadas, com

acessos independentes, além da area a ser doada a municipalidade, somando-se 468



(quatrocentos e sessenta e oito) unidades habitacionais, como demostrados na figura

abaixo e detalhada na tabela 1.

Figura 2. Croquis da proposta de desmembramento dos condominios
Elaboracdo: INTEGRA Desenvolvimento Urbano, 2020

srepriedade InfagiE DRSEEVIMETto Usano Lida

Tabela 1. Divisdo dos condominios propostos
Organizacao: Cristian Baccelli, 2020

Objeto Area Numero de Unidades
Condominio 1 30.000,00 m? 144 unidades
Condominio 2 30.000,00 m2 200 unidades
Condominio 3 28.357,66 mz 124 unidades

Area de doacdo a PMS —
15.783,22 m?

15,15%

Total 104.140,88 m2 468 unidades

Para a elaboracdo do Relatério de Impacto de Vizinhanca — EIV/RIT, foi utilizado como

base de apoio o Termo de Referéncia n°® 13.2020, expedido pela Secretaria Municipal
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de Planejamento Urbano e Habitacdo da Prefeitura Municipal de Suzano em 02/06/2020
com validade até 29/11/2020, tendo como Areas de Influéncias, conforme item 4.8 do
respectivo TR — EIV/RIT, circunscrevendo o empreendimento estudado, tendo como
Area de Influéncia Direta 500 m (quinhentos metros) e 1.000 m (mil metros) para Area
de Influéncia Indireta, tendo sempre o objetivo de analisar os impactos e/ou beneficios

dos empreendimentos neste entorno direto e indireto.

Segundo a bibliografia tradicional, recomenda-se que sejam considerados aspectos
urbanisticos que auxilie nas andlises territoriais, mas também os impactos e/ou

beneficios sociais e econdmicos com a implantacdo dos empreendimentos.

Neste sentido, entendemos que as Areas de Influéncia poderdo ser definidas da

seguinte forma:

1) AID — Area de Influéncia Direta: area que recebe diretamente os impactos
oriundos dos empreendimentos;

2) All — Area de Influéncia Indireta: area que sofre influéncia indireta oriundo dos
empreendimentos.

De maneira a garantir melhor entendimento sobre as analises que se dardo sobre o0s
objetos de estudo, quando necessario uma leitura de forma individualizada, adotamos

a seguinte metodologia:

1) Objeto de Estudo 1: compreendendo o Condominio de casas assobradadas
com area de intervencdo de 30.000,00 m2 (trinta mil metros quadrados) e
composto por 144 (cento e quarenta e quatro) unidades habitacionais e suas
respectivas areas de lazer, com a cesso pela Avenida Manoel Casanova;

2) Objeto de Estudo 2: compreendendo o Condominio de casas assobradadas
com area de intervencdo de 30.000,00 m2 (trinta mil metros quadrados) e
composto por 200 (duzentas) unidades habitacionais e suas respectivas areas
de lazer, com a cesso pela Avenida Manoel Casanova,;

3) Objeto de Estudo 3: compreendendo o Condominio de casas assobradadas
com area de intervencao de 28.357,66 mz2 (vinte e oito mil, trezentos e cinquenta
e sete metros e sessenta e seis decimetros quadrados) e composto por 124
(cento e vinte e quatro) unidades habitacionais e suas respectivas areas de lazer,

com a cesso pela Avenida Manoel Casanova.



Figura 3. Mapa de Localiza¢cdo dos empreendimentos
Fonte: Google Earth, 2020
Elaboracéo: Cristian Bacgelli, 2020

Legenda
Objeto de Estudo 1
144 unidades habitacionais

- Objeto de Estudo 2
200 unidades habitacionais

Objeto de Estudo 3
124 unidades habitacionais

- Objeto de Doagdo a PMS

A Area de Influéncia Direta sera determinada num raio de 500 m (quinhentos metros) a
partir dos empreendimentos que tera como objetivo analisar os impactos e/ou beneficios

em que os condominios residenciais estardo causando com sua implantacgao.

A Area de Influéncia Indireta sera determinada num raio de 1.000 m (mil metros) a partir
dos empreendimentos, num perimetro mais abrangente, analisando os impactos e/ou
beneficios dos condominios residenciais, mas também os equipamentos e mobiliarios
urbanos e infraestruturas urbanas que influenciam na dindmica diarias dos objetos de

estudo.

2.1 Localizacéo

Os empreendimentos estardo localizados na Avenida Manoel Casanova, préximo ao n°
1060, Parque Santa Rosa, no perimetro urbano da cidade, a noroeste da Regido Central
de Suzano — SP. Os trés condominios residenciais horizontais serdo implantados em
areas contiguas, resultantes da fusdo e desmembramento de &reas da mesma
titularidade em atencao a Lei de Uso Ocupacéo e Parcelamento do Solo — LUOPS —LC
340/19, no qual também seré destinada uma parcela para a municipalidade para o uso
de sua preferéncia em consonancia com as Politicas Publicas previstas no Plano Diretor
de Suzano - LC 312/17.
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Em visita ao local de intervengéo, observamos que a Avenida Manoel Casanova trata
do principal eixo viario de conexao entre a regido central a partir da Rua Regina Cabalau
Mendonga e os futuros condominios residenciais, numa distancia de aproximadamente
1,5 Km (um quilometro e meio). Também percebemos que outras vias podem ser
utilizadas para acessar a area de intervengcdo ou se conectar com outras regifes da
cidade, como por exemplo a Rua Manoel dos Santos que interliga com a Rua Teresa
Haguiara Cardoso, possibilitando o acesso ao Bairro da Casa Branca, da mesma forma,
acessando pela Rua Valdecir Ferreira dos Reis, é possivel chegar na Estrada do
Viaduto, possibilitando o acesso para o bairro Cidade Edson e a Rodovia indio Tibirica
— importante conexdo com o ABC Paulista e Litoral Norte do Estado de S&o Paulo.

Cabe salientar que as vias descritas se encontram em bom estado de conservagédo em
sua pavimentacdo e com sinalizac¢éo viaria horizontal e vertical presentes, assim como
todas possuem iluminacdo publica implantados e em funcionamento, garantindo a

seguranca de quem por elas trafegam.

Figura 4. Localizac&o dos loteamentos adjacentes e pontos de referéncia
Fonte: Google Earth, 2020
Elabra Cristian Baccelli, 2020

4 Legenda
Objeto de Estudo — EIV/RIT
468 unidades habitacionais

mmmmm Avenida Manoel Casanova
Rua Regina Cabalau Mendonga
R s Estrada do Santa Ménica
mmmmm Estrada dos Fernandes
= Rua Baruel
Rodovia indio Tibiriga
Rota alternativa para a
Rodovia indio Tibiriga
mssmm Rota alternativa para a
Estrada dos Fernandes
01 — Centro Comercial
02 - Bairro Cidade Edson

03 — Bairro Casa Branca

R —_— .
) % 0 250 500 1000
A
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2.2 Descricao das atividades

Os trés objetos de estudo tratam de habitacdo unifamiliar pelo Programa Minha Casa
Minha Vida — PMCMYV - faixa 2 e faixa 3, cada qual com suas caracteristicas apontadas
no item 2 — Caracterizacdo do Empreendimento, e em consonéancia com 0s parametros
e indices urbanisticos apontados na Certiddo de Diretrizes para aprovagao de projetos
de empreendimentos de uso residencial multifamiliar n® 131.2020, conforme Figura 3.

Mapa de Localizacdo dos empreendimentos.

Na concepcdo dos estudos e projetos, os trés empreendimentos foram projetados de
forma independentes e com infraestruturas de lazer e apoio que atendam as
necessidades das familias que irdo residir no local, no entanto, para este relatério e em
razdo de sua natureza, os levantamentos e analises foram elaborados de forma

conjunta, considerando os dados finais (trés condominios residenciais), no que segue:

1) Objeto de Estudo 1 — unidades autbnomas compostas por 144 casas
unifamiliares, em uma area de 30.000,00 mz;

2) Objeto de Estudo 2 - unidades autbnomas compostas por 200 casas
unifamiliares, em uma éarea de 30.000,00 m2;

3) Objeto de Estudo 3 - unidades autbnomas compostas por 124 casas

unifamiliares, em uma area de 29.117,79 m2.

Os trés empreendimentos, objetos de estudo deste EIV/RIT, serdo de atividade
estritamente habitacional e destinadas a familias de renda média compostas por no

maximo 4 pessoas.

2.3 Descricao geral do empreendimento

Ainda que os empreendimentos sejam todos habitacionais, oS mesmos possuem
caracteristicas de implantacdo diferenciadas e distintas entre si, tanto em sua
configuracdo morfolégica como quantitativo com independéncia em sua implantacéo e

funcionamento apds a conclusao das obras.

1) Objeto de Estudo 1: condominio residencial horizontal unifamiliar composta por
144 (cento e quarenta e quatro) casas assobradadas em uma area de 30.000,00
m2 (trinta mil metros quadrados), com acesso pela Avenida Manoel Casanova,

sem numero, Parque Santa Rosa, com acesso de controle por portaria 24 horas
12



2)

3)

e fechamento por muro de 2 metros de altura, exceto na face frontal, que sera
em fechamento que garanta a visibilidade interna, em acordo com o art. 59 da
Lei Complementar 340/19. O empreendimento possuird um pequeno complexo
de lazer e recreacdo que atenda o numero de moradores do condominio, e cada
unidade habitacional possuirdA de uma a duas vagas de automoveis
(descobertas), conforme cada tipologia, previsto no recuo frontal e os acessos
externos deverao atender as Normas Técnicas de Acessibilidade, assim como

vagas para visitantes;

Objeto de Estudo 2 — condominio residencial horizontal unifamiliar composta
por 200 (duzentas) casas assobradadas em uma area de 30.000,00 m2 (trinta
mil metros quadrados), com acesso pela Avenida Manoel Casanova, sem
numero, Parque Santa Rosa, com acesso de controle por portaria 24 horas e
fechamento por muro de 2 metros de altura, exceto na face frontal, que sera em
fechamento que garanta a visibilidade interna, em acordo com o art. 59 da Lei
Complementar 340/19. O empreendimento possuird um pequeno complexo de
lazer e recreacdo que atenda o numero de moradores do condominio, e cada
unidade habitacional possuirdA de uma a duas vagas de automOlveis
(descobertas), conforme cada tipologia, previsto no recuo frontal e os acessos
externos deverdo atender as Normas Técnicas de Acessibilidade, assim como

vagas para visitantes;

Objeto de Estudo 3: condominio residencial horizontal unifamiliar composta por
124 (cento e vinte e quatro) casas assobradadas em uma area de 29.117,79 m?
(vinte e nove mil, cento e dezessete metros e setenta e nove decimetros
guadrados), com acesso pela Rua Manoel dos Santos Paiva, sem numero,
Parque Santa Rosa, com acesso de controle por portaria 24 horas e fechamento
por muro de 2 metros de altura, exceto na face frontal, que sera em fechamento
gque garanta a visibilidade interna, em acordo com o art. 59 da Lei Complementar
340/19. O empreendimento possuira um pequeno complexo de lazer e recreacao
gque atenda o nimero de moradores do condominio, e cada unidade habitacional
possuird de uma a duas vagas de automéveis (descobertas), conforme cada
tipologia, previsto no recuo frontal e os acessos externos deverdo atender as

Normas Técnicas de Acessibilidade, assim como vagas para visitantes.

13



Como ja apontado acima, cada empreendimento tera uma quantidade de unidades

habitacionais atendendo ao disposto na LC 340/19 — LUOPS — Lei de Uso Ocupacao e

Parcelamento do Solo. Da mesma forma, a concepcao urbanistica de cada condominio

foi pensada de forma a garantir a melhor interagédo entre as diversas classes sociais e

condi¢des econbmicas, neste sentido, foi distribuido de forma harménica seis tipologias

de casas assobradadas, no qual segue na tabela abaixo!:

Tabela 2. Tipologia das unidades habitacionais
Organizacdao: Integra Desenvolvimento Urbano, 2020

Tipologia Area construida Quant. dormitorios Quant. Vagas
1 69,51 m2 02 dormitérios 02 vagas
2 65,33 m2 02 dormitoérios 01 vaga
3 66,33 m2 02 dormitoérios 02 vagas
4 96,66 m2 03 dormitérios 02 vagas
4A 116,75 m2 03 dormitérios 02 vagas
5 223,76 m2 03 dormitoérios 02 vagas

Tabela 3. Quantidade de unidades habitacionais nos condominios
Organizacdo: Emerson Nakiri, 2020

Condominio Tipologia Quantidade Total

1 22
2 14
3 36

1 144
4 09
4A 25
5 38
1 43
2 37
3 80

2 200
4 10
4A 12
5 18

1. Alimplantac3o e as tipologias dos empreendimentos estéo disposto no anexo 3, 4,5 e 6

14



15

13

32

Al W N P

07

4A

27

30

124

Total Geral

468

Tabela 4. Quantidade de vagas disponiveis
Organizacado: Emerson Nakiri, 2020

Objeto
de
estudo

Tipo de
vagas

Unidades
com1l

vaga

Unidades
com 2
vagas

Total
de
vagas

Localizacéo

01 Automoveis

14

260

273

Vagas de automoveis
disponivel no recuo
frontal de cada casa

(internamente ao lote)

N/A

N/A

00

Vagas de
automoviveis e
motocicleta para
visitantes no acesso
principal do

condominio

02 Automodveis

37

326

363

Vagas de automoveis
disponivel no recuo
frontal de cada casa

(internamente ao lote)

N/A

N/A

10

Vagas de
automoviveis e
motocicleta para
visitantes no acesso
principal do

condominio
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03

Vagas de automoveis
disponivel no recuo
13 222 235
frontal de cada casa

(internamente ao lote)

o Vagas de
Automoveis o
automoviveis e

motocicleta para

N/A N/A 06 o

visitantes no acesso
principal do

condominio

TOTAL 887

2.4 Implantac&do do empreendimento

Os objetos de estudo deverdo ser aprovados de forma independente e conforme as

estratégias de execucdo de obras e vendas das unidades, no qual devera seguir o

seguinte fluxo de elaboracdo e execucdo dos projetos e aprovacdes:

1)

2)

3)

4)

Projeto de retificacdo, fusdo e desmembramento das areas originais (matriculas
n° 19.900 e 19.901) que totalizam 104.140,88 m2 (cento e quatro mil, cento e
guarenta metros e oitenta e oito decimetros quadrados) resultando em quatro
areas, sendo trés para a implantagdo dos empreendimentos e uma para o poder
publico (Prefeitura Municipal de Suzano) em atencdo ao art. 28 da Lei
Complementar 340/19;

Abertura de matriculas independentes e doacdo para a municipalidade de area,
como previsto no art. 28 da Lei Complementar 340/19;

Elaboracdo de projetos de arquitetura e urbanismo dos condominios para
apreciacdo e aprovacdo do poder publico junto a Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Habitacdo e demais secretarias afins, conforme sua
especialidade e necessidade, assim como demais 6rgdos publicos estaduais
e/ou federal;

Apoés as aprovacdes e incorporacdes, dar-se-a o inicio das obras de engenharia
para a execucdo dos empreendimentos conforme prioridade de implantacao da

empresa responsavel.
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2.5 Zoneamento e uso do solo

Em pesquisas realizadas no Sistema de Informagbes Metropolitanas — SIM Suzano e
no website oficial da Prefeitura Municipal de Suzano — Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Habitacdo, assim como nos documentos oficiais expedidos pela
SMPUH, como a Certidao de Diretrizes n° 131.2020 expedida em 13 de maio de 2020,
com validade até 09 de novembro de 2020, podemos observar que os empreendimentos
estdo localizados na MEU - Macrozona de Estruturagdo Urbana, conforme Lei
Complementar n° 312/17, em zona de uso classificada como ZEU-5 — Zona de
Estruturacdo Urbana 5, conforme Lei Complementar n° 340/19, que trata do uso,
ocupacao e parcelamento do solo do municipio, no qual admite as atividades R1; R2-v;
R2-h; R2-hmp; Cm-1; Cm-2; Sv-1; Sv-2; Ind-1; Ind-2; Int-1; Int-2 (PREFEITURA
MUNICIPAL DE SUZANO 2019), admitindo a atividade proposta para o0s

empreendimentos — Unidades Habitacionais Horizontal — R1, R2-h, R2-hmp.

Segundo Plano Diretor de Suzano — 2017-2028, quanto a delimitacdo das Macrozonas,

o art. 15 descreve:

“A delimitagdo das Macrozonas objetiva a requalificacdo e ordenacao do territério do
Municipio de forma a possibilitar seu desenvolvimento socioeconémico, com
preservagcdo do seu patrimbnio cultural e ambiental, natural ou construido”
(PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO 2017)

Em relacdo a MEU - Macrozona de Estruturacdo Urbana, a LC n° 312/17, os arts 21 e

22 descrevem esta Macrozona e seus obijetivos, no qual segue:

“Art. 21. A Macrozona de Estruturacéo Urbana (MEU) consiste nas regifes periféricas do
Municipio, sendo propicia & ocupacéo de média densidade populacional e construtiva.

Representam as areas de expanséo da ocupacdo urbana, devendo ser direcionadas ao

uso misto, com equilibrio entre a oferta de moradia, atividades econdmicas e a oferta de

infraestrutura e transporte”

“Art. 22. S&o objetivos da Macrozona de Estruturacdo Urbana (MEU):

| - estimular a ocupacao equilibrada, a compatibilizacdo do uso e a ocupacdo do solo

com a oferta de sistema de transporte coletivo e de infraestrutura e servicos;

Il - incentivar a implantacdo de atividades econdmicas de baixo impacto ambiental;

Il - diminuir as desigualdades na oferta e distribuicdo dos servigos, equipamentos e

infraestrutura urbana;
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IV - incentivar a ocupacdao habitacional, em especial, Habitacdo de Interesse Social (HIS)

e Habitacdo de Mercado Popular (HMP);

V - promover a gualificacdo e a consolidacdo das centralidades de bairro existentes —

Sdo José, Revista / Dona Benta, Monte Sion e Casa Branca — melhorando a oferta de

servicos, comércios e equipamentos comunitarios;

VI - reestruturar e qualificar a rede viéria interna aos bairros.

Paragrafo unico. A Lei que disciplinar o uso ocupacéo e parcelamento do solo, definira
os parametros de enquadramento das atividades quanto ao seu impacto ambiental”
(PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO 2017, grifo nosso)

Neste sentido, entendemos que os empreendimentos propostos estdo em consonancia
com a Legislagdo de Desenvolvimento Urbano da Cidade e atendendo aos quesitos

técnicos e urbanisticos das citadas Leis Complementares do Municipio de Suzano.

Figura 5. Mapa do Macrozoneamento - Plano Diretor de Suzano 2017-2028
Fonte: Sistema de Informatizacdo de Suzano — SIM, 2020
Elaboracéo: Cristian Baccelli, 2020
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Figura 6. Mapa de Zoneamento - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo
Fonte: Prefeitura Municipal de Suzano, 2020
Elaboracéao: Cristian Baccelli, 2020

& Zona de Estruturacao Urbana 5 L

zona
Zona de Estruturacac Urbana 5
Sigla

ZEU-5

1,50

2,00

300

Legenda
. @ ObjetodeEstudo1,2e3

ficos ©2020 Google Imay

2.6 Quadro de areas

Os empreendimentos possuem areas de terreno e construidas distintas, no qual
demonstramos de forma individual para melhor explicitar. No entanto, os trés objetos de
estudo estdo no mesmo zoneamento, conforme a Lei de Uso Ocupacéo e Parcelamento
do Solo — LUOPS - LC 340/19, no qual segue abaixo os indices urbanisticos que foram

respeitados nos dois empreendimentos.

- Taxa de Ocupacdo Maxima - 50%;

- Gabarito — 6;

- Coeficiente de Aproveitamento Béasico — 1,5;
- Coeficiente de Aproveitamento Maximo — 2,0;
- Taxa de Permeabilidade — 30%

Segue abaixo tabela de 4reas e indices urbanisticos do empreendimento:
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Tabela 5. Tabela de Areas do Empreendimento
Organizacao: Emerson Nakiri, 2020

Objeto de :
Estudo Areas
Terreno
Real conforme levantamento planialtimétrico 30.000,00 m?
Areas Construidas
Unidades Habitacionais Unifamiliar — Horizontal +
17.538,63 m?
o1 equipamentos de lazer, recreacao e apoio
Coeficientes Urbanisticos
Taxa de Ocupacéo 25,19 %
Gabarito 02
Coeficiente de Aproveitamento 0,58
Taxa de Permeabilidade 30 %
Terreno
Real conforme levantamento planialtimétrico 30.000,00 m2
Areas Construidas
Unidades Habitacionais Unifamiliar — Horizontal +
equipamentos de lazer, recreacao e apoio 17.549,69m®
02 Coeficientes Urbanisticos
Taxa de Ocupacéo 25,06 %
Gabarito 02
Coeficiente de Aproveitamento 0,58
Taxa de Permeabilidade 30 %
Terreno
Real conforme levantamento planialtimétrico 29.117,79 m2
Areas Construidas
Unidades Habitacionais Unifamiliar — Horizontal +
equipamentos de lazer, recreacéo e apoio 14.948,54 m*
08 Coeficientes Urbanisticos
Taxa de Ocupacéao 22,83 %
Gabarito 02
Coeficiente de Aproveitamento 0,53
Taxa de Permeabilidade 30 %
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2.7 Cronograma de obras

Cronograma de obras: as obras de implantacdo do novo acesso devem ser iniciadas
ainda em fevereiro de 2021 e finalizadas agosto de 2025. Durante esse periodo serdo
executadas as seguintes etapas: movimento de terra e regularizacdo de terreno;
servicos preliminares e montagem do canteiro de obras; escavagéo e terraplenagem;
estaqgueamento; blocos de apoio e vigas baldrame; alvenaria estrutural; revestimentos
externo; revestimento interno; cobertura; impermeabilizacdes; esquadrias; instalagbes
elétricas/logica/dados/comunicacédo; instalacbes hidraulicas; acabamentos loucas e
metais; sistema preventivo de incéndio; revestimentos de piso, parede e teto; pinturas;

pavimentacdo externa e paisagismo; limpeza e desmobilizacdo do canteiro.

2.8 ldentificacdo e Mapeamento da Area de influéncia

Considerando os empreendimentos em questdo: Objeto de Estudo 1 — 144 (cento e
guarenta e quatro) unidades habitacionais unifamiliar, Objeto de Estudo 2 — 200
(duzentas) unidades habitacionais unifamiliar e, Objeto de Estudo 3 — 124 (cento e vinte
e quatro) unidades habitacionais unifamiliar, todos configurados como condominios
residenciais horizontal e localizados na Avenida Manoel Casanova no Parque Santa

Rosa.

Entendendo que segundo o art. 58 — item Xll da Lei Complementar 320/17 — Plano
Diretor de Suzano — 2017-2028, estabelece as atividades que deverdo apresentar o
Estudo de Impacto de Vizinhanga / Relatério de Impacto de Vizinhanga em razédo da
guantidade de unidades habitacionais, isoladas ou contiguas, ou de mesmo proprietario,
este EIV/RIT adotar4 para esta andlise os raios minimos apontados no Termo de
Referéncia n® 13.2020, emitido em 02 de junho de 2020 pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Habitacdo, com validade até dia 29 de novembro de 2020, no

qual segue conforme item 4.8 do referido TR EIV/RT:

1. Area de Influéncia Direta — raio de 500 m (quinhentos metros) a partir dos
empreendimentos;
2. Area de Influéncia Indireta - raio de 1.000 m (mil metros) a partir dos

empreendimentos.
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Vale ressaltar que em razao dos Objetos de Estudo serem continuos compondo uma
“4rea Unica”, adotados como método de andlise a demarcacio de uma Area de
Influéncia (Direta e Indireta) para os trés objetos e sua Andlise dos Impactos e
Proposicdo de Medidas Mitigadoras ou Compensatdrias a partir de entdo, serdo
realizados como Unico objeto e, quando necessario, apresentados de forma individual
para melhor compreensao dos resultados alcancados e/ou a¢des a serem tomadas para

mitigar os impactos ou demonstrar os beneficios a regido com a implantacdo dos
empreendimentos descritos.

Figura 7. Mapa Area de Influéncia Direta e Indireta
Fonte: Google Earth, 2020
Elaboragéo: Cristian Baccelli, 2020

Legenda
Objetos de Estudo 1,2 e 3

Area de Influéncia Direta
500 m

= m = Areade Influéncia Indireta
1.000 m
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3. Analise dos Impactos e Proposicdo de Medidas Mitigadoras ou

Compensatérias

Para os estudos dos impactos positivos e negativos, foram adotados dados e imagens
de diversas fontes disponiveis em 6rgédos publicos e instituicdes de pesquisas, no intuito
de garantir os dados necessarios as devidas analises dos impactos gerados pelos
objetos de estudo deste EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca (positivos e negativos)
e as medidas mitigadoras ou compensatérias, quando necessario, apresentados no RIV

— Relatério de Impacto de Vizinhanca.
3.1 Adensamento populacional

Os empreendimentos em sua esséncia possuem baixa densidade fixa em razado de sua
capacidade de numeros de unidades habitacionais projetadas para os trés objetos de
estudo. Para tanto, apresentamos abaixo o célculo estimativo de cada objeto estudado
considerando: 1) para os dormitérios de casal — 2 pessoas; 2) para dormitérios de
solteiro com uma cama — 1 pessoa. Nos trés condominios foram prevista unidades
habitacionais: a) dois dormitérios (tipologias 1, 2 e 3); b) 3 dormitdrios sendo 1 suite
(tipologias 4, 4A e 5) para familias de diversas composi¢des entre trés e quatro pessoas,

de acordo com a Tabela 3. Quantidade de unidades habitacionais nos condominios.

Tabela 6. Tabela de Densidade Fixa Habitacional
Organizacdo: Emerson Nakiri, 2020

Objeto 1 Objeto 2 Objeto 3
unidades | pessoas | unidades | pessoas | unidades | pessoas
Tipologias 1,2 e 3
(trés pessoas por 72 216 160 480 60 180
unidade)
Tipologias 4, 4A e
5 (quatro pessoas 72 288 40 160 64 256
por unidade)
Total de pessoas 144 504 200 640 124 436
Total geral 2.048 pessoas

Considerando o método quantitativo demonstrado acima, concluimos que a densidade

fixa dos objetos de estudo totaliza 2048 (dois mil e quarenta e oito) pessoas que
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residirdo nos trés condominios, no qual adotaremos este quantitativo para as demais
analises que considerem a densidade fixa habitacional.

Se considerarmos as areas dos trés condominios: 88.357,66 m2 (oitenta e oito mil,
trezentos e cinquenta e sete metros e sessenta e seis decimetros quadrados)
equivalente a 8,83 ha (oito hectares oito mil e trezentos metros quadrados), podemos
concluir que a densidade fixa residencial dos trés condominios somados € de 231
hab/ha (cento e setenta e oito habitantes por hectare). Ao analisarmos as teorias de
Acioly e Davidson (1998), podemos afirmar que trata de uma densidade baixa, no qual

deverd produzir baixo impacto nos diversos itens analisados neste EIV/RIT.

3.2 Equipamentos urbanos e comunitarios

Para a andlise deste item consideramos inicialmente todos os equipamentos urbanos e
comunitarios inseridos nas Area de Influéncia Direta (AID) e Area de Influéncia Indireta
(All) como pressuposto de atendimento a demanda gerada pela densidade inserida na
regido, no segundo momento analisamos a necessidade de ampliar a capacidade ou a
implantagdo de novos equipamentos urbanos e comunitarios caso demonstre
necessario. Para estas analises foram pesquisadas as fontes publicas oficiais e
trabalhando com dados encontrados nestes 6rgdos (equipamentos comunitarios), assim
como realizadas vistorias “in loco” para compreender melhor a situacéo de preservacao

destes “elementos urbanos”, em particular os equipamentos urbanos.

Segundo conceitua a Lei Federal 6.766/79, equipamentos comunitarios e equipamentos

urbanos sao:

“a) consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacao, cultura, saude,
lazer e similares;

b) consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e gas

canalizado” (Lei de Parcelamento do Solo Urbano 1979)

J& segundo a Norma Técnica Brasileira — NBR 9284 define a existéncia de um unico

grupo para equipamento urbano:

“Todos os bens publicos e privados, de utilidade publica, destinados a prestagdo de
servigos necessarios ao funcionamento da cidade, implantados mediante autorizacéo do
poder publico, em espagos publicos e privados” (NRB 9284 2015)
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Entendemos que os equipamentos urbanos e comunitarios tém um papel fundamental
na dindmica social da regido, e que seu perfeito funcionamento é de suma importancia
para o desenvolvimento do bairro e bem-estar da populagéo que reside naguele espaco
urbano. Neste sentido, demonstramos abaixo 0s equipamentos comunitérios existentes

nas duas areas de influéncia em estudo.

Figura 8. Mapa de Equipamentos Urbanos e Comunitarios
Fonte: Google Earth, 2020

Equipamentos

Exército da Salva¢do de Suzano
Ténis Clube Suzano

UBS Casa Branca

EE Prof. Olavo Leonel Ferreira

CRAS — Centro de Referencia
Assisténcia Social

EM Casa Branca

EM Prof. Virginia Ferreira Rafful
EM Angelo Garcia

EM José Adelino M. Azevedo
EE Luiz Bianconi

UBS Santa Rosa

Legenda
Objetos de Estudo 1,2 e 3

Area de Influéncia Direta
500 m

= m = Areade Influéncia Indireta
1.000 m

A partir do mapa acima, podemos observar que os equipamentos de educacao estao
dispostos na Area de Influéncia Direta e Indireta, no qual identificamos cinco escolas
municipais e uma escola estadual, atendendo a todas as faixas etérias da educacao de
ensino infantil e médio. No entanto, todos equipamentos de educac¢éo estdo no raio de
andlise da Area de Influéncia Indireta (All) ou até mesmo fora deste raio de acdo, mas
nao ultrapassando a 1.500 m (mil e quinhentos metros) de distancia dos
empreendimentos. Numa rapida andlise, e considerando que as unidades habitacionais,
em sua maioria, serdo adquiridas por casais recém-casados ou familias formada por
jovens casais, entendemos que inicialmente os equipamentos existentes deveréo
atender a demanda por educagéo infantil e priméria (creches e ensino infantil). Do ponto
de vista geografico e em visita as areas de influéncia, percebemos que os equipamentos

de educacdo no bairro Casa Branca possuem melhor acesso a partir dos
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empreendimentos estudados. Para o calculo de demanda, utilizamos a principio 50%
(cinquenta por cento) da densidade apresentada na Tabela 6. Tabela de Densidade Fixa
Habitacional (1024 pessoas), no qual representam criangas e jovens, onde adotamos a
métrica de 50% (cinquenta por cento) da densidade apresentada onde chegamos a uma
guantidade de 512 (quinhentos e doze) criancas. No entanto entendemos que a
demanda por equipamentos de educacdo aconteca de forma gradativa, tanto
guantitativa como temporalmente, e considerando o cronograma de implantacdo das
obras previstos no item 2.7 — Cronograma de Obras, a procura por estes equipamentos
se dara de forma “pulverizada”; assim consideramos para efeito de célculo inicial para
0s possiveis impactos gerados, 10% (dez por cento) do quantitativo apresentado,
resultando em 51 (cinquenta e uma) criangas entre as idades e 0-14 anos (zero a
catorze), no qual sob nosso entendimento consiga ser distribuida nas unidades ja

existentes.

Em relacdo aos equipamentos de salde, em visitas “in loco” nas Areas de Influéncia
(Direta e Indireta) observamos a existéncia de duas Unidades Basicas de Saude, ambas
no limite da Area de Influéncia Indireta (All) — no bairro Santa Rosa e Casa Branca.
Considerando que apenas uma porcentagem da densidade fixa apresentada na Tabela
6. Tabela de Densidade Fixa Habitacional, devera se utilizar dos equipamentos
existentes, atendendo a demanda que surgira gradativamente e sendo abstraida pelas
unidades de saude existentes, tendo em vista que boa parcela dos novos moradores
dos condominios possuira plano de saude particular?, minimizando os impactos

causados na area da saude publica.

Em visitas ao local das areas de influéncia foi possivel identificar também um CRAS —
Centro de Referéncia de Assisténcia Social no bairro Casa Branca que devera atender

a nova populacdo que chagara com os trés empreendimentos, caso necessario.

Como opcao de lazer, podemos identificar duas pracas publicas na Area de Influéncia
Indireta (All) localizadas uma no bairro da Casa Branca (Praca sem nome), localizada

entre as ruas Teresa Haguiara Cardoso, Rua Roberto dos Santos e Rua Vitéria Morena

2 . Em pesquisas realizadas nos empreendimentos langados pela incorporadora verificamos que parcela
das familias que adquiriram os iméveis possuem renda familiar acima de 3 salarios minimos, com emprego
fixo, ou autbnomos, com plano de saude oferecido pela empresa ou individual (familiar).
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da Silva e a outra no bairro Meu Cantinho (Praca Antbnio Bitencourt Sobrinho) localizada
na Rua Rocha, a pouco mais de 600 (seiscentos) metros dos empreendimentos.
Proximo a esta praca também identificamos a presenga do Clube particular (Ténis Clube
Suzano), distante aproximadamente 800 (oitocentos) metros, este equipamento oferece
uma grande variedade de lazer, esportes e recreacao.

Cabe ressaltar que os trés empreendimentos serdo providos de areas de lazer com
piscina, quadra poliesportiva, saléo de festas e eventos, churrasqueira e playground, no

intuito de garantir estas atividades a seus moradores.

Assim, podemos concluir que nas Areas de Influéncia (Direta e Indireta) possuem
equipamentos comunitarios e urbanos, que deverdo atender de forma satisfatéria em

razdo da baixa densidade apresentada no item 3.1 — Adensamento populacional.

Figura 9. Escola Municipal Angelo Garcia
Fonte: Emerson Nakiri, 2020
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Figura 10. E.E. Prof. Olavo Leonel Ferreira
Fonte: Google Earth, 2020
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Figura 11. Unidade Basica de Saude Jardim Casa Branca
Fonte: Google Earth, 2020
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Figura 12. Pragca na Rua Teresa Haguiara Cardoso
Fonte: Emerson Nakiri, 2020

Figura 13. Pragca Antdnio Bitencourt Sobrinho
Fonte: Emerson Nakiri, 2020
; a So2
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Figura 14. Ténis Clube Suzano
Fonte: Emerson Nakiri, 2020
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3.3 Uso e ocupacgéo do solo

Ao analisar 0 zoneamento onde estao inseridos os empreendimentos e ampliando para
as Areas de Influéncia Direta e Indireta (raio de 500 e 1.000 metros consecutivamente),
percebemos que os objetos de estudo, localizados na ZEU-5 — Zona de Estruturacéo
Urbana 5, conforme Lei Complementar n°® 340/19, estdo localizados em uma regido
predominantemente residencial, compostos em sua maioria por habitagdo horizontal
unifamiliar principalmente na Area de Influéncia Direta (AID), enquanto que na Area de
Influéncia Indireta (All) € possivel perceber o surgimento de conjuntos habitacionais
horizontais compostos por condominios de casas térreas e assobradadas, mas todos

de baixa densidade urbana.

Observamos também que com excec¢do do bairro Casa Branca, em particular préximo
a Estrada dos Fernandes, as areas de influencia ndo possuem usos comerciais ou de
servigos, mesmo de primeira necessidade, dificultando muito o acesso a produtos do

cotidiano.
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Figura 15. Mapa de Uso e Ocupacgéo do Solo
Fonte: Sistema de Informa¢des Metropolitanas — SIM Suzano, 2018

Organizagéo: Cristian Baccelli, 2020
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Figura 16. Vista a partir da Avenida Manoel Casanova
Fonte: Emerson Nakiri, 2020
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Figura 17. Vista a partir da Rua Manoel dos Santos Paiva
Fonte: Google Earth, 2020
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Figura 18. Vista do comércio a partir da Estrada dos Fernandes
Fonte: Google Earth, 2020
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3.4 Valorizagdo Imobiliaria

Dentro das cidades héa diversos polos de valorizagao imobiliaria. Os atributos que levam
a isto sdo: seguranca publica; existéncia de comércio diversificado; facilidade entre os
nucleos residenciais e os locais de trabalho; disponibilidade de infraestrutura, dentre
outros. Ja a desvalorizagdo de imOveis ndo ocorre a curto prazo, tendem a acontecer
lentamente e pode estar atrelada com o descaso do poder publico, através da auséncia
de renovacdo do plano diretor, permitindo construcbes desenfreadas. Conforme
afirmam consultores imobiliarios, a adequacdo as novas necessidades leva uma regido
a continuar valorizada, ou seja, se uma regido apresenta prédios que néo foram
renovados, seus inquilinos podem se dirigir para locais onde ha prédios novos, mais
inteligentes e econdmicos. A partir dessas consideragdes, entende-se que ocorrera uma

valorizagdo imobiliaria na vizinhanca.

Numa rapida pesquisa em portais imobiliarios do municipio, podemos verificar o valor
médio nos bairros adjacentes ao empreendimento dentro da area de influéncia direta se
apresenta com R$ 2.900,00/m? (Dois mil e novecentos reais por metro quadrado) para
casas residenciais, R$ 2.500,00/m2 (Dois mil e quinhentos reais por metro quadrado)
para apartamentos e R$ 900,00 (Novecentos reais por metro quadrado) para terrenos
(ZAP Imoveis 2020).

Para dados mais especificos quanto a valorizacdo do imovel, consultar a tabela 5 deste

estudo.
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Tabela 7. Tabela de Pesquisa Imobiliaria
Organizacao: Emerson Nakiri, 2020

TABELA DE PESQUISA IMOBILIARIA

RESIDENCIAS ASSOBRADADAS & @ o q&(" QYQ) é\. <§~° o (Joév
S SRS .
cAsA| valor(R$) [ A. Constr.| VALOR P/M2 $ F |v |& |9 ke
1 | 880.000 320 2750,00 2 4 5 4 1 1 1 1 1
2 | 520.000 140 3714,29 4 4 5 2 1 1 1 1 1
3 | 460.000 152 3026,32 1 4 4 3 2 2 1 1 2
4 | 790.000 146 5410,96 1 3 4 4 2 2 1 1 3
5 | 515.000 345 1492,75 1 3 4 2 1 1 1 1 1
6 | 860.000 305 2819,67 0 3 4 3 2 2 1 1 1
7 | 480.000 342 1403,51 1 4 5 2 3 2 1 1 1
8 | 449.000 303 1481,85 0 2 3 2 3 3 1 1 1
9 | 405.000 210 1928,57 1 2 3 2 2 2 1 1 1
10 | 760.000 129 5891,47 4 4 6 6 1 1 1 1 1
VALOR MEDIO POR M? | R$2.991,94
. . o
APARTAMENTOS 0@ Q&@. « &o C& é&\g\ %&O q\o*" coé
S 'S >
CASA| Valor(RS) | A. Constr.| VALOR P/M? <l v « Q R ‘g’\
1 | 150.000 58 2586,21 0 2 1 1 2 1 1 1 2
2 | 125.000 60 2083,33 0 2 1 1 2 1 1 1 2
3 | 146.000 62 2354,84 0 2 1 1 2 1 1 1 2
4 | 165.000 64 2578,13 0 2 1 1 2 1 1 1 2
5 | 146.000 62 2354,84 0 2 1 2 1 1 1 1 1
6 | 135.000 54 2500,00 0 2 1 2 1 1 1 1 1
7 | 155.000 57 2719,30 0 2 1 2 1 1 1 1 1
8 | 130.000 55 2363,64 0 2 1 2 1 1 1 1 1
9 | 125.000 52 2403,85 0 2 1 1 1 1 1 1 1
10 | 128.000 54 2370,37 0 2 1 2 1 1 1 1 1
VALOR MEDIO POR M? | R$2.431,45
. o
TERRENOS s & 0&@. « Cy@e 5 & & v\&o Q%O.\_. (.Joé
CASA| valor(R$)| 4rea | VALOR P/M? A R % S
1 | 180.000 185 972,97 0 0 0 0 1 0 1 1 1
2 | 170.000 165 1030,30 0 0 0 0 1 0 1 1 1
3 | 220.000 320 687,50 0 0 0 0 1 0 1 1 1
4 | 370.000 314 1178,34 0 0 0 0 1 0 1 1 1
5 | 305.000 298 1023,49 0 0 0 0 1 0 1 2 1
6 | 290.000 249 1164,66 0 0 0 0 1 0 1 1 1
7 | 295.000 372 793,01 0 0 0 0 1 0 1 2 1
8 | 225.000 398 565,33 0 0 0 0 1 0 1 3 1
9 | 245.000 305 803,28 0 0 0 0 1 0 1 1 1
10 | 200.000 190 1052,63 0 0 0 0 1 0 1 1 1
VALOR MEDIO PORM? | R$ 927,15
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3.5 Geracdo de trafego intenso e pesado

O Estatuto da Cidade estabelece entre outros conteddos minimos para a elaboragéo do
Estudo de Impacto de Vizinhanca, a analise da Geracdo de Trafego, que trata
especificamente da questdo da mobilidade urbana, em seus diversos modais, acessos

e acessibilidades ao empreendimento a ser implantado.

Neste contexto, os empreendimentos buscara atender, primeiramente, o nimero de
vagas de automoveis, de forma a possibilitar o maximo conforto e comodidade a seus
moradores, assim como 0s possiveis visitantes em cada condominio, atendendo a
Legislagdo Urbanistica de Uso Ocupacdo e Parcelamento do Solo — LUOPS — LC
340/19 e o0 Cédigo de Transito Brasileiro — CTB — Lei 9.503/97, mas também uma analise
do impacto do transito local em func¢éo dos acessos projetados, tanto de veiculos leves
(automéveis e motocicletas) como de peso médio (caminh8es de mudanca e/ou entrega

de mercadorias).

Os trés empreendimentos possuem vagas de automoveis individualizadas para cada
unidade habitacional (duas vagas por unidade habitacional), como demonstrado nos
Anexos 3,4 e 5 e na Tabela 4. Quantidade de vagas disponiveis, de forma a garantir o
devido conforto e atender as legislacbes pertinentes. Cabe ressaltar que cada
empreendimento também disponibilizara vagas para visitantes junto a area portaria de
acesso principal no intuito de gerar menos impacto no sistema viario do entorno e,
considerando que cada unidade habitacional serd provida de duas vagas, as mesmas
poderdo ser utilizadas para atender aos visitantes caso a familia ndo possua dois

automdveis, garantindo maior conforto a seus moradores e visitantes.

Os empreendimentos tém acesso pela Avenida Manoel Casanova, via utilizada como
principal rota de acesso a regido central da cidade e demais vias de conexdo com outras
cidades vizinhas como Poa, Ferraz de Vasconcelos e Maud (Estrada do Santa Ménica
e Estrada dos Fernandes). Em visitas “n loco” percebemos que a via em questao possui
fluxo baixo de veiculos, visto que a mesma é utilizada apenas para acesso ao bairro e
imoveis existentes no local e entorno, ndo causando saturacdo ao sistema viario

existente.

Ao analisarmos o numero de veiculos projetados para os trés empreendimentos,
somam-se, conforme demonstrado na Tabela 4. Quantidade de vagas disponiveis, 871

(oitocentos e setenta e um) veiculos que deverao trafegar no entorno. Apesar de cada
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unidade habitacional dispor de duas vagas de veiculos, em nossas analises e
experiéncia, entendemos que os condominios ndo chegam a sua capacidade total,
neste sentido, podemos considerar que os mesmos terdo 2/3 (dois tercos) de sua
capacidade utilizada, chegando a 580 (quinhentos e oitenta) veiculos utilizando do
sistema viario existente. Outro fator relevante estd na disponibilidade de acessos
alternativos para se chegar ou sair para os bairros vizinhos, como demonstrado no item
2.1 — Localizagdo e Figura 4. Localizagdo dos loteamentos adjacentes e pontos de
referéncia, distribuindo gradativamente o volume de veiculos dos empreendimentos
sem causar impactos significativos no sistema viario existente nas duas Areas de

Influéncia (Direta e Indireta).

Figura 19. Mapa de acessos de automoveis e Veiculos de Carga Leve

Fonte: Google Earth, 2020

Organizacao: Emerson Nakiri, 2020
./ %
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Verificamos que em razdo dos acessos e alternativas de rotas para bairros vizinhos e
principais estradas e rodovias da cidade, entendemos que o transito para esta regido
podera ser distribuido, causando baixo impacto sobre o0 sistema viario existente e sendo
suportado pela estrutura urbana consolidada, onde podemos observar também que a
condicdo de manutencédo deste sistema viario se encontra em boa condi¢cao e perfeito

estado de manutencéao.
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Figura 20. Vista da Avenida Manoel Casanova
Fonte: Emerson Nakiri, 2020

Figura 21. Vista da Rua Manoel dos Santos Paiva
Fonte: Google Earth, 2020
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No que tange as condi¢cdes dos passeios publicos do entorno, percebemos que se
encontram em perfeito estado de manutencgao, garantindo bom acesso a pé pelo bairro
e entre os empreendimentos e as paradas de 6nibus do entorno, no qual entendemos

gue 0s pequenos percursos pedonais podem ser realizados de forma satisfatéria.

Figura 22. Vista do passeio publico da Avenida Manoel Casanova

Fonte: Emerson Nakiri, 2020
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3.6 Demanda por transporte publico

Atualmente, Suzano conta com empresas que realizam o transporte coletivo, sendo que
a futura area onde serd instalado o empreendimento, encontra-se a aproximadamente
1500 metros das paradas de Onibus, sendo que a mesma se liga aos terminais central,
proporcionando conforto e tranquilidade para aqueles que dependem do transporte

coletivo.

Considerando os dados disponiveis na Pesquisa Origem Destino 2017, realizada pela
Associacéo dos Ciclistas Urbanos de S&o Paulo — Ciclocidade (2020), verificamos que
o setor onde os empreendimentos estdo localizados (Zona OD 401 — Suzano) a divisao
modal é equilibrada, utilizando-se essencialmente de locomog¢@es a pé ou automovel,

como segue abaixo:
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Tabela 8. Tabela de Divisdo Modal — Pesquisa OD 2017
Fonte: Ciclocidade, 2020

Tipo de viagem
1 Coletivo 255%
2 Individual 27.5%
3 A pé 43,4 %
4 Bicicleta 3,6%

Tabela 9. Tabela de Modo Principal de Mobilidade — Pesquisa OD 2017
Fonte: Ciclocidade, 2020

Modo principal de mobilidade
1 Metrd 25%
2 Trem 54 %
3 Onibus / micro-6nibus / perua de outros municipios 9,0 %
4 Onibus / micro-6nibus / perua metropolitano 12%
5 Transporte fretado 0,9 %
6 Transporte escolar 6,6 %
7 Dirigindo automovel 16,2 %
8 Passageiro de automével 9,5%
9 Téxi ndo convencional 0,7 %
10 Dirigindo moto 0,4 %
11 Bicicleta 3,6%
12 | Apé 43,4 %
13 Outros 0,7 %

Ainda que o nimero de viagens por transporte publico seja pouco utilizado neste setor,
analisamos as alternativas de transportes publico existente nas Areas de Influéncia
Direta e Indireta.

Segundo dados levantados no Web site da empresa RADIAL Transporte, foram
identificadas duas linhas de transporte urbano municipal, no qual seu percurso esta fora

da area de influéncia indireta.
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Tabela 10. Linhas Municipais de 6nibus que atendem a area de estudo
Fonte: Radial Transporte, 2019

Organizacao: Emerson Nakiri, 2019

Linha Itinerario
04 TR |Vila Barros / Estacao (Terminal)

04 Bl |Estacéo Casa Branca

01TR |Cidade Edson/ Sesc

Ao analisarmos as linhas metropolitanas, atendidas pela empresa Radial Transporte,
verificamos que ndo ha linhas que atendam a regido metropolitana e que passam ha
proximidades dos objetos de estudo, assim, entendemos que caso os moradores desta
regido necessitem utilizar deste sistema de transporte publico, deverdo iniciar suas

viagens através do sistema de transporte publico urbano municipal até os pontos de

conexao com o sistema metropolitano, tanto énibus como trem.

Figura 23. Trajeto da Linha 04 TR - Vila Barros / Estacao (Terminal)

Fonte: Radial Transporte, 2020
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ltinerdrios

IDA

Avenida Prudente de Morais (estagao de Suzano)

Rua Benjamin Constant
Rua Regina Cabalau de Mendonga
Estrada dos Fernandes
Rua Teresa Haguiara Cardoso
Rua Joaquim Custodio Alves
Rua André Marcolongo
Rua Dona Cauqueb Assi Antun
Rua Eliza Venéncio Guedes
Rua Jodo Martins da Silva

Rua Maria Clara Tavares

Figura 24. Trajeto da Linha 04 Bl — Estac&do Casa Branca
Fonte: Radial Transporte, 2020
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Linha 04BI
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VOLTAR
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Rua Ana Vagos Pereira (PONTO SEGAO)

Rua Carlindo Pereira Matos
Rua Hiroshi Kagano
Rua Waldemar Serafim
Rua Angelo Crepaldi
Rua Claudio Rega
Rua Alvino Sutero Ramos
Rua Manoel Alabarse Lopes
Rua Getdlio Moreira de Souza
Rua Maria Clara Tavares

Rua Jodo Martins da Silva

Rua Eliza Venéncio Guedes
Rua Donda Cauqueb Assi Antun
Rua Joaquim Custodio Alves
Rua Teresa Haguiara Cardoso
Estrada dos Fernandes
Rua Regina Cabalau de Mendonga
Rua General Francisco Glicério
Parada Tiradentes
Rua Baruel
Rua Rui Barbosa
Avenida Antonio Marques Figueira

Avenida Prudente de Morais (estagdo de Suzano)

Em visitas “in loco” nas Areas de Influéncia Direta e Indireta foi possivel identificar
abrigos de 6nibus na Estrada dos Fernandes em ambos os sentidos (bairro e centro)
nas proximidades dos dois empreendimentos e em boas condi¢cdes de manutencéo,

como demonstrado nas figuras abaixo:
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3.7 Paisagem urbana e patriménio natural e cultural

O Plano Diretor de Suzano - Lei 312/17, estabelece no Capitulo Ill - Do Ordenamento
Territorial, a definicdo das Macrozonas e Zonas Especiais no intuito de "equilibrar o
parcelamento, uso e ocupac¢do do solo com as funcdes territoriais e direitos
fundamentais dos cidadéos" (PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO 2017).

Segundo art. 30, da Secéo Il — as Zonas Especiais séo classificadas como:
“as zonas especiais sdo porgées do territério com diferentes caracteristicas ou com
destinacao especifica, que requerem normas préprias de uso e ocupacao, podendo estar

situadas em qualquer Macrozona do Municipio".

Sob esta 6tica, foi criada a ZEPEC - Zona Especial de Preservacdo Cultural, que

segundo art. 40:
"tém por objetivo ampliar a protecdo, articulagcdo e dinamizagdo de espacgos culturais,
afetivos e simbdlicos, de grande importancia para a memodria, identidade e vida cultural
dos municipes" (PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO 2017).

Em andlise ao Mapa 4: Zona Especial de Preservacéo Cultural (ZEPEC), Anexo V, desta
Lei Complementar, observamos que o Plano Diretor demarca apenas um elemento
arquiteténico como “Interesse de Preservagdo Cultural’, encontrado na Area de
Influéncia Indireta — All, identificado como elemento 34 do referido Anexo. Ja na Area
de Influéncia Direta (AID) nao foi identificado qualquer elemento arquiteténico de

“Interesse de Preservacgao Cultural”.
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Figura 25. Mapa Patriménio Natural e Cultural
Fonte: Google Earth, 2020 e Prefeitura Municipal de Suzano, 2020
YEbo? do: Emerson Nari, 220
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O elemento arquitetbnico 34 — Templo Budista Nambei Shingonshu — Daigozan Jomyoiji
esta localizado na Estrada dos Fernandes, n° 1927 — Parque Santa Rosa, num raio de
1 Km (um quilometro) de distancia dos trés objetos de estudo, na Area de Influéncia
Indireta. No entanto, ndo identificamos nas Secretarias Municipais responsaveis por
este tema — Planejamento Urbano e Habitacdo, e Secretaria de Cultura, qualquer
documento que demonstre o efetivo tombamento deste elemento arquitetdnico, tdo
pouco as restricdbes de ocupagdo ou raio de intervencdo sobre ele. Ainda assim,
entendemos que os empreendimentos ndo possuem qualquer interferéncia quanto a
este tema relacionado a paisagem urbana e patriménio natural e cultural, considerando
gue as obras a serem realizadas sdo de pequena escala paisagistica (sobrados) e
resguardados pela area verde entre os objetos e o0 “elemento arquitetonico protegido” —

Templo Budista, ndo gerando impactos na paisagem deste elemento.
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Figura 26. Mapa Patriménio Natural e Cultural
Fonte: Templo Budista Nambei Shingoshu, 2019
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3.8 Nivel de ruidos

As areas de influéncia de ruidos divergem dos demais parametros considerados no meio
fisico. Os niveis de ruido gerados pelo empreendimento tendem a obedecer a um
decréscimo logaritmico com o aumento da distancia, na intensidade com a qual atingem
o entorno. Entende-se que a area de influéncia do agente limita-se aquela onde o ruido
de fundo é alterado por acéo do ruido de fonte. Os ruidos que serdo emitidos durante
as obras de implantacdo do empreendimento, ocorrerdo em horario comercial, ndo

prejudicando a vizinhancga.

Nas fases de pré-implantacédo e construcdo, as principais fontes de ruidos serdo os
equipamentos utilizados durante as obras, além dos operéarios em atividade, também a
populacao residente nas proximidades. A emisséo de ruidos representa ainda, nestas
fases, impacto temporario sobre os individuos da fauna local (passaros) que, pela
prépria mobilidade, se afastardo do incomodo apenas durante a dura¢céo das operacdes

mais ruidosas.

Os niveis de ruido que sao frequentemente captados pelo ouvido humano, variam entre
10 dB e 140 dB, acima de 60 dB o ruido ja se torna incdbmodo ao ouvido humano, acima
100dB os niveis se tornam prejudiciais a satde humana e acima de 140 dB ja ultrapassa

o limite da dor fisica para o ouvido humano.
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AplOs a conclusdo da obra — Com relacdo aos ruidos, foi averiguado que o
empreendimento pouco alterara a emissdo de ruidos local, ndo havendo quaisquer
trabalhos com maquinarios nem equipamentos que produzem ruidos acima do
aceitavel. As Unicas fontes de ruido do empreendimento sdo os veiculos que ali
circulam, porém que emitem, salvo as devidas proporgdes. A maior influéncia de ruido
da vizinhanca é devido ao trafego de automdoveis, comprovam que os indices obtidos
estdo abaixo dos limites estabelecidos por lei, cujo pico é registrado em momentos de
inicio e final do horario comercial, manha entre 7h e 8h e final da tarde das 17h 18h
30min.

Os niveis de ruido emitidos pelas atividades do empreendimento deverao atender aos
padrdes estabelecidos pela norma NBR 10151 - "Acustica - Avaliacdo do ruido em areas
habitadas, visando o conforto da comunidade - Procedimento”, da ABNT, conforme
Resolucdo CONAMA n° 01 de 08/03/90, retificada em 16/08/90, conforme
recomendacbes da Licenca Prévia n° 26001568, expedida pela CETESB em
11/12/2018.

Outra Norma importante que norteia a questao de barulho em condominios é a NBR
10152 da ABNT, esta Norma fixa os niveis de ruido compativeis com o conforto acustico

em ambientes diversos.
Notas:

a) As questdes relativas a riscos de danos a salde em decorréncia do ruido séo

estudadas em normas especificas.

b) A aplicagéo desta Norma ndo exclui as recomendacdes basicas referentes as demais

condi¢Bes de conforto.

Esse regulamenta os ruidos em relacdo ao nivel de decibéis (métrica que mensura a

intensidade do som).

A determinacdo, nesse contexto, define que o ruido ndo deve ultrapassar a faixa de
40dB a 50 dB nas salas de estar e 35dB a 40dB nos dormitérios.

Os niveis de ruidos emitido pelas atividades do empreendimento tanto durante a obra
quanto pds obra deverdo atender os padrbes estabelecidos pelas normas acima
mencionadas, neste sentido entendemos que os ruidos emitidos pelo empreendimento
nao tendem a extrapolar tal limite permitido, salvo em atividades especificas e

esporadicas.
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3.9 Qualidade do ar

Atualmente, quase todas as grandes cidades sofrem os efeitos da poluicdo do ar. Esta
poluicdo pode ser definida como qualquer forma de matéria ou energia com intensidade,
tempo ou caracteristica que possam tornar o ar improprio, nocivo ou ofensivo a salde

e tem gerado diversos problemas nos grandes centros urbanos e nos ecossistemas.

Conforme traz a Resolugdo CONAMA n° 003/1990 em seu art. 1°, sdo consideradas
padroes de qualidade do ar as “concentracbes de poluentes atmosféricos que,
ultrapassadas, poderao afetar a salde, a seguranca e o bem-estar da populacdo, bem

como ocasionar danos a flora e a fauna, aos materiais e ao meio ambiente em geral”.

A execucdo da terraplanagem é a Unica fonte poluidora do ar prevista na implantacéo
do empreendimento, no entanto, devera atender as Normas Téchicas para sua
execucdo (NBR 5681 - Controle tecnolégico da execucdo de aterros em obras de
edificacdes), respeitando os intervalos dos servicos e a irrigacdo em intervalos
consecutivos para evitar a proliferacao de poeira no local e suas proximidades, ocorrera
impacto em funcdo do aumento do numero de veiculos no local, principalmente a
guantidade de caminhdes durante o periodo de construcdo, para minimizar o impacto
serdo instalados lava rodas nas saidas dos caminhfes durante a obra, posteriormente,
somente veiculos para transporte individual se destinara ao local. No mais, os demais
servigos previstos ndo possuem fonte geradora de poluicdo do ar. Entre as atividades
gue mais interferem na alteracdo das condi¢Bes do clima urbano estdo as atividades
industriais, trafego de carros ou mesmo a energia da concentracdo de grande niumero

de pessoas.

Neste sentido, entendemos que este tema ndo se aplica a este Estudo de Impacto

Vizinhanca.

3.10 Vegetagéo e arborizagdo urbana

Em visitas realizadas no bairro dos objetos de estudo, podemos observar que a regido
passa por um processo de transformacdo de seus usos e atividades. Ainda que a
presenca dos usos residenciais sejam predominantes no bairro, ainda é possivel
verificar que a regido possui grandes areas vazias passiveis de futuras ocupacdes e
com grande potencial de transformacgdo deste territorio em novas atividades, em
particular de usos residencial e comercial que possam estruturar o bairro com comércios

de “primeira necessidade”, favorecendo a reducdo de trajeto dos moradores e
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impulsionando a “economia local’, conforme os usos permitidos na legislagdo

urbanistica de uso ocupacao e parcelamento do solo — LUOPS.

Por outro lado, percebemos que as areas no entorno dos objetos de estudo, tanto na
Area de Influéncia Direta como Indireta, ha uma grande presenca de massas verdes
significativas que podem favorecer a qualidade urbana, paisagistica e ambiental de toda
a regido. Ao analisarmos os objetos de estudo, conforme Figura 3. Mapa de Localizacdo
dos empreendimentos, e Figura 2. Croquis da proposta de desmembramento dos
condominios, podemos observar que a area destinada a municipalidade em atencdo ao
art. 29 da Lei Complementar 340/19, possui uma significativa massa verde que podera
ser muito benéfica & ampliagdo das areas verdes da cidade e, quem sabe, a usos e
atividades publicas de esporte, lazer e recreacdo, além da propria preservacao do meio
ambiente local. Ainda assim, é valido apontar a importancia da presenca de espécies
arbdreas nos passeios publicos, ainda que de forma timida, mas que possam remodelar
a paisagem local e garantir paisagens mais harmdnicas com os elementos construtivos

existente.

Figura 27. Mapa de Vegetacéo e Arborizacdo Urbana
Fonte: Google Earth, 2020
Elaboragao: Cristian Baccelli, 2020

<
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500 m
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Os trés empreendimentos possuem areas permeaveis onde atente o exigido pela
legislacdo urbanistica de uso ocupacdo e parcelamento do solo - LUOPS (2018),

segundo

Tabela 5. Tabela de Areas do Empreendimento, no qual podemos apontar:

1) Objeto de Estudo 1 — 30 % (trinta por cento)
2) Objeto de Estudo 2 — 30 % (trinta por cento)
3) Objeto de Estudo 3 — 30 % (trinta por cento)

Segundo Certidado de Diretrizes n° 131.2020, a taxa de permeabilidade solicitada para
este zoneamento € de 30 % (trinta por cento). Neste sentido entendemos que 0s trés
empreendimentos atendem de forma satisfatéria este indice urbanistico, no qual
deverdo ser plantadas espécies arboreas para contribuir com a vegetacdo do seu

entorno préximo.
3.11 Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada

Os empreendimentos quando instalados nos municipios tém o potencial de requalificar
a area onde se instalam, mediante sua inser¢cdo adequada, com énfase na relacéo da
edificacdo com o espaco publico, com a paisagem urbana e natural e a capacidade de

suporte da infraestrutura.

Quanto a telefonia, os futuros proprietarios do empreendimento poderao ser atendidos
por varias empresas instaladas no municipio, como Tim, Vivo, Claro, Nextel, GVT, NET,
entre outras empresas que também realizam o servico de distribuicdo de Internet e
telefonia. A rede da Telecomunicacdes passa em frente ao imovel, em consulta a

Empresa Brasileira de Telecomunicacbes - EMBRATEL, foi informado de que a
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Embratel possui capacidade técnica para atender a demanda de crescimento do

empreendimento.

A area de influéncia direta do empreendimento € toda servida pela rede publica de
abastecimento e tratamento de agua e esgoto, realizada pela SABESP. Conforme a
consulta de viabilidade da SABESP, o atual Sistema Publico de Abastecimento de Agua
atende & demanda de consumo, ndo havera, portanto, impactos negativos se o projeto
de esgotamento atender as instru¢des normativas da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT e as determinacdes da SABESP.

A distribuicdo da energia que chega ao municipio de Suzano é realizada pela EDP
Bandeirante, ap6s a liberacdo do projeto o proprietario do empreendimento ou
responsavel técnico devera solicitar a ligacdo de padrdo de entrada de energia do
empreendimento, onde serd elaborado o projeto de conexdo de rede para obtencédo de
custos, caso a ligacdo de energia elétrica do estabelecimento seja realizado conforme
as normas técnicas da ABMT e conforme as normas da EDP Bandeirantes, ndo havera

impactos negativos.

O abastecimento de agua potavel e energia elétrica, entendemos que as empresas
publicas e concessionarias deverdo ser consultadas em momento oportuno de sua

instalagédo para uma avaliacdo mais detalhada.

3.12 Geracao e destinacao dos residuos sélidos

Com a implantacdo do empreendimento, haverd um aumento na demanda por servico

de coleta de residuos so6lidos domésticos

Na fase de operacdo em face ao porte do empreendimento, é prevista expressiva
geracdo de residuos so6lidos, estima-se com base nos volumes por condominio do porte
do mesmo a geracdo de residuos com base na faixa da renda dos geradores de
residuos, que inclui uma faixa de renda de media, onde se adotou uma taxa per capita

de 0,60kg/habitante/més, para estimar a producado de residuos domiciliares.

Total de 468 unidades estima-se 2.048 pessoas, conforme Tabela 3. Quantidade de
unidades habitacionais nos condominios, considerando que cada pessoa gere 0,60kg
de lixo/dia = 1.228,8 kg/dia e 36.864 quilos/més — Segundo o Plano diretor (Revisdo do
Plano Diretor de Suzano 2018). Para determinar o nimero de habitantes por domicilio,

adotou-se o indice médio para o municipio de Suzano de 4 habitantes /domicilio.
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Os residuos solidos deverdo ser armazenados em locais apropriados, livre da acéo de
intempéries e em solo impermeabilizado. Além disso, deverdo ser coletados por
empresa especializada ou pela coleta publica e encaminhados para o aterro sanitario.

Os residuos reciclaveis também deverao ter correta destinacgao.

O montante da producdo de residuos derivados da implantagdo do empreendimento
nao se caracteriza, tanto pela periculosidade quanto pelo volume produzido, como
impactantes importantes. O impacto sera muito pequeno e sua mitigacdo se dard com
a utilizacéo de cacambas para o transporte de entulho, e com a disposicao final em local
definido pela prefeitura, deverdo ser gerenciados pela equipe técnica que atua no
gerenciamento e qualidade das obras, através do Plano de Melhorias e Praticas de
Controle para Reducgédo de Geragdo de Residuos Solidos da Construcédo Civil, de acordo
com a Resolugio CONAMA n°3017/2002, com o objetivo de estabelecer os
procedimentos necessarios para a identificacdo e qualificacdo de cada tipo de residuo,

e ainda para o0 manejo e destinacdo ambientalmente adequada.

3.13 Residuos liquidos

O local é atendido por sistema de esgotamento sanitario municipal, sendo os efluentes
recolhidos no ponto de interligagdo com o sistema SABESP, passando por todos os

sistemas de rede coletora interna do empreendimento até seu langamento.

“Residuos liquidos sdo geralmente provenientes de atividades industriais ou domésticas
e muitas vezes contém elementos téxicos que acabam sendo lancados no meio

ambiente” (Dindmica Ambiental 2013).

O residuo liquido gerado pelo empreendimento sera basicamente gerado pela utilizacdo
dos sanitarios. O empreendimento é atendido pelo Rede Publica de Captacao de Esgoto
(SABESP), os efluentes ap6s o uso serdo encaminhados pela rede interna dos
empreendimentos, atendendo as Normas Técnicas Brasileiras competentes, no entanto,

informamos que tratam de residuos sem contaminacao.

Neste sentido, entendemos que os trés empreendimentos ndo causam impactos

negativos no meio ambiente em seu entorno ou proximidades.

3.14 Vibragao
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Uma das caracteristicas mais importantes das vibracdes na construcdo civil € a alta
proporcdo do ruido impulsivo presente na atividade. Isto ocorre através de processos
diferentes como: passagem de caminh8es e maquinas, atividades de bate-estacas,
processos de perfuragdes e retirada de entulhos, etc. Todos esses itens proporcionam
vibragdo impulsiva que é uma causa potencial de reclamacdes publicas, pois causa

incobmodo a comunidade.

Para a execucdo do projeto urbanistico ndo serdo necesséarias obras de fundacgéo
pesada. Futuramente, na constru¢cdo de casas, as fundacbGes deverdo atender aos
projetos estruturais e as normas técnicas vigentes. Para obras residenciais de até dois
pavimentos, ndo ha necessidade de bate estacas. Sendo assim, ndo é previsto nenhum

tipo de intercorréncia relacionada com vibracdes propagadas pelo solo e subsolo.

Também nao havera impactos decorrentes de vibracbes. A eventual execucdo de
fundacdes de edificagbes com estacas ndo produzira energia suficiente para atingir os

vizinhos imediatos. Nao havera impactos decorrentes de vibragdes. Impacto nulo.

4. Relatério de Avaliacdo dos Impactos e Proposicado de Medidas Mitigadoras

ou Compensatorias

Apo0s a exposicdo dos temas apontados no Termo de Referéncia n° 13.2020, expedido
pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo em 02 de junho de 2020,
com validade até 29 de novembro de 2020, em pedido formulado no Processo Eletrénico
n° 3093/2020 pelo requerente Cristian Tairon Baccelli de Oliveira, para a “Implantacao
de Empreendimentos Residenciais com 150 (cento e cinquenta) ou mais unidades
habitacionais”, no qual os mesmos estardo localizados na Avenida Manoel Casanova,
Jardim Santa Rosa, Suzano — S&o Paulo, apresentamos a seguir uma sintese do que
foi apresentado no Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e compilado abaixo como

Relatorio de Impacto de Vizinhanca — RIV, através de Matriz de Mitigacdes.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV demonstrou a cada item analisado possiveis
decorréncias de conflitos, de forma direta ou indireta, mas também foram identificados

pontos geradores de beneficios em seu entorno, no qual entendemos que devem ser
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considerados nesta analise conclusiva como “pontos positivos” em razdo de acdes

adotadas pela empresa.

A avaliacdo final levou em consideracdo os trés empreendimentos em razdo de sua
titularidade e localizacdo (areas proximas e/ou contiguas), ainda que deverdo ser
implantados num cronograma relativamente longinquo, como demonstrado no item 2.7
- Cronograma de obras, os efeitos (positivos e negativos) podem variar em razdo de
cada tema contemplado neste EIV/RIT, tanto na Area de Influéncia Direta — AID, como

nos bairros lindeiras inseridos na Area de Influéncia Indireta — All.

Para melhor explicitar as analises realizadas no Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV,
tabulamos os temas definidos no Termo de Referéncia n® 13.2020, de forma a produzir
um material objetivo e considerando os impactos positivos e/ou negativos e as acdes a
serem tomadas, atribuimos trés formas de impacto: 1) positivo; 2) negativo; 3) neutro,

como critério de avaliacdo e a¢des a serem tomadas.

Entendemos que determinados impactos ndo foram evitados, visto que o ambiente
natural daquele territério devera ser alterado pela implantacdo das obras previstas.
Porém, a implantacdo dos empreendimentos tende a ampliar a qualidade do espaco
urbano do entorno préximo e bairros adjacentes, ampliando a vivacidade do bairro e
garantindo um fluxo saudavel de pessoas sobre o territério em transformacgéo.

Tabela 11. Relatério de Impacto de Vizinhanca — RIV - Matriz de Mitigacdes
Organizacao: Cristian Baccelli, 2020

Item Tema Situacéo Impacto Concluséo

Neutro, uma vez
que os
empreendimentos
possuem uma
» Adensamento Neutro densidade fixa Sem necessidade
populacional baixa em sua de mitigacdo
implantacéo (231
hab/ha), nédo
causando impactos

em Seu entorno
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Equipamentos

urbanos e
3.2 . ’ -
comunitarios

Neutro /
Negativo

Considerando a
gquantidade de
criangas prevista
neste item, os
empreendimentos
irdo gerar impacto

nos equipamentos

de educacao infantil

Execucéo de
duas salas de
aula em escola
existente nos
perimetros das
AID ou All
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3.4

Considerando a
valorizagéo do
entorno em funcao

do uso proposto, no

qual o
Valorizagao empreendimento _
o _ Sem necessidade
Imobiliaria N existente tem a L
Positiva de mitigacéo

capacidade de
valorizar
economicamente o

entorno préximo

Ainda que o

transporte publico

Demanda por esteja fora das Sem necessidade
Neutro

transporte publico areas de influéncia, de mitigacdo

0S usuarios nao
dependeréo
diretamente destes
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meios de

transportes.

Sem alteragdo no _
Nivel de ruidos Sem necessidade
Neutro entorno o
de mitigacéo

Ventilagdo e R :
o Neutro Sem alteragdono  Sem necessidade
3.10 arborizacao o
entorno de mitigacéo
urbana
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Capacidade de Entorno possui

suporte da Positivo redes de Sem necessidade
3.11 infraestrutura infraestrutura de mitigacéo
urbana instalada urbana instaladas

A empresa possui
Programa de
Gerenciamento de
Residuos da
Construcéo Civil —
PGRCC de forma a
garantir o manejo e
destinacao
ambientalmente
adequada e se dara

com a utilizagcéo de

Geragéo e cacambas para o E atendido
312 destinacdo dos Positivo transporte de através do
' residuos sélidos entulho durante o PGRCC

periodo de obra.

Em relacéo ao
residuo solido (lixo)
gerado pelos
empreendimentos,
entendemos que o
volume néo
causara impactos
sobre a coleta

existente.

_ Neutro Sem necessidade
3.13 Residuos liquidos

de mitigacéo
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Sem alteragdono  Sem necessidade

3.14 Vibracéo Neutro o
entorno de mitigagcéo
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7. Encerramento

O presente documento é assinado abaixo pelo responsavel técnico deste relatério e

contratante, a fim de ter suas informacdes validadas.

Cristian Tairon Baccelli de Oliveira

Arquiteto e Urbanista

INTEGRA Desenvolvimento Urbano Ltda
CNPJ -
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Prefeitura Municipal de Suzano

Estado de Sao Paulo

Cédigo de controle da certiddo: 0c77830e5156a0663fa6

DIRETRIZ N2 131.2020
Diretriz para aprovacao de projetos de empreendimentos de uso residencial multifamiliar

A Prefeitura Municipal de Suzano, Estado de S4o Paulo,
através das atribuigées legais conferidas a Secretaria Municipal

de Planejamento Urbano e Habitagdo;
INFORMA:

A pedido formulado no Requerimento n? 3008.2020 em que:

em nome de CRISTIAN TAIRON BACCELLI DE OLIVEIRA, conforme despacho exarado no mesmo, os imoveis
localizados conforme croqui vinculado a presente certiddo, objetos das Matriculas n®19.900e 19.901,com area de
61.355,00m2 e 46.788,00m?, situam-se na Macrozona de Estruturacdao Urbana (MEU), conforme Lei Complementar
n°312/2017 e, em Zona de Estruturacdao Urbana 5 - ZEU 5, conforme Lei Complementar n®340/2019 que trata do uso,
ocupagao e parcelamento do solo, na qual admite-se a implantacdo de parcelamento em condominio, destinado a
categoria de uso Residencial multifamiliar horizontal (R2-h) desde que obedecendo, conforme Lei Complementar
n?340/2019, os seguintes indices urbanisticos e parametros de ocupagao do solo:

Macrozona de Estruturagdo Urbana (MEU)
| odidad, Cat jas de U
cA FRENTE | LOTE(m®) | TO(%) | TP (%) GAB V() | moninate A
SIGLE Permitida Permitidas
(A} Minima Minimo {B) c (D) {E) {F) 1G)
R1, R2-v, R2-h, RZ-hmp;
CA Basico 1,5 Baixa e Cm-1, Cm-2;
ZEUS cA I"."IE'lximDJZD 10 500 50 30 B - Media Sw-1, Sw-2;
* Ind-1, Ind-2, (H);
Int-1, Int-2;

(A). Observadas as disposi¢des do Art.81 e Art.82 da Lei Complementar n®340/2019;

(B). Observadas as disposi¢des do Art.83 da Lei Complementar n°340/2019;

(C). Observadas as disposicdes dos Art.90, Art.91, Art.92 e Art.93 da Lei Complementar n®340/2019;
(D). Observadas as disposi¢des do Artigo 84 da Lei Complementar n°340/2019;

(E). Observar os Artigos 94 e 95 da Lei Complementar n® 340/2019;

(F). Atender aos padrbes de incomodidade e medidas mitigadoras previstas no Anexo V — Tabela 3 da Lei
Complementar n®340/2019;
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PREFEITURA DE
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(G). Observado o enquadramento do CNAE da atividade por nivel de incomodidade conforme Decreto Municipal
n29.406/2019.

(H). Exceto atividades restritas as ZUPI conforme Lei Estadual n®1.817/78 e demais legislagdes pertinentes;
l. Observar as disposi¢oes do Art.8° e Art.10 da Lei Complementar n®340/2019;
Il. Atender ao disposto no Art.28 da Lei Complementar n®340/2019;

lll. O sistema viario devera atender ao disposto no Art.31, Art.32, Art.33, Art.36, Art.38 e Art.39 da Lei Complementar
n2340/2019;

IV. Os passeios deverao atender ao disposto no Art.40 da Lei Complementar n®340/2019;

V. Quanto a fracdo ou parte ideal do condominio resultante do projeto de parcelamento, observar o disposto no Art.57
da Lei Complementar n®340/2019;

VI. Quanto ao tratamento das divisas do parcelamento em condominio confrontar com uma via publica atender ao
disposto no Art.59, observadas as disposi¢oes do Art.20, da Lei Complementar n®340/2019;

VII. O Recuo da divisa frontal do lote ou gleba (RFO), Recuo da divisa lateral do lote ou gleba (RLA), Recuo da divisa
de fundo do lote ou gleba (RFD) e Recuo entre edificagdes no mesmo lote ou gleba (REE) devem observar o disposto no
Art.85, Art.86, Art.87, Art.88 e Art.89 da Lei Complementar n°340/2019;

VIIl. Quanto aos parametros especificos para vagas e acessos de veiculos observar as disposicées do Art.96 ao
Art.106 da Lei Complementar n°340/2019;

IX. Caso a atividade ou empreendimento a ser desenvolvido no local enquadre-se como "empreendimento ou
atividade de impacto”, nos termos do Art.57 e do Art.58 da Lei Complementar n® 312/17, o mesmo devera ser objeto de
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), elaborado conforme as exigéncias contidas no Termo de Referéncia emitido pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo (SMPUH), conforme os procedimentos do Decreto Municipal
n%9170/2018 e contemplando os aspectos definidos no Artigo 112 § 32 da Lei Complementar n®312/17;

X. Deverao ser cumpridas as demais exigéncias legais da administragdo municipal, em especial quanto a
regularizagdo da atividade junto a receita municipal. Esta Certidao ndo tem validade como Licenga, Alvara e ndo exime o
interessado ou portador da necessidade de licenciamento nos &mbitos municipal, estadual e federal.

Validade do documento: 09/11/2020
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Eu, Thiago Junior Moreira Lima, 021426 analisei e emiti nos termos da lei a Diretriz para aprovacao de projetos
de empreendimentos de uso residencial multifamiliar, conforme a Lei Complementar n? 340/2019 e Decretos
Municipais n? 9.406/2019 e n2 9.420/2020.

Visto e de acordo:

Suzano, 13 de Maio de 2020

Eliene Correa Rodrigues Coelho

Diretora de Planejamento Territorial

https://suzano.obras.inmov.net.br/projects/show_images/25040
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TERMO DE REFERENCIA N2 13.2020
Termo de Referéncia para Elaboracao de Estudo de Impacto da Vizinhanca (EIV)

Protocolo Eletronico N2: 3093.2020 - Emissao: 02/06/2020 - Validade do
documento: 29/11/2020

A Prefeitura Municipal de Suzano, Estado de Sdo Paulo, através
das atribuicées legais conferidas a Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Habitacao;

INFORMA

A pedido formulado no Processo Administrativo n23093.2020 em que o requerente CRISTIAN TAIRON BACCELLI DE
OLIVEIRA, CNPJ/CPF 270.098.048-42, propde a implantacdao de Empreendimentos residenciais com 150 (cento e cinquenta) ou mais
unidades habitacionais, que conforme Lei Complementar n? 312/17, é classificada como “ATIVIDADE DE IMPACTO”. Deverd ser
elaborado Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, de acordo com as diretrizes deste termo de referéncia. O Estudo deVizinhanca e
Respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca - EIV/RIV deverao contemplar :

1. Identificacao do Empreendimento
Deverd conter a identificacdo do empreendimento e data
2. Informacgoes gerais do empreendimento, do proprietario e dos profissionais envolvidos na elaboracao do EIV.
2.1. Do empreendimento:
Nome ou razdo social;
Endereco;
Area do terreno;
Numero da matricula / C.R.I;
Area total a construir / ampliar;
2.2 Proprietario do empreendimento:
Nome ou razdo social;
Documentos de identificacao (CPF, RG ou CNPJ);
Dados para contato;
Nome e assinatura do proprietdrio ou procurador;
*anexar procuracao;
2.3 Dos responsaveis pelo estudo:
Nome ou razdo social;
Especializagao profissional;
Documentos de identificacdao (CPF, RG ou CNPJ);
Numero do Registro Profissional no Conselho Regional;
ART’s e RRT’s vinculadas;
Dados para contato;

Assinatura do responsdvel técnico pelo estudo;

3. indice.
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4. Caracterizacao.
Descrigao do empreendimento e das atividades a serem desenvolvidas no local. Informar quanto a construgao, regularizagdo ou
ampliacdo da edificacdo, area total e a ampliar, nUmero de pavimentos, tipologia construtiva e descrever o processo operacional.

4.1. Localizacao.
Apresentar mapa de localizagdo, contendo em escala legivel, os parcelamentos contiguos e arruamentos préximos.

4.2. Descricao das atividades.

Detalhar as atividades que ocorrerao no empreendimento. Apresentar o memorial levando em consideragao todos os espagos e
servigos propostos em projeto.

4.3. Descricao geral do empreendimento.

Informar as previsdes de: Publico-alvo, lotagcdo maxima; n° de unidades; n° de lojas; n° de funcionarios/ moradores/ usuarios/
clientes; n? de vagas de veiculos pequenos; n® de vagas para carga/descarga e tipo de veiculos utilizados; embarque/desembarque.

4.4. Da implantacao do empreendimento.
Apresentar planta da proposta de implantagcdao do empreendimento com o entorno imediato e memorial descritivo.
4.5. Zoneamento e Uso do Solo.

Identificar a Macrozona e Zona de Uso, de acordo com a legislagao vigente. Demonstrar a admissibilidade do empreendimento
de acordo com as categorias de uso e apresentar Certiddo de Uso do Solo para a atividade pretendida.

4.6. Quadro de areas.

Informar a area do lote e a proposta de areas construidas, area permedvel, taxa de ocupacao e coeficiente de aproveitamento.
4.7. Cronograma de obras.

Informar datas previstas para inicio e término das obras, bem como o cronograma com as principais etapas da implantacao.
4.8. Identificacdo e Mapeamento da area de influéncia.

A drea de influéncia sera determinada conforme analise de impacto gerado, visto que empreendimento poderd causar impactos
com dareas de influéncia diversas. Deverd ser justificada e nunca inferior a um Raio de Influéncia Direta 500 metros e Raio de
Influéncia Indireta 1000 metros. Apds analise inicial do EIV, podera ser solicitado o aumento da area de influéncia pelo corpo
técnico de andlise.

5. Analise dos Impactos e Proposicdao de Medidas Mitigadoras ou Compensatdrias:

Deverao ser caracterizados e avaliados os impactos positivos e negativos decorrentes da instalacao do empreendimento.
Conforme conclusdes serdo propostas medidas mitigadoras ou compensatérias quanto aos impactos gerados, sendo que as mesmas
deverao ser justificadas quanto ao efeito esperado. Deverao ser analisados os seguintes quesitos:

5.1 Adensamento Populacional. Analisar a densidade atual e a ser gerada pelo empreendimento. Quando necessario, separar a
populacdo a ser gerada em permanente e transitéria. Analisar a distribuicdo espacial da populacdo, incluindo mapa das areas de
maior e menor densidade populacional, atual e apds implantacao do empreendimento. Analisar possiveis reflexos decorrentes como:
possibilidade de atragcao ou repulsao de pessoas; impacto da mao de obra nos estabelecimentos locais. Analisar como a populagao a
ser adicionada na vizinhanca vai interagir com a infraestrutura urbana e comunitaria disponivel e como o empreendimento pode
beneficiar a populagdo residente e transitéria, considerando os aspectos socioeconémicos.

5.2 Equipamentos Urbanos e Comunitérios. Identificar, mapear e caracterizar condicdes gerais de atendimento dos
equipamentos publicos disponiveis préximos ao empreendimento: salde, educacdo, assisténcia social, dreas de lazer. Analisar a
necessidade de insercdo de novos equipamentos comunitdrios considerando a demanda a ser gerada pelo empreendimento.
Verificar restricdes de proximidade da atividade proposta aos equipamentos existentes.

5.3 Uso e Ocupacdo do Solo. Identificar e demonstrar os tipos de uso e padrao de ocupacdo na area de influéncia, através de
textos, gréficos, tabelas, mapas e imagens. Deverdo ser identificadas tendéncias de mudanca de uso do solo e urbanisticas induzidas
pelo empreendimento e atividade em estudo. Relacionar a insercao do empreendimento com as atividades vizinhas e o informar
grau de descaracterizacdo que possa ocorrer na area de entorno.

5.4 Valorizacdo Imobilidria. Analisar a influéncia do empreendimento no mercado imobilidrio. Apresentar valores médios de
mercado atual e simular as mudancas que podem ocorrer sobre apds a construcao do empreendimento e outros decorrentes desse.
Identificar segmentos sociais que possam ser beneficiados ou prejudicados com a valorizagdo ou desvalorizagdo imobilidria na area.
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5.5 Geracao de trafego intenso e pesado. Analisar a acessibilidade ao empreendimento considerando a malha viaria existente
e projetada e a demanda decorrente do empreendimento e de sua construgao para os diversos modais. Informar as rotas de acesso
ao empreendimento e incluir mapa de rotas. Demonstrar como serd realizada a entrada e saida no empreendimento, de forma a nao
impactar na via. Informar as vias de maior trédfego atualmente e as possiveis mudancas geradas com a implantacao do
empreendimento. Avaliar o tréfego existente, o que serd gerado pelo empreendimento e se as vias comportam maior fluxo, devido a
sua dimensao, tipologia, localizacao, pavimentagao e trafego estimado. Apontar a tipologia dos veiculos; a logistica da operagdo de
carga e descarga; de embarque e desembarque; areas para taxi, 6nibus, conforme o caso. Apresentar a demanda por
estacionamento quantificada para a ocupagdo maxima e discriminada por tipologia de veiculo (carros de passeio, caminhdes, 6nibus,
motocicletas e bicicletas). Informar quais serdo medidas adotadas para mitigar os impactos gerados pelo empreendimento.

5.6 Demanda por transporte publico. Identificar e mapear as linhas e pontos de 6nibus na area e levantar as condicdes dos
abrigos que serao utilizados pela populacao do empreendimento e os reflexos da demanda deste empreendimento.

5.7 Paisagem urbana e patriménio natural e cultural. Identificar os componentes da paisagem urbana sejam naturais ou
construidos, apresentando mapa com a localizacdo e condicdes de conservacao. Analisar a interferéncia do empreendimento em
relacdo aos componentes identificados. Enquadrar o empreendimento nas leis de protecao ao patriménio histérico e cultural,
conforme o caso.

5.8 Nivel de ruidos. Devera ser avaliada a geracao de ruidos decorrentes da construcao do empreendimento e das atividades a
serem desenvolvidas no empreendimento. Relacionar o possivel impacto gerado aos usos predominantes atuais e estimados quanto
a sua incomodidade.

5.9 Qualidade do ar. Apresentar estudos qualitativos a respeito da qualidade do ar bem como analisar as emissdes
atmosféricas da atividade a ser desenvolvida no local e da construcao do empreendimento, seus potenciais poluidores e relacionar
quanto a salubridade da populacao atingida.

5.10 Vegetacdo e arborizagao urbana. Apresentar laudo de caracterizagdo da vegetagao existente, mencionar a existéncia de
espécies arboéreos nativas, exéticas, quantidades, familias, nomes cientificos e populares, porte e categorias de ameacas dos
individuos. Devera ser apresentado mapa contendo a localizagdo dos individuos, identificando eventuais supressdes de vegetagao,
embasamento legal e plano de manejo.

5.11 Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada. Indicar a bacia hidrogréfica com seus respectivos cursos
d'dgua e analisar a topografia que o empreendimento estard inserido. Identificar através de dados/eventos cronolégicos se ha
ocorréncia de problemas relativos a drenagem urbana na area de influéncia. Descrever a demanda e a capacidade de atendimento a
drenagem. Informar quais serdo as técnicas construtivas e os instrumentos de drenagem adotados pelo empreendimento, para
mitigar os impactos gerados. Descrever a demanda e a capacidade de atendimento dos servicos de abastecimento de agua, energia,
coleta de esgoto. Anexar as certiddes de viabilidade das concessionarias dos servigos de abastecimento de dgua, energia e coleta de
esgoto.

5.12 Geracao e destinacdo dos residuos sdlidos. Indicar através de estudos o potencial de geracdo de residuos da atividade
pretendida, bem como da fase de implantagcdo do empreendimento, quanto ao volume e caracterizagao dos mesmos. Apresentar
plano de gerenciamento, informando os locais/formas de descarte.

5.13 Residuos liquidos. Indicar através de estudos o potencial de geracdo de residuos liquidos da atividade pretendida, quanto
ao volume e caracterizagao dos mesmos. Apresentar plano de gerenciamento, informando os locais/formas de descarte.

5.14 Vibracgao. Avaliar possiveis incomodos a vizinhanga decorrentes de equipamentos que produzam choque ou vibragdo
perceptivel além dos limites da propriedade, no periodo de construcao e operacao das atividades.

6. Referéncias Bibliograficas.
Inserir todas as fontes de pesquisas e consultas.

7. Anexos Eletrénicos.
7.1. Projetos: Inserir uma via da proposta do empreendimento, assinado pelas partes.
7.2. ART ou RRT do profissional e comprovante de pagamento.
7.3. Certidao de Matricula do Registro de Iméveis, expedida no maximo ha 30 dias.
7.4. Espelho do IPTU.

7.5. Certidao de Diretrizes emitida para o Uso pretendido.
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7.6. Via em midia digital devidamente identificada (CD ou DVD) do Estudo de Impacto de Vizinhanca e anexos que deverao ser
entregues compilados em arquivo Unico formato “.PDF”.

8. Observacoes.

8.1. O EIV/RIV deve atender ao disposto no Artigo 111 ao Artigo 124 da Lei Complementar n? 312/2017 - Secgao IX - Do Estudo e
Relatério de Impacto de Vizinhanca.

8.2. Sao competéncias do proprietario do empreendimento e/ou atividade:

8.2.1. Apresentacdo do EIV/RIV em formato digital junto ao protocolo do respectivo processo no érgao municipal para a
publicacao do referido estudo no site oficial.

8.2.2. Dar publicidade no local de implantacdao do empreendimento e/ou atividade através de placa informativa com as
caracteristicas do empreendimento e/ou atividade bem como dos nimeros dos respectivos processos protocolados para as
analises do EIV/RIV no prazo maximo de 15 dias (quinze dias) a contar da data do protocolo.

8.3. Apds a publicacao do parecer final do EIV/RIV na Imprensa Oficial do Municipio de Suzano, e na pagina oficial virtual da
Prefeitura na internet, para conhecimento publico, os resultados podem ser contestados no periodo de 15 (quinze) dias corridos,
contados da data da publicagdo, junto a Secretaria Municipal competente pela gestdo urbana sendo a contestacao devidamente
justificada e identificada.

8.4. Em casos especificos, o Corpo Técnico de Analise do EIV/RIV, podera solicitar analises complementares inicialmente nao
incluidas neste Termo de Referéncia, esclarecendo na a relevancia dos itens solicitados.

Eu, Thiago Junior Moreira Lima, 021426 analisei e emiti, nos termos da lei, o parecer de Uso do Solo.

Suzano, 02 de Junho de 2020

Eliene Correa Rodrigues Coelho

Diretora de Planejamento Territorial

https://suzano.inmov.net.br/projects/show_images/26294
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) RRT SIMPLES
Conselho de Arquitetura N° 0000009884614
7‘ LAU /B R e Urbanismo do Brasil INICIAL
2 INDIVIDUAL

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

NS
Documento valido somente se acompanhado do comprovante de pagamento

Lei N°12.378, de 31 de dezembro de 2010:

Art. 47. O RRT seréa efetuado pelo profissional ou pela pessoa juridica responsavel, por intermédio de seu profissional habilitado legalmente
no CAU. Art. 48. Ndo sera efetuado RRT sem o prévio recolhimento da Taxa de RRT pela pessoa fisica do profissional ou pela pessoa
juridica responsavel. Art. 50. A falta do RRT sujeitard o profissional ou a empresa responsavel, sem prejuizo da responsabilizacédo pessoal
pela violagdo ética e da obrigatoriedade da paralisacéo do trabalho até a regularizagdo da situagéo, a multa de 300% (trezentos por cento)
sobre o valor da Taxa de RRT ndo paga corrigida, a partir da autuacéo, com base na variagdo da Taxa Referencial do Sistema Especial de
Liquidacado e de Custddia - SELIC, acumulada mensalmente, até o ultimo dia do més anterior ao da devolugao dos recursos, acrescido este
montante de 1% (um por cento) ho més de efetivagdo do pagamento. * O documento definitivo (RRT) sem a necessidade de apresentacéo
do comprovante de pagamento, podera ser obtido apos a identificagcdo do pagamento pela compensacéo bancaria.

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: CRISTIAN TAIRON BACCELLI DE OLIVEIRA
Registro Nacional: A81643-4 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: INTEGRA DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA

CNPJ: 03.954.927/0001-59

Contrato: 05 Valor Contrato/Honoréarios: R$ 5.000,00
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 27/08/2020 Data de Inicio: 27/08/2020 Previs&o de término: 20/12/2020

Apbs a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

Endereco: AVENIDA MANOEL CASANOVA No: S/N°
Complemento: Bairro: MEU CANTINHO

UF: SP CEP: 08664645 Cidade: SUZANO

Coordenadas Geogréficas: Latitude: -23.56218903029596 Longitude: -46.32150265887708

4. ATIVIDADE TECNICA

Grupo de Atividade: 4 - MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Subgrupo de Atividade: 4.2 - MEIO AMBIENTE

Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Quantidade: 50.036,86 Unidade: m?

5. DESCRICAO

Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV.

6. VALOR

Total Pago: R$ 0,00

Atencéo: Este Item 6 sera preenchido automaticamente pelo SICCAU ap6s a identificagdo do pagamento pela compensagéo
bancaria. Para comprovacao deste documento é necessaria a apresentagdo do respectivo comprovante de pagamento

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: Y5B564 Impresso em: 27/08/2020 as 19:06:12 por: , ip: 172.18.1.8

www.caubr.gov.br Pagina 1/2



RRT SIMPLES
Conselho de Arquitetura N° 0000009884614
e Urbanismo do Brasil INICIAL
Lz INDIVIDUAL

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

7. ASSINATURAS

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacéo vigente, que as informagfes cadastradas neste
RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

, de de
Local Dia Més Ano
INTEGRA DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA CRISTIAN TAIRON BACCELLI DE OLIVEIRA
CNPJ: 03.954.927/0001-59 CPF: 270.098.048-42

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: Y5B564 Impresso em: 27/08/2020 as 19:06:12 por: , ip: 172.18.1.8
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Conselho de Arquitetura e Urbanismo
% \ J Lei n® 12,378, de 31 de dezembro de 2010

Recibo do Pagador

# BANCODOBRASIL | oo1-9 |

00190.00009 03032.386009 12638.549175 6 83670000009795
Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Endereco

EELS'IO'é%lﬁlaTsA?’I(I;QON BACCELLI DE OLIVEIRA / 270.098.048-42 / RUA FLORIANO PEIXOTO, 00715, , JARDIM SAO LUIZ, Ferraz de Vasconcelos, SP,

acador/Avalista

zZ 0

30323860012638549-7 12638549 ; 03/09/2020 97,95 97,95
& Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ/Enderego

CAU/SP / 15.131.560/0001-52 / FORMOSA 367 CENTRO 23 ANDAR SAO PAULO SP 01049000

osso Numero § Nr. Documento Jj Data de Vencimento Valor do Documento i (=) Valor Cobrado

1897-X / 60487-9

Agéncia/Codigo do Beneficiario Autenticagdo Mecanica

RN RS SSHGEF SEESE TERHE

CAU-SP-TAXA-RRT - Exercicio 2020 - R$ 97,95

CRISTIAN TAIRON BACCELLI DE OLIVEIRA - CAU n° A81643-4

RRT N° 9884614 - REFERENTE A 1 (UMA) ATIVIDADE(S)

Contratante: INTEGRA DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA CPF/CNPJ: 03.954.927/0001-59

ATENGAO: NAO EXCLUIR O RRT DURANTE O PERIODO DE PROCESSAMENTO DO PAGAMENTO (DE 2 A 4 DIAS).
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO. NAO REALIZAR O PAGAMENTO POR TRANSFERENCIA BANCARIA.

# BancoDoBRAsIL | 001-9 | 00190.00009 03032.386009 12638.549175 6 83670000009795

Data de Vencimento

Local de Pagamento
E Pagavel em qualquer Banco até o vencimento

[ |

i 03/09/2020
JiNome do Beneficiario/CPF/CNPJ iAgéncialCédigo do Beneficiario

i

B

CAU/SP / 15.131.560/0001-52 / FORMOSA 367 CENTRO 23 ANDAR SAO PAULO SP 01049000
i 1897-X / 60487-9

Data do Documento E Nr. Documento B Espécie DOC E Aceite E Data do Processamento Nosso-Numero
ﬁ 27/08/2020 { 12638549 E DM I N I 27/08/2020 ] 30323860012638549-7
FI Uso do Banco g Carteira i Espécie ¥ Quantidade E xValor # (=) Valor do Documento
i - 17 E R$ i i | 97,95
Informagdes de Responsabilidade do Beneficiario # (-) Desconto/Abatimento
CAU-SP-TAXA-RRT - Exercicio 2020 - R$ 97,95 1
CRISTIAN TAIRON BACCELLI DE OLIVEIRA - CAU n° A81643-4 J (+) Juros/Muita
RRT N° 9884614 - REFERENTE A 1 ?UMA ATIVIDADE(S 5
Contratante: INTEGRA DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA CPF/CNPJ: 03.954.927/0001-59 a
§ (=) Valor Cobrado
|
ATENQAO: NAO EXCLUIR O RRT DURANTE O PERIODO DE PROCESSAMENTO DO PAGAMENTO (DE2A 4 DIA@. 97,95
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO. NAO REALIZAR O PAGAMENTO POR TRANSFERENCIA BANCARIA. ¥
|
1

Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Endere¢o

gFEellDS'(I)'g-églsTS{-\sltl)?ON BACCELLI DE OLIVEIRA / 270.098.048-42 / RUA FLORIANO PEIXOTO, 00715, , JARDIM SAO LUIZ, Ferraz de Vasconcelos, SP,

CAU A81643-4 Cédigo de Baixa

Sacador/Avalista Autenticagio Mecanica Ficha de Compensagao



InteRnet....Bank:I-ng...CAIXA https://gerenciador.caixa.gov.br/SIIBC/imprime_bloqueto _nova_cobra...

CAIXA

22 Via - Comprovante de Pagamento de Boleto

Via Internet Banking CAIXA

Banco Recebedor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Pagador Final / Efetivo

CPF/CNPJ: 03.954.927/0001-59

Nome: INTEGRA DESENV URBANO LTDA

Conta de débito: 2994 /003 / 00001869-0

Historico do Pagamento: PG BLOQTO

Representagdo numérica do cédigo de barras: 00190.00009 03032.386009 12638.549175 6
83670000009795

Instituicido Emissora - Nome do Banco: BANCO DO BRASIL S/A

Codigo do Banco: 001

Beneficiario original / Cedente

CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DE SAO

Nome Fantasia: PA

= . CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DE SAO
Nome/Razéao Social:

PAULO .
CPF/CNP3: 15.131.560/0001-52
Beneficiario Final
Nome/Razdo Social: CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DE SAO PAULO .
CPF/CNP3J: 15.131.560/0001-52
Pagador Sacado
Nome/Razdo Social: CRISTIAN TAIRON BACCELLI DE OLIVEIRA
CPF/CNPJ: 270.098.048-42
Pagador Final - Correntista
Nome/Razdo Social: INTEGRA DESENV URBANO LTDA
CPF/CNPJ: 03.954.927/0001-59

Data do Vencimento: 03/09/2020

Data de Efetivacdo / Agendamento: 28/08/2020

Valor Nominal do Boleto: 97,95
Juros (R$): 0,00
IOF (R$): 0,00
Multa (R$): 0,00
Desconto (R$): 0,00

1of2 28/08/2020 16:02



InteRnet....Bank:I-ng...CAIXA https://gerenciador.caixa.gov.br/SIIBC/imprime_bloqueto _nova_cobra...

Abatimento (R$): 0,00

Valor Calculado (R$): 97,95

Valor Pago (R$): 97,95
Identificacdo do Pagamento: CAU BL12638549

Data/hora da operacgao: 28/08/2020 15:03:59

Codigo da operagdo: 041455564
Chave de seguranca: NQFJ4WXPJ4VHVXWR

Operacgao realizada com sucesso conforme as informago6es fornecidas pelo cliente.

SAC CAIXA: 0800 726 0101

Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
Ouvidoria: 0800 725 7474

Help Desk CAIXA: 0800 726 0104

2 0f 2 28/08/2020 16:02



Registro de Imoéveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial
CERTIFICA., a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

LIVRO N.o 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL
matricula COMARCA DE SUZANO - ESTADOC DE SAO PAULO

ficha
19.900 r o1 Suzano, OW de novemhro de 1981

IMOVEL: UMA AREA DE TER?AS, situado no peirro do guaid, peri-
“metro rural deste municipic e comarca, com a ares de 61355,00
‘metros- quedrados, com mg seguintes divisas e confrpontagass: -
tendo seu inicio no marco M5, cravado na margem da Estrada -~
Municipal que de acesso @ Suzano, s gegue em 1iqha reta com o
. rumo 55930'NW, = dist@ncie.de 618,50 metros, ate chegar no --
marco M6 ou seja na margem direits do cOrrego, fazendo divisa
_com.a propriadads da Sr2 Hatsue Horiyshi, deste ponto deflets]
a esquerda e sobe o rio pela margem esquerda, uma distancia -
aproximada. de 144,00 metros ate.chegar no marco M7, deste =--
ponto deflete & esguerde, & segue em linha reta uma distancia
de 577,00 metros, com o rumo de 46210', ate chegar no marco -
MB, ou seja.na margem da Estrade Municipal, fazendo diviga -
com a propriedade do Sr. Mikiya Naekei o do Sr. Eitaro Kiyuke-
wa; deste ponto deflete a esguerda e acompanha a estrada com-
uma distancia de 172,50 metros, ate chegar no marco M3, ponto
que deu inicio m descrigao, INCRA: 638.366,003/107 - area to-
tal - 6l - #rea explorada 5,1 - area explotavel - 5,1,

PROPRIETARIOS: YUWAD KATSUURA & sua mulher ASSAKO MUNEKATA KA
TSUURA, sle japones, portador da CIRG. n? 1.595.,686-D0PS-SP ,
ela brasileira, portadora dge Cedula de Id. RG., 9. 046.124.5P,
inscritgs no CPF sob ne 19,500,088/20, domiciliados Po bairro
do Guaid, km 4, Suzano; Hetsue HoriysRi & seu marido AKID HO-
riyshi, ela bragileirs, do lar, portadora do tftulo Eleitoral
ne 10815.902 zonm, ele japones, portedor da Cart. de Id. para
estrangeiro, RG. N2 6,056,524-D0PS-5P, inscritos ho CPF sob -
ne 472,683.,798-.20, domiciliados no Bairro do guaio, Suzapo, -
| ZENZO MIYASHITA ¢ sum mulhgr YOSHIE KOBAYASHI MIYASHITA, sle-

bragileiro, portador da Ced. de Id. RG. 3,585,013-5P, el -~
do lar, portadora dm Cart. de Id. para gstrangeiros n2 6,074,
330-D0OPS-5P, inscritas no CPF sob ng 109.149,518-15, domici -
ligdos no Bairro do Guaio, Suzano, EITARDO KYUKA'A, japones, -
vivvo, portador da Cart. de Id. 2,103,311 - DOPS - 5P, g CIC-
n? 234,058,308-00; ASSKO INOUE e geu marido TAKAHIKO INGUE, -
gla brasileira, RG. 1.516,911.5P, gle jzpones, portedor de --
Cart. do 1de p/ estrangeiros RG. 1.242.162-DOPS-SP, inscritos
no CPF, sob n? 091,030,908 -68, sle eltricista, els do lar;KU
NIO KIUKAWA, e sua mulher JULIA PERRONE KIUKAWA, bresilaeiros,
casados, pelo regime da gomunhao de hpaens, ele contabilista, -
RG. n% 1,980,291-5P, egla do lar. RG. 4.,184.942-5P, inscritos-
no CPF sob n2 064.330.578-533 YAEKD MIZUKAMI & seu.marido KID
MI MIZUKAMI, brasileiros, casados, sob regime dg comunhao de-
hens, ela do lar, RG, 1.985,436-5P, ele comerciario, RG. 245§
889-5P, inscritos no CPF sob n2 063,372,528-53, MORIOC KIUKAWA
e sua mulher YUKIE KIUKAWA, bresileiros, casados pelo regime-
da comunhao de hens, ele elstrotecnico, RG. 2,977.989-5P, ela

do lar, RGs 2.769.039-.5P, inscritos no CPF. sob n2 045,307,138

- GSegue Verso =

Pag.: 001/005
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matricuta

flcha
19.900 l o}en—j ’

49.SP; TOMOSABURO KIUKAWA, e sus mulher SAEMI KIUKAWA, brasi
leiros, casados pelo regime da comunhac de haens els contador,
RGs 443654,841-5P, inscritos no CPF sob n¢ 047,077,028.72; MAJ
SARU KAKUMORI e sua mulher MIYAKO KIYAKAWA KAKIMORI brasilei -
ros, casados sob regime da comunhao de bans, els comerciante,
AG. n2 053,234-SP, gla do lar, RG. 1B85.388, inscritos no CPF4
sob n? 163,113,101.04, ROKUSABURD KIYUKAWA, brasileiro, so0l--
teiro, msior, professor, RG. n? 2,977.,999.5P, e CIC. 048,283,
308-44, SATIKO KYUKAWA, prasileira, gsolteira, meior, medica,-
-portadora da ced. de Ids RGe 4.285,505-5P, @ CIC. n2 B15,143
368-04, SAKAE KYUKAWA e s/m EULINA CINTRA SANTANR KIUKAWA, -a
brasileiros, casados, pelo regime da comunhao de bens, ele C]y
genheiro, mecanico, RG. 3.951.,209-5P, e CIC. 6574512,208~44,
gla do lar, RGe n2 5,310,750.5P, e CIC, 525.865.,968-20 todosd
domiciliados a Rua Seul, n2 06, Vila Carrso Sao Paulo,

REGISTRO ANTERIOR: M:. 19,897 .1/19.897 e R.2/19:897

0 ESCREVENTE AUTORIZADO:

- ~

Ry17 19,900 om 0% 3o novemro Je T 081

Por escritura de Div¢isBo Amigduel passade no 19 Cartﬁrio de -
Notas e Of{cio de Justicga desta comarca_em 23 de junho de ---
1.980, 1lv@ 183 - fls. 73/78 o Retificegao e Ratificagdo do -
mesmo cartorio, datada de 8 de outubro-de 1,981, 1v® 209-fls,
86/89, fica o imOvel objeto da presente matricule-pertencendd
s ZENZO MIYASHITA, acima alificado, avaliadc em (¥ 95000,004

»0 ESCREVENTE AUTORIZADO:

: V75

L3

"CONTINUA NA FICHA oz2"
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LIVRON.22  REGISTRO Registro de Iméveis

Matricula Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
( 19.900 , 02 09 getembro 2008
Suzano, de de

Av.02/em 09 de setembro de 2008. (CCIR / NIRF]

Pela escritura plblica de compra e venda lavrada aos
03/07/2008, Livro 415, fls. 371 a 375, no 2° Tabelido de
Notas da Comarca de Suzano-SP, complementada pelo
Certificado de Cadastro de Imdvel Rural - CCIR de
2003/2004/2005 e pela CND de imdvel Rural, verifica-se que
o imével objeto da presente estd cadastrado no INCRA sob n°®
638.366.003.107-1 e na Receita Federal sob NIRF n°
1.860.371-8.

SUBSTITUTO:

P,121.601-mic.685 VINCIO DEi Q INHO VVF
Av.03/em 09 de setembro de( 8. AIdentificagdo pessoal)

Pela mesma escritura mencionada na Av.02 desta matricula,
complementada pela Cédula de Identidade de Estrangeiro e
pelo Cadastro de Pessoas Fisicas no Ministério da Fazenda,
verifica-se que a Sra. YOSHIE KOBAYASHI MIYASHITA, é
portadora do RNE  W400492-2-SE/DPMAF/DPF e do  CFF
188.349.078-25.

SUBSTITUTO:

P.121.601-mic.685
R.04/em 09 de setembro de\?

Pela mesma escritura mencionada na Av.02 desta matricula,
os proprietdrios ZENZO MIYASHITA e sua mulher YOSHIE
KOBAYASHI MIYASHITA, japonesa, residentes e domiciliados na
Rua Tiradentes, 313, Centro, Suzano-SP, j& qualificados,
VENDERAM a 1) CLAUDIO DONIZETI TALASSI, brasileiro, médico,
RG 12.981.163-88P/SP, CPF 095.231.268-950, casado 8cbh o©
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Leil
6.515/77, com MARCIA GALVAO SOUZA TALASSI, brasileira,

* Continua no Verso "
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Matncula Flcha
(i-19 900 ,
Verso

médica, RG 9.446.406-6-88P/5P, CPF 087.764.628-60,
residentes e domiciliados na Rua Valter Sarno Fidalgo, 160,
Jardim Altos de Suzano-8P, 2) ROBSON ESPIRITC SANTO,
brasileiro, solteiro, maior, empresario, RG
18.173.064-SSP/SP, CPF 123.143.038-90, residente e
domiciliado na Rua Benjamin Constant, 1653, apto. 71-A,
Suzanc-SP, 3) MARIA CELESTE SANTOS SANCHES, portuguesa,
vitdva, do comércio, RNE W254.939-0-SE/DPMAF/DPF, CPF
065.874.738-06, residente e domiciliada na Rua Ipiranga,

245, apto. 33, Vila Paiva, Suzano-SP, 4) RITA MARIA
MARQUES, bragileira, golteira, maior, empresaria, RG
M-1.698.135-SSP/MG, CPF 334.451.096-72, residente e

domiciliada na Travessa Orlando Portela, 89, apto. 42, Vila
Paiva, Suzano-SP, 5) HERBERT PEREIRA DA ROCHA, brasileiro,
comerciante, RG 17.254,974-7-8SP/SP, CPF 061.407.228-02,
casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéneia da Lei 6.515/77, com ANA MARIA DA CONCEICAO SANTOS
ROCHA, brasileira, comerciante, RG 17.949.287-8SpP/SP, CPF
101.205.408-00, residentes e domiciliados na Rua Ipiranga,
245, apto. 43, Vila Ipiranga, Suzano-SP, 6) JOSE RICARDO
CAMPILLO, brasileiro, comerciante, RG 14.355.238-7-SSP/SP,
CPF 089.170.818-94, casado sob o regime da comunhdo parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com HELENA DOS SANTOS
CAMPILLO, brasileira, comerciante, RG 16.191.832-2-8SP/SP,
CPF 041.284.918-61, residentes e domiciliados na Rua
Ipiranga, 245, apto. 24, Vila Ipiranga, Suzano-8P, 7)
CONSTRUTIVA INCORPORAGCOES E CONSTRUGOES LTDA, com sede na
Rua Benjamin Constant, 1.270, conj. 12, sala 3, Centro,
Suzano-SP, inscrita no CNPJ 05.835.174/0001-98 e 8) SEMEMA
SERVIGO MEDICO MATERIAL LTDA, com sede na Rua General
Francisco Glcério, 1.783, 1° andar, Centro, Suzano-SP,
inscrita no CNPJ 02.621.784-0001/09, o imdvel objetoc da
presente pelo valor de R$ 400.000,00 (V. V. RS 281.500,00).
A presente venda foi feita na proporgdo de 10% para o 1°
comprador, 10% para o© segundoc comprador, 17,5% para a 3°
compradora, 17,5% para a 4* compradora, 12,5% para o 5°
comprador, 12,5% para O 6° comprador, 10% para a 7°
compradora e 10% para a 8* compradora.

" Continua na Ficha N®° 03 "
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LIVRON. 2  REGISTRO Registro de Imdéveis

GERAL
Matricula Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
| 19.900 ’ { 03 ) 0% setembro 2008
Suzano, de de

SUBSTITUTO:

UTINHO
inagdo especial)

VVE

Pela mesma escritura mencionada na Av.02 desta matricula,
verifica-se que o imbével objeto da presente, recebeu a
denominacdo especial de SITIO MIYASHITA.

SUBSTITUTO:

P.121.601-mic.685 CIQO DE 40 INHO ATATAS

\\/ T

Certidao de Propriedade com Negativa de onus e Aliena¢io com contraditorio.
Certifico que a presente reproducéo da Matricula n® 19900  estad conforme

original e foi extraida na formado § 1°do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e Onus reais e
pessoais. CERTIFICA MAIS a existéncia de titulo(s) prenotado(s) relativo(s)
a direitos contraditorios sobre o imével. E o que tem a certificar de
conformidade com o pedido feito. O referido ¢ verdade e da fé. Suzano
data e hora abaixo indicadas.

Gustavo Moriconi - Escrevente

Fara verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
https://selodigital tjsp.jus.br

1236203C3019900C16293820M

Titulo contraditério prenotado:
protocolo N. 211784 em 19/08/2020

Ao Oficial.: RS ¥32.97 Certiddo expedida as 16 30:05 horas do dia 27/08/2020

7

Ao Req.Civil RS *1.74 i 0
Ao Trib. Just RS *2.26 Pedido N° 128843

Ao FEDMP. RS *1.58 01990027082020
Total......: RS 54,33 .
SELOS E CONTRIBUICOES Pag.: 005/005
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Registro de Imoéveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial
CERTIFICA., a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a

‘seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

LIVRO N.o 2 - REGISTRO  CARTGRIO DE REGISTRO OF IMGVEIS

GERAL -

matricula ficha ;  COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
19,901 tig 0l Suzano, 04 de novembro de 1981
IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS, situado no bairro do Gualc, perl
metro rural, deste municipio e comarca, com a area de 46, 786D
metros quad$ados, com as seguintes divisas e conFrontaQOBS' -
tendo seu inicig no marco M8, cravado na margem da estrada mu-
nicipal, que da acesso a suaang, e segue com rumo 462 10'NW
distancia de 332,00 metros, ate chegar no marco M9, fazendo=-
divisa com proprledade do Sr. Nisaburo Miyashita, ou sucesso=-
res, deste ponto, deflete a esquerda s segye com rumo de 432 -
50' SW, uma distancia de 94,00 metros, ate chegar no marco =
mM10, Fazendu divisa com a proprledade do Sr, Mikiya Nakai, =
deste ponto deflete a esquerda confrontando com propriedads =
de Joaquim Vaz de Lima e outros, e _parte da Estrada Municipal
uma distancia de 473,00 metros, ate chegar no marco M8, pon =~

to que deu lnlClO a esta descricao: INCRA: 638,366, 005/380 6
area totals: 4ybm area utilizada; 0 s 02 = area aprouextauel' 3444

4

PROPRIETARIOS: YUWAOQ KATSUURA e sua mulher ASSAKO MUNEKATA KA
TSUURA, ele Japones, portador da CIRG. n? 1.595,686-DOPS-5P ,
ela br351161ra, portadora da Cédula de Id. RG. 9.046,124=SP ’
inscritos po CPF. sob n2 19,500.088/20, domiciliados no bair=
ro do Guaio, Km., 4, Suzano; HATSUE HORIYSHI e seu marido AKIO
HORIYSHI, ela do lag, portadera do titulo eleitoral n? 10815~
902 zona- ele japones, portador da Cart, de Id, para estran -
geiros RG. 6.056.524~D0OPS-SP, inscritos no’EPF. sob N 472,--
683,798-20, domiciliadas no. bairro do Guaio, Suzanoj; ZENZO MI
YASHITA e sua mulher YOSHIE KOBAYASHI MIYASHITA, els br3311e1
ro, portador da Ced. de Id. RG. 3.585,013= -5P, ela japonesa, =
do lar, portadora da Cart, de Id. para estrangeiros RG. 6.074
330-DOPS=SP, inscritos no CPF. sob n2 109,149.518-15, domici-
liados no balrrm do E31.1:31.0,, Suzano; EITARO KYUKAWA, japones, =
u1uvo, portador da Cart. de Id. 2.1030311.DUPS-SP, e CIC, ! =
234,0568,308-00; ASSAKO INOUE e seu marido TAKAHIKO INOUE, ela
brasileira, Rg. 1,516,911,-5P, ele japones, portador da Cart-
de Id. para estrangeiros RG. l 242.162=-DOPS-5P, inscritos no
CPF. sob n® 091.030,908- 88, ele eletricista, ela do lar,KUNID
KIUKAWA, e sua mulher JULIA~PEHHBNE KIUKAWA, brasileiros, ca=-
sados pelo regime da comunhao de bens, ele contabilista, RG.-
1.980-291-5P, sla do lar, RG. 4.184.942=SP, insdrites no CPF.
sob n2 D64,330.578=53; YAEKD MIZUKAMI e seu marido KIOMI MIZU
KAMI, brasileiros, casados, sob regime da comunhao de bens, =
ela do lar, RGs 1.985.436=-5P, ele camer01ar10, RG. 2.456,889=
SP, inscritos no CPF. sob n2 063.372.528=53; MORIO KIUKAWA e=
sua mulher YUKIE KIUKAWA, brasileiros, casados, pelo regime =
da comunhao de bens, ele eletrotecnico, RG. 2.977.989=5P, ela
do lar, RG. 2.769.,039=5P, inscritos no CPF. sob n2 045,307=49
>|spP, TDMDSABURD KIUKAWA e sua mulher SAEMI KIUKAWA, brasileiro
casados pelo regime da comunhao de bens, ele contador, RG. n@
4.365,841-5P, inscritos no OPF sob n% 047.077.028=-72; MASARU-
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MASARU KAKUMORI e sua mulher MIYAKO KIYAKAWA KAKUMORI, brasi-
leiros, casados sob regime da comunhac de bens, ele comercian
te, RG. 053.234-5P, ela do lar, RG. 185.388, inscritos no CFF
sob n2 163.113.101-04; ROKUSABURO KIYUKAWA, brasileiro, maior
solteiro, professor, RG. n 2.977.999-5P e CIC, 042.283,.308-44
SATIKO KYUKAWA, brasileira, solteira, maionr, medlca, portado-
za da Ced. de fd. RG. 4.285,505=5P, e CIC, B15,143+368=04;5A-
KAE KYUKAWA & sua mulher EULINA CINTRA_SANTANA KIUKAWA, br381-
Yeirus, casados, pelo regime da comunhao de bens, ele engmhel
ro mecanico, RG. 3.951.209-S5P, e CIC. 657.512,208-44, ela do-|
lar, RG. 5.310.750!SP, o CIC. 5253.865.968-20, todos domicilig
dos a3 Rua Seul, n9,06, Vila Carrao Sac Paulo.

REGISTRO ANTERIOR: M: 19,897 X.1A49.897 e R.2/ 19,897

0 ESCREVENTE AUTORIZADO:

"+1/°19.901 en 04 de novémbro de 1.981.

Por esctityra de Divisao Hmlgauel passada no 19 Cartério de -
Notas e Uficio de Justiga desta_comarca e, 23 _de Junho de 1980
lvo 183, fls. 73/78 e Retlflcagao e RatlFlcagao do mesmg Care
torio, datada de 08 de outubro de 1,981, 1v% 209-fls. B86/89 ,
fica o imovel objeto da presente matrlcula pertencendo a EITA
RO KYUKAWA, ASSAKO INCUE e seu metido; KUNIO KIUKAVYA e s/m, =)
JULIA PERRDNE KIUKAWA 3 YAEKO MIZUKAMI e seu marido; MORIO KIU
KAWA e s/m; TOMOSABURC KIUKAWA e s/m; MASARU KAKIMORI e s/m I
ROKUSABURD KIYUKAWA ; SA"IKO KYUKAWA; SAEKO KYUKAWA e s/m, a=-
todos acima qualificadgs, ava)iado em B 95,000 ,00,

0 ESCREVENTE AUTORIZADO:

Av,U2/en 05 de fevereipb de 1.999. =

Pelo Formal de Partilha expedido aos 29 de dezembro de 1. 897,
pelo Juizo de Direito da 13 Vara da Familia e das Sucesso;s
do Foro Regional do Tatuape, Comarca da Capital-SP., nos
autos do processo n? 111/96, complementado pela Certidao
de Casamento expedida pelo Cartorlo de Registro Civil, 27¢
Subdistrito - Tatuape, Municipio e Comarca da Capltal SP.,
sob n? 11.830, fls. 169, do Livro B-20, verifica-se que
aos 27 de JUlhO de 1,985, ROKUSABURO KIYUKAWA bra51le1ro,
filho de Eitaro Kiyukawa e de Fuya Kiyukawa, contraiu nupcias
no regime da COMUNHAO PARCIAL DE BENS, na vigéncia da Lei
n? 6.,515/77, com HELENA KIYOMI MORITANI brasileira, filha

"CONTINUA NA FICHA Q2"
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Suzano, (05 de fevereiro de 19 99,

de Vicente Shinkiti Moritani e de Ritsuko Moritani, passando
a contraente a assinar: HELENA KIYOMI MORITANI KIYUKAWA.

@ thrma
SUBSTITUTO:
P. 86.535 - mic.419 VALDIR DE LIMA S— MOL

Av.03/em 05 de fevereiro de 1.999.

Pelo Formal de Partilha expedido aos 29 de dezembro de 1.997,

pelo Juizo de Direito da 12 Vara da Familia e das Sucessoes
do Foro Regional do Tatuape, Comarca da Capital-8P., nos
autos do processo n? 111/96, complementado pela Cedula de
Identidade de Estrangeiro, verifica-se que o Sr., TAKAHIKO
INOUE, e portador do RNE n® WO074219-N.

SUBSTITUTO: <:::;:T_—_‘“\j””“”

\___—___,—
P_.86_535 - mic.410 VALDIR DE LIMA VVF

Av.U4/em 05 de fevereiro de 1.999.

Amparados no disposto do Artigo n® 213, § 19, da Lei n®
6.015/73, procedemos a presente averbagao para ficar
constando que o nome correto do marido da Sr. Eulina Cintra
Santana Kiukawa e SAKAE KYUKAWA e nao Saeko Kyukawa, como
constou, tudo conforme escritura gque ensejou o R.0l da
presente matricula, microfilmada neste Registro Imobiliario.

V/
SUBSTITUTO: e

> RE 515 - mic 410 VALDIR DE LIMA VVF
R.05/em 05 de fevereiro de 1.999.

Pelo Formal de Partilha expedido aos 29 de dezembro de 1. 997,
pelo Juizo de Direito da 19 Vara da Familia e das Sucessoes
do Foro Regional do Tatuape, Comarca da Capital-SP., nos
autos do processo n? 111/96 de Arrolamento dos bens deixados
pelo falecimento de EITARO KYUKAWA (falecido aos 11 de
janeiro de 1.996), verifica-se que conforme R.Sentenca datada
de 04 de novembro de 1.997, transitado em julgado aos 26
de novembro de 1.997, a PARTE IDEAL de 1/10 do imovel objeto
da presente estimada nos autos em R$ 986,98 (V. V. R$ 502,05
proporcional)., que pertencia ao Sr. Litaro Kyukawa, foi
atribuida na seguinte proporcao: A) PARTE IDEAL DE 1/90

> "CONTINUA NO VERSO"
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avos 1move1 obJeto da presente para cada um dos nove
(09) herdelros a saber: 1) MORIO KIUKAWA, comerciante,
| inscrito no CIC n% 045.307.138-49, casado sob o regime da
comunhao universal de bens, antes da Lei n? 6,515/77, com
YUKIE KIUKAWA, inscrita no CIC n¢ 194 ,.812,698-25,
residentes e domiciliados na Rua Seul, n? 64, Vila Nova
Manchester, Sao Paulo, 2) TOMOSABURO KYUKAWA, gque também
assina TOMOSABURO KIUKAWA, casado pelo regime da comunhao
universal de bens, antes da Lei n? 6.515/77, com SAEMI
KYUKAWA, que tambem assina SAEMI KIUKAWA, brasileira, do
lar, RG n% 3,466.738, CIC n® 060.132,288-68, residentes
e domiciliados na Rua Dorival Lourenco da Silva n? 161,
‘Sao Paulo, 3) SAKAE KYUKAWA, casado sob o regime da comunhao
parcial de bens, na vigéncia da Lei n? 6,515/77, com EULINA
CINTRA SANTANA KYUKAWA, gque tambem assina EULINA CINTRA
SANTANA KIUKAwWaA, residentes e domiciliados na Alameda
Jauaperi, n? 1.096, apto. 94, Sao Paulo, 4) ROKUSABURD
KIYUKAWA e sua mulher HELENA KIYOMI MORITANI KIYUKAWA, ela
do lar, RG n? 14,612,483, e CIC n? 022.715.458-46, residentes
e domiciliados na Rua Solano Trindade, n? 158, Jardim
Tremembé, Sao Paulo, 5) ASSAKO INOUE, inscrita no CIC n®
095.287.698-10, casada pelo regime da comunhao wuniversal
de bens, antes da Lei n? 6.515/77, com TAKAHIKO INOUE,’
aposentado, inscrito no CIC n? 051.030.908-68, residentes
¢ domiciliados na Rua Cornelio Procopio, n? 180, Vila Fatima,,
Guarulhos, Sao Paulo, 6) KUNIO KIUKAVA, que tambem assina
KUNIO KIUKAWA, contador, casado pelo regime da comunhao
universal de bens, antes da Lei n? 6.515/77, con JULIA
PERRONE KIUKAVA, que tambem assina JULIA PERRONE KIUKAWA,
residentes e dom1C1llados na Rua Asdrubal do Nasc1mento,
n? 220, apto. 31, Centro, Sao Paulo, 7) MIYAKC KIYAKAWA
KAKUMORI, dinscrita no CIC n? 163,113.101-04, casada sob
o regime da comunhao universal de bens, antes da Lei n¢
6.515/77, com MASARU KAKUMORI, gue tambem assina MASARU
KAKIMORI, aposentado, inscrito no CIC n?@ 001.893.831-00,
residentes e domiciliados na Rua Seul, n® 70, casa 03, Sao
Paulo, 8) SATIKO KYUKAWA, residente e domiciliada na Rua
Seul, n? 70, casa 02, Sao Paulo, 9) RENATO NAOTO MIZUKAMI,
brasileiro, estudante, solteiro, nascido aos 19 de agosto
de 1.975, RG n® 24,622,545-2, e CIC n? 248,943.318-02,:
residente e domiciliado na Rua Lamartlne Babo, n? 19, Jardim
Pinhal. Sao Paulo, todos ja qualificados.

SUBSTITYTO: CQ/&
P.86.535 - mic.419 _ VALDIR DE LIMA

n VVF
"CONTINUA NA FICHA 03
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Matricula Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAQO PAULO
19.901 03 09 novembro 2010
Suzano, de de

Av.06/em 09 de novembro de 2010. (CCIR/NIRF)

Pelo Formal de Partilha expedido aos 28/07/1986, aditado
em 13/10/2010 pelo Juizo de Direito da 5 Vara Civel da
Comarca de Guarulhos-SP, complementado pelo Certificado de
Cadastro de Imével Rural - CCIR de 2006/2007/2008/2009 e
pela CND de imével Rural, verifica-se que o imével objeto
da presente esta cadastrado no INCRA sob n°
©38.366.005.380~6 e na Receita Federal sob NIRF n°
0.352.254-17,

SUBSTITUTO: L
P.137.175-mic.788 VINCIO BE Z8 COUTINHO VVFEF
Av.07/em 09 de novembro de bitd)

Pelo mesmo Formal de Pa¥tilha mencionado na Av.06 desta
matricula, complementado pelo Termo de Obito n° 38.739,
lavrado as fls. 148, do Livro C-86, constante da certidio
expedida aos 09/09/1985 pelo Oficial do Registro Civil da
Comarca de Guarulhos-SP, procedo a presente averbagido para
constar o dbito de KICMI MIZUKAMT, ocorrido aos
02/09/1985.

SUBSTITUTO:

P.137.175-mic.788 VI COUTINHO VVE

R.08/em 09 de novembro d fﬁiﬂﬁ_lefiii}ha)

Pelo mesmo Formal de Pattilha menciocnado na Av.06 desta
matricula, extraideo dos utos 1523/85 de Inventario dos
bens deixados pelo falecimento de KIOMI MIZUKAMI, CPF
063.372.528-53, verifica-se que conforme r. Sentenca
proferida aos 16/05/1986, transitada em Jjulgado aos
04/07/1986, Parte Ideal de 1/10 do imével objetc da
presente estimado nos autos em Cr$ 413,197 (V. V. RS
7.712,88 proporcional), foi partilhada na proporcdo de
1/20 do imével para cada um dos herdeiros & saber: 1) a

viuva YAEKO MIZUKAMI, brasileira, do lar, RG
1.985.436-55P/SP, CPF 108.662.818-78, e 2) RENATO NAOTO
MIZUKAMI, brasileiro, solteiro, maior, estudante, RG

24.622.545-2-85p/5P, CPF 248.943.318-02, residentes e
domiciliados na Rua Lamartine Babo, 19, Jardim Pinhal,
Guarulhos-SP.

" Continua no Verso "
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SUBSTITUTO:

.
» t

P.137.175-mic.788 Nirciol b TINHO YVE
Av.09/em 09 de novembrof de 10, AObito)

Pela Carta de Adjudicagdo expedida aos 23/09/1996, aditada
aos 13/07/2010 pelo Juiko de Direito da 4® Vara Civel da
Comarca de Guarulhos-SP, complementada pelc Termo de Obito
n® 72.657, lavrado as fls. 064, do Livro C-143, constante
da certiddo expedida aos 03/06/1993 pelo Oficial do
Registro Civil das Pesscas Naturais da Comarca de
Guarulhos-SP, procedo a presente averbagdo para constar o
dbito de YAEKO MIZUKAMI, ocorrido acs 20/05/1993.

SUBSTITUTO:

P.137.17¢6-mic.788 VI E SpUZ% COUTINHO VVF
R.10/em 09 de novembro dejj@tgﬁ_ judfcagéo)

Pela mesma Carta de Adjudicacdo mencionada na Av.09 desta
matricula, extraida dos autos 1.493/93 de Inventéario dos
bens deixados pelo falecimento de YAEKO MIZUKAMI, CPF
108.662.818-78, verifica-se que conforme Auto de
Adjudicacdc lavrado aos 22/11/1995, r. Sentenga proferida
aos 24/05/1996, transitada em Jjulgado aos 29/07/1996,
Parte Ideal de 1/20 do imdvel estimada nos autos em Cr$
86,70 (V. V. R$ 3.856,44 proporcicnal), f01 Adjudicada ao
herdeiro RENATO NAOTO MIZUKAMI, j4 qualifigado.

SUBSTITUTO:

P.137.176-mic.788 V1 S COUTINHO VVFE
Av.ll/em 09 de novembro dC ?U%Q_KfﬁEffﬂinagéo Especial)

Pela mesma Carta de Adjudicagio mencionada na Av.09 desta
matricula, procedo a presente averbagdo para constar due
o0 imovel objeto da presente recebeu a denominagdo especial
de "CHACARA KYUKAWA'.

SUBSTITUTO:

P.137.176-mic.788 Vv I3 DE S : COUTINHO VVE

e

"CONTINUA NA RICHA 047
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COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULQ
Mi".&’” 801 Fiehaga 20 maio 2013
Suzano, de de

;:Av.12/em 20,de maio de 2013. (Identificagdc Pesscal) -

“Pelo Formal de Partilha expedido aos 06/05/2011, aditado
racs 24/10/2012 pelo Juizo de Direito da 2? Vara da Familia
:e Sucesstes do Foro Central da Comarca de Sdo Paulo-5P,
- complementado pelo Cadastrc de Pessoas Fisicas no
,Ministério da Fazenda, verifica-se que a Sra. JULIA
~ PERRONE KIUKAVA, esta inscrita no CPF 274.914.248-Z21.

. ESCREVENTE AUTORIZADA:

' P.156.263-mic. 968 m FAGS

" Av.13/em 20 de maio de 2013. (®bito)

“Pelo mesmo Formal de Partilha mencionado na Av.lZ desta
‘matricula, complementado pela Certidio de Obito n° 165338,
tls. 166, Livro C-276, expedida aos 06/06/2007, pelo
“Cficial do Registro Civil das Pessoas Naturais do 2°
‘ Subdistrito da Liberdade, Comarca de S&c Paulo-SP, procedo
a presente .averbagdc para constar o oObito de KUNIO
 KIUKAVA, ocorrido aos 25/05/2007.

| ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.156.263-mic. 968 SIJQNE
"R.14/em 20 de maio de 2013. (Partllha)

- Pelo mesmo Formal de Partilha menciocnado na Av.1Z desta
‘matricula, extraido do processo n®
0200153-02.2007.8.26.0100, de Inventario dos bens deixados
pelo falecimento de KUNIO KIUKAVA, CPF 064.330.578-53,
‘verifica-se que <conforme r. sentenga proferida aos
27/01/2011, transitada em julgado acs 25/02/2011, 1/90 do
IMOVEL objeto da presente, estimado nos autos em RS
4.936,00 (V.V. RS 2.275,83 proporcicnal), fol partilhado
da seguinte forma: a) 1/180 da Parte Ideal inventariada do
imével a viuvae JULIA PERRONE KIUKAVA, Jja qualificada e b)

" Continua no Verso "
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1/180 da Parte 1Ideal inventariada do imdvel para a
herdeira  filha  SANDERLY YUKI  KIUKAVA, brasileira,
solteira, auxiliar de escritoério, RG 12.333.526-7-SSP/SP,
CPFr 154.178.738-29, residente e domiciliada na .Rua
-Asdribal do Nascimento, 220, apto. 64, Bela Vista, S3Sac
Paulo-SP.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.156.263-mic.968 é%%%ﬁgzgggggg;; FAGS

‘R.15/em, 20 de maio de 2013. (Sobrepartilha)

Pelo mesmo Formal de Partilha mencicnado na Av.12 desta
matricula, verifica-se que 1/10 do imével objeto -da
presente, estimado nos autos em RS 4.936,00 (V.V. RS
20.503,00 proporcional), foi sobrepartilhado da seguinte
forma: a) 1/20 da Parte Ideal inventariada & viuva JULIA
PERRONE KIUKAVA e b) 1/20 da Parte Ideal inventariada 3
herdeira SANDERLY YUKI KIUKAVA, ambas j& qualificadas.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.156.263-mic. 968 s£§§;%7é2225§2} FAGS

o

:Av.16/em 31 de julho de 2017. (Cadastro Ambiental Rural)

Atendendo requerimento datado de 18/07/2017, complementado
pelo C.A.R. emitido aos 17/07/2017, as 13:40 sob protocolo
'n® 400119, pelo Sistema Ambiental Paulista, procedo a
‘presente averbacdo para constar que o imével objeto desta
matricula, estéd inscrito no Cadastro Ambiental Rural sob n°

35525020319607.-

ESCREVENTE AUTORIZADA:
P.189.340 siigégfgggizlml FAGS

/

* Continua na Ficha N° 05"
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GERAL
Matricula Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE 8A0 PAULO
CLB_QD Suzano, 33 de  Julho de 2017

R.17/em 31 de julho de 2017. (Venda)

Pela escritura publica de compra e venda lavrada aos
13/09/2013, Livro 692, PAgs. 035/040, no 1° Tabelido de
Notas da Comarca de Suzano-SP, as proprietéarias 1) JULIA
PERRONE KIUKAVA, 2) SANDERLY YUKI KIUKAVA, ja qualificadas,
VENDERAM a 1)} CLAUDIO DONIZETI TALASSI, brasileiro, médico,
RG 12.981.163-4-5SP/SP, CPF 095.231.268-90, casadoc aos
16/09/1994, sob o regime da comunhdo parcial de bens com
MARCIA GALVAQ0 SOUZA TALASSI, brasileira, médica, RG
9.446.406-6-SSP/SP, CPF 087.784.628~-60, residentes e
domiciliados na Rua Walter Sarno Fidalgo, 160, Altos de
Suzano, Suzano-SP, 2) ROBSON ESPIRITO SANTO, brasileiro,
solteiro, maior, empresario, RG 18173064-SSP/SP, CPF
123.143.038-90, residente e domiciliado na Rua Benjamin
Constant, 1.653, Apto. 71-A, Suzano-SP, 3) MARIA CELESTE DQS
SANTOS  SANCHES, portuguesa, viuva, do comércio, RNE
W254939-0-CGPI/DIREX/DPF, CPF 065.874.738-06, residente e
domiciliada na Rua Manoel Casanova, 1.000, Casa 25, Jardim
Modelo, Suzano-SP, 4) RITA MARIA MARQUES, brasileira,
empresdria, RG M1698135-SSP/MG, CPF 334.451.096-72, casada
aos 18/07/2008, sob o regime da separagdc de bens com RUBENS
AMBROSIO GUIMARAES, brasileiro, médico, RG 4126964-SSP/SP,
CPF 038.554.818-49, residentes e domiciliados na Rua
Ipiranga, 179, Apto. 42, Vila Paiva, Suzanc-SP, 5) HERBERT
PEREIRA DA ROCHA, brasileiro, comerciante, RG
17.254.974-7-S8P/SP, CPF 061.407.228-02, casado aos
02/04/1988, sob o regime da comunhdo parcial de bens com ANA
MARIA DA CONCEICAOC SANTOS ROCHA, brasileira, comerciante, RG
17.949.287-1-SSP/SP, CPF 101.205.408-00, residentes e
domiciliados na Rua Ipiranga, 245, Apto. 43, Vila Paiva,
Suzano-SP, 6) JOSE RICARDO CAMPILLO, brasileiro,
comerciante, RG 14355238-SSP/SP, CPF 089.170.818-94, casado
ao 01/10/1988, sob o regime da comunhdo parcial de bens com
HELENA DOS SANT0OS CAMPILLO, brasileira, comerciante, RG
16191832-33P/SP, CPF 041.284.918-61, residentes e
domiciliados na Rua Itapolis, 10 (Lote 10, da Quadra 30),
Arua, Cidade Parquelandia, Mogi das Cruzes-SP, 7) JOEL

" Continua no Verso "
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LEONEL ZEFERINO, brasileiro, empreséirio, RG 15934623-SSP/SP,
CPF 051.609.698-29, casado aos 07/11/1992, sob o regime da
comunhdo parcial de bens com ANA EUGENIA MONTEIRO SALLES
7ZEFERINO, brasileira, comerciante, RG 16793956-55P/SP, CPF
141.315.768-80, residentes e domiciliados na Rua Emilio
Zapile, 378, Vila Oliveira, Mogi das Cruzes-SP e 8) SEMEMA
SERVICO MEDICO MATERNAL LTDA, com sede na Avenida General
Francisco Glicério, 1.783, 1° andar, Centro, Suzano-SP, CNPJ
02.621.784/0001-09, a parte ideal de 1/9 (11,11%) do imdvel
objeto desta matricula pelo valer de R$39.444,44 (V.V.
R$21.109,00 proporcional). Foi realizada consulta junto a
Central de Indisponibilidade de Bens em nome das partes
envolvidas, em data de 27/07/2017, as 12:57 e nao foi
encontrada nenhuma ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.189.340 S IMONE I FAGS
Av.18/em 31 de julho de 2017. (Regime d¢ Bens)

Pela mesma escritura mencionada no R.17 desta matricula e
conforme Certiddo de Casamento Matricula n° 0492700155 2008
2 00085 081 0039391 15, expedida pelo Oficial de Registro
Civil das Pesscas Naturais do 2° Subdistrito de Juiz de
Fora-MG, mencionada na citada escritura, procedo a presente
averbacdo para constar que RITA MARIA MARQUES e seu marido
RUBENS AMBROSIO GUIMARAES, ja qualificados, sao casados sob
o regime da separagdo de bens, nos termos do artigo 1.641 do
Cédigo Civil Brasileiro.

ESCREVENTE AUTORIZADA: —

/
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GERAL -
Matricula Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAC PAULO
C 19.901 ' 08 Suzano, Qg de gutubro de 2017

Av.19/em 06 de cutubro de 2017. (Divércio)

Pela escritura publica de compra e venda 1lavrada aos
25/01/2011, Livro 674, Pags. 084/092 e escritura publica de
retificacdo e ratificacdo lavrada aos 22/06/2011, Livro 677,
Pags. 018 e ss., ambas no 1° Tabelido de Notas da Comarca de
Suzano-SP, complementadas pela Certiddao de Casamento
Matricula n° 115048 01 55 19%71 2 00107 124 0022937 56,
expedida ao 01/10/2013 pelo Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais do 19° Subdistrito de Perdizes, Comarca de
Sdo Paulo-SP (devidamente arquivada nesta Serventia aos
15/10/2013, sob Protocolo n° 160.633-mic.1010), procedo a
presente averbagao para constar que conforme r. sentenca
proferida aos 19/08/1996, transitada em julgado, foi
homelogado o divércio consensual do casal TOMOSABURC KYUKAWA
e SAEMI KYUKAWA, voltando a mulher a usar o© nome de
solteira, ou seja: SAEMI MAEDA.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.190.602 SIMO@C@@I FAGS

2v.20/em 06 de outubro de 2017. (Identif{cagéo Pessoal)

Pelas mesmas escrituras mencionadas na Av.19 desta
matricula, complementadas pelo Comprovante de Inscrigao e de
Situagao Cadastral no CPF, verifica-se que a Sra. SAKAE
KYUKAWA estd inscrita no CPF 675.512.208-44.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

=

Av.21/em 06 de outubro de 2017. (Obito)j

Pelas mesmas escrituras mencionadas na Av.19 desta,
complementadas pela Certidio de Obito Matricula n° 115030 01
55 2009 4 00151 011 0041431 53, expedida aos 04/02/2011 pelo

" Continua no Verso "
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Matricula Ficha
(:-19.901 §S(~’ 06 )
Varso

Oficial de Registro Civil das Pesscas Naturais do 24°
Subdistrito de Indiandpolis, Comarca de Sdc Paulo-SP
(devidamente arguivada nesta Serventia aos 15/10/2013, sob
Protocolo n° 160.633-mic.1010), procedo a presente averbacao
para constar o ©¢bito de MASARU KAKUMORI, ocorrido aos
23/09/20009.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.190.602 SI%éN% ingQINI FAGS

R.22/em 06 de outubro de 2017. (Venda)®

Pelas mesmas escrituras mencionadas na Av.l19 desta
matricula, os proprietarios 1) ASSAKO INOUE e sua mulher
TAKAHIKO INQOUE, 2) RENATO NAOTC MIZUKAMI, 3) MORIO KIUKAWA e
sua mulher YUKIE KIUKAWA, 4) TOMOSABURO " KYUKAWA, 5) SAEMI
MAEDA,' 6) Espélic de MASARU KAKUMORI, conforme Alvara
expedido pelo Juizo de Direito da 3® Vara da Familia e
Sucessdes do Foro Regional VIII - Tatuapé, Sdo Paulo-SP,
processo n° 008.09.206834-8, controle 1481, 7) SATIKO
KYUKAWA, 8) SAKAE KYUKAWA e sua mulher EULINA CINTRA SANTANA
KYUKAWA e 9) ROKUSABURQO KIYUKAWA e sua mulher HELENA KIYOMI
MORITANI KIYUKAWA, todos 3ja& qualificados, VENDERAM parte
ideal de 80/90 (88,88%) do imdvel objeto da presente a 1)
CLAUDIO DONIZETI TALASSI e sua mulher MARCIA GALVAO SQUZA
TALASSI (10%), 2) ROBSON ESPIRITC SANTOS (10%), 3) MARIA
CELESTE DOS SANTOS SANCHES (17,5%), 4) RITA MARIA MARQUES
(17,5%), 5) HERBERT PEREIRA DA ROCHA e sua mulher ANA MARIA
DA CONCEICAO SANTOS ROCHA (12,5%), 6) JOSE RICARDO CAMPILLO
e sua mulher HELENA DOS SANTOS CAMPILLO, residentes e
domiciliados na Rua Ipiranga, 245, Apto. 24, Vila Paiva,
Suzano-SP (12,5%), 7) JOEL LEONEL ZEFERINO e sua mulher ANA
EUGENIA MONTEIRO SALLES ZEFERINO (10%) e 8) SEMEMA SERVICO
MEDICO MATERNAL LTDA (10%), todos ja qualificados, pelo
valor de R$ 315.555,55 {(V.V. R$ 168.872,00 proporcional).
Ficando os compradores, proprietarios da totalidade do
imdvel.

" Continua na Ficha N® 07"
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CNS 12382-0

Registro de Imédveis

COMARCA DE SUZANC - ESTADO DE 8AC PAULO

LIVRON°2 REGISTRO
GERAL

: Matricula ; ‘

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.190.602 SW@@INI FAGS

N

Suzano, (gde goutubro de 2017

Certidao de Propriedade com Negativa de onus e Alienacio com contraditério.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® 19901  esta conforme
original e for extraida na formado § 1°do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja4 expressamente lancado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e o6nus reais e
pessoais. CERTIFICA MAIS a existéncia de titulo(s) prenotado(s) relativo(s)
a direitos contraditorios sobre o imovel. E o que tem a certificar de
conformidade com o pedido feito. O referido ¢ verdade e da fé. Suzano,
data e¢ hora abarxo indicadas.

Gustavo Moriconi - Escrevente

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
https://selodigital.tjsp.jus.br

1236203C3019901C16310020J0

Titulo contraditério prenotado:

protocole N.
protocole N.
Ao Oficial.:
Ao Estado..:
Ao IPESP...:
Ao Reg.Civil
Ao Trib.Just
Ao FEDMP...:

Total......: RS 54,33
SELOS E CONTRIBUICOES

RS *32.97 Certiddo expedida as 16:31:20 horas do dia 27/08/2020
RS *1.74 Pedido N° 128842

211782 em 19/08/2020
RS *2.26

211785 em 19/08/2020
RS *6.41 Cadigo de controle de certidéo :
RS *1.58 01890127082020
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MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECU~ARIA E ABASTECIMENTO - MAPA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

‘ CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
VA ST EMISSAO EXERCICIO 2020

L =
%//%7 ’%L ey “‘\1
0y, AFEOERATVAY 8

DADOS DO IMOVEL RURAL 22VIA -PAG.:1/1

CODIGO DO IMOVEL RURAL DENOMINAGAO DO IMOVEL RURAL
638.366.003.107-1 Sitio Miyshita

AREA TOTAL (ha) CLASSIFICACAO FUNDIARIA DATA DO PROCESSAMENTO DA ULTIMA DECLARACAO | AREA CERTIFICADA?

6,1000 | Pequena Propriedade Produtiva 08/11/2002

000

INDICACOES PARA LOCALIZACAO DO IMOVEL RURAL MUNICIPIO SEDE DO IMOVEL RURAL UF

Bairro Do Guaio Km 4 SUZANO SP

MODULO RURAL (ha) N° MODULOS RURAIS | MODULO FISCAL (ha) N° MODULOS FISCAIS

2,9186| 2,09

FRAGAO MIiNIMA DE PARCELAMENTO (ha)

5,0000 1,2200 | 2,00

SITUACAO JURIDICA DO IMOVEL RURAL (AREAS REGISTRADAS)

UF/MUNICIPIO DO CARTORIO DATA REGISTRO CNS OU OFiCIO MATRICULA OU REGISTRO LIVRO OU FICHA AREA (ha)
TRANSCRICAO

SP/SUZANO 01/07/1981 1 19900 RG 2 6.1000

AREA DO IMOVEL RURAL (ha)

POSSE A JUSTO TITULO POSSE POR SIMPLES OCUPAGCAO AREA MEDIDA

REGISTRADA
6,1000 | 0,0000 | 0,0000

DADOS DO DECLARANTE

NOME CPF/CNPJ
Zenzo Miyashita 109.149.518-15

BRASILEIRA

NACIONALIDADE | TOTAL DE PESSOAS RELACIONADAS AO IMOVEL

DADOS DOS TITULARES

CPF/CNPJ NOME CONDICAO DETENCAO (%)

109.149.518-15 Zenzo Miyashita Proprietario Ou Posseiro Individual 100.00

DADOS DE CONTROLE

DATA DE LANCAMENTO NUMERO DO CCIR DATA DE GERAQAO DO CCIR
17/08/2020 30476920207 19/08/2020 | DATA DE VENCIMENTO: 16/09/2020

TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS (R$)

JUROS VALOR TOTAL

| DEBITOS ANTERIORES TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS | VALOR COBRADO

10,84| 4,25

MULTA
15,09| 0,00 0,00 15,09

OBSERVAGOES

1. ESTE DOCUMENTO SO TEM VALIDADE APOS A QUITAGAO DA DEVIDA TAXA.
2. IMOVEL NAO POSSUI DADOS GEOGRAFICOS CADASTRADOS NA BASE SIGEF/INCRA PARA APRESENTAR O CROQUI/PLANTA.

ESCLARECIMENTOS GERAIS

1. ESTE CERTIFICADO E DOCUMENTO INDISPENSAVEL PARA DESMEMBRAR, ARRENDAR, HIPOTECAR, VENDER OU PROMETER EM VENDA O IMOVEL RURAL E PARA HOMOLOGAGAO DE PARTILHA AMIGAVEL OU JUDICIAL "SUCESSAO CAUSA MORTIS", DE ACORDO COM OS
PARAGRAFOS 1° e 2° DO ARTIGO 22 DA LEI 4.947/66.

2. SEMPRE QUE OCORREREM ALTERAGOES NO SEU IMOVEL, SEJA POR COMPRA, VENDA, PERMUTA, DOAGAO, ETC. OU NAS CONDIGOES DE UTILIZAGAO E EXPLORAGAO, REALIZE DECLARAGAO DE ATUALIZAGAO ATRAVES DA DECLARAGAO ELETRONICA DE PROPRIEDADE
(DCR) OU PROCURE O INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA — INCRA OU A UNIDADE MUNICIPAL DE CADASTRAMENTO — UMC, PARA ATUALIZAR O SEU CADASTRO RURAL.

3. AS INFORMAGCOES DESTE CERTIFICADO SAO EXCLUSIVAMENTE CADASTRAIS, NAO LEGITIMANDO DIREITO DE DOMINIO OU POSSE, CONFORME PRECEITUA O ARTIGO 3° DA LEI 5.868/72.

4. A TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS FOI LANGADA COM BASE NAS SEGUINTES LEGISLAGOES: LEI 8.847/94, DECRETO LEI 1.989/82, LE| 4.504/64, DECRETO 55.891/65 E DECRETOS LEI 57/66.

5.0 TERMO “IMPRODUTIVO” NO CAMPO “CLASSIFICAGAO FUNDIARIA” INDICA QUE O IMOVEL RURAL NAO ATINGIU OS INDICES QUE O CLASSIFICARIAM COMO PRODUTIVO, DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO ARTIGO 6° DA LEI 8.629/93.

6. FMP — FRAGAO MINIMA DE PARCELAMENTO DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO PARAGRAFO 1° DO ARTIGO 8° DA LEI 5.868/72.

7. AREA CERTIFICADA CONFORME DISPOSTO NA LEI 10.267/01 E SUAS ALTERAGOES.

TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS

1.0 PRESENTE DOCUMENTO SO PODERA SER PAGO NO BANCO DO BRASIL
2.0 CCIR COM A TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS NAO QUITADA ATE A DATA DE VENCIMENTO DEVERA SER REEMITIDO, PARA ATUALIZAGAO DOS CALCULOS DE MULTA E JUROS - LEIS 8.022/90, 8.847/94 E 8.383/91.
3.0 CCIR SO E VALIDO COM A QUITAGAO DA TAXA.
4. A COBRANGA DA TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS OBEDECERA OS SEGUINTES CRITERIOS:
A) PARA OS IMOVEIS RURAIS CONSTANTES NO SNCR ANTES DO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA E RELATIVO A TODOS 0S EXERCICIOS NAO LANGADOS;
B) PARA OS IMOVEIS RURAIS INCLUIDOS NO SNCR APOS O ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA REFERE-SE AOS EXERCICIOS NAO LANGADOS, A PARTIR DO EXERCICIO DE INCLUSAO;
5.0 VALOR DE DEBITOS ANTERIORES REFERE-SE AS TAXAS DE EXERCICIOS ANTERIORES AOS EXERCICIOS CORRESPONDENTES AO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, CUJA COMPROVAGAO DE PAGAMENTO NAO FOI
REGISTRADA ATE A DATA DE EMISSAO DESTE CERTIFICADO.

Nuamero de Autenticidade
15780.09460.06908.04177



Cadigo do Recolhimento 10788-3
MINISTERIO DA FAZENDA % T Reforana
umero de referencia 30476920207
SECRETARIA DO TESOURO NACIONAL —
Competéncia 2020
Guia de Recolhimento da Unido - GRU .
Vencimento 16/09/2020
Nome do Contribuinte / Recolhedor: CNPJ ou CPF do Contribuinte 109.149.518-15
Zenzo Miyashita T
Nome da Unidade Favorecida: UG/Gestédo
Departamento de Administracdo Financeira - DAF - INCRA 373001 /37201
Instrugdes: (=) Valor do Principal 15.09
As informagdes inseridas nessa guia sdo de exclusiva responsabilidade do contribuinte, |(-) Desconto/Abatimento
que devera, em caso de duvidas, consultar a Unidade Favorecida dos recursos.
(-) Outras dedugdes
(+) Mora/Multa
(+) Juros/Encargos
GRU SIMPLES . (+) Outros Acréscimos
Pagamento exclusivo no Banco do Brasil S.A.
(=) Valor Total 15.09
85870000000-6 15090363107-8 88047140000-8 30476920207-3
Codigo do Recolhimento 10788-3
MINISTERIO DA FAZENDA N To Roferana
umero de rReterencla 30476920207
SECRETARIA DO TESOURO NACIONAL —
Competéncia 2020
Guia de Recolhimento da Unido - GRU y—
encimento 16/09/2020

Nome do Contribuinte / Recolhedor:
Zenzo Miyashita

CNPJ ou CPF do Contribuinte

109.149.518-15

Nome da Unidade Favorecida:

UG/Gestéao

L. - . 373001/37201
Departamento de Administracdo Financeira - DAF - INCRA
Instrugdes: (=) Valor do Principal 15,09
As informagdes inseridas nessa guia sdo de exclusiva responsabilidade do contribuinte, |(-) Desconto/Abatimento
que devera, em caso de duvidas, consultar a Unidade Favorecida dos recursos.
(-) Outras dedugdes
(+) Mora/Multa
(+) Juros/Encargos
GRU SIMPLES . (+) Outros Acréscimos
Pagamento exclusivo no Banco do Brasil S.A.
=) Valor Total
(=) Valor Tota 15,09

85870000000-6 15090363107-8 88047140000-8 30476920207-3



MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECU~ARIA E ABASTECIMENTO - MAPA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

‘ CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
VA ST EMISSAO EXERCICIO 2020

53 "’ e X e S
/‘”/W(;ffa"’ﬂ FEDERATIV h“““:‘\:@
o
DADOS DO IMOVEL RURAL 22VIA -PAG.:1/1
CODIGO DO IMOVEL RURAL DENOMINAGAO DO IMOVEL RURAL
638.366.005.380-6 Chacara Kyukawa
AREA TOTAL (ha) CLASSIFICACAO FUNDIARIA DATA DO PROCESSAMENTO DA ULTIMA DECLARAGAO | AREA CERTIFICADA’
4,6000 | Minifundio 08/11/2002 000
INDICAGOES PARA LOCALIZAGAO DO IMOVEL RURAL MUNICIPIO SEDE DO IMOVEL RURAL UF
Rua Gal Francisco Glicerio Km 6 SUZANO SP
MODULO RURAL (ha) N° MODULOS RURAIS MODULO FISCAL (ha) N° MODULOS FISCAIS FRAGAO MIiNIMA DE PARCELAMENTO (ha)
3,7704 1,22 5,0000 0,9200 2,00
SITUACAOQ JURIDICA DO IMOVEL RURAL (AREAS REGISTRADAS)
UF/MUNICIPIO DO CARTORIO DATA REGISTRO CNS OU OFICIO MATRICULA OU REGISTRO LIVRO OU FICHA AREA (ha)
TRANSCRICAO
SP/SUZANO 01/07/1980 1 19898 183 01 4.6000
AREA DO IMOVEL RURAL (ha)
REGISTRADA POSSE A JUSTO TITULO POSSE POR SIMPLES OCUPAGAO AREA MEDIDA
4,6000 0,0000 0,0000 4,6000
DADOS DO DECLARANTE
NOME CPF/CNPJ
Eitaro Kyukawa 234.058.308-00
NACIONALIDADE TOTAL DE PESSOAS RELACIONADAS AO IMOVEL
ESTRANGEIRA
DADOS DOS TITULARES
CPF/CNPJ NOME CONDICAO DETENGAO (%)
234.058.308-00 Eitaro Kyukawa Proprietario Ou Posseiro Comum 50.00
DADOS DE CONTROLE
DATA DE LANGAMENTO NUMERO DO CCIR DATA DE GERAGAO DO CCIR .
17/08/2020 30476649201 19/08/2020 | DATA DE VENCIMENTO: 16/09/2020 |
TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS (R$)
DEBITOS ANTERIORES TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS VALOR COBRADO MULTA JUROS VALOR TOTAL
10,84 4,25 15,09 0,00 0,00 15,09
OBSERVAGOES

1. ESTE DOCUMENTO SO TEM VALIDADE APOS A QUITAGAO DA DEVIDA TAXA.
2. IMOVEL NAO POSSUI DADOS GEOGRAFICOS CADASTRADOS NA BASE SIGEF/INCRA PARA APRESENTAR O CROQUI/PLANTA.

ESCLARECIMENTOS GERAIS

1. ESTE CERTIFICADO E DOCUMENTO INDISPENSAVEL PARA DESMEMBRAR, ARRENDAR, HIPOTECAR, VENDER OU PROMETER EM VENDA O IMOVEL RURAL E PARA HOMOLOGAGAO DE PARTILHA AMIGAVEL OU JUDICIAL "SUCESSAO CAUSA MORTIS", DE ACORDO COM OS
PARAGRAFOS 1° e 2° DO ARTIGO 22 DA LEI 4.947/66.

2. SEMPRE QUE OCORREREM ALTERAGOES NO SEU IMOVEL, SEJA POR COMPRA, VENDA, PERMUTA, DOAGAO, ETC. OU NAS CONDIGOES DE UTILIZAGAO E EXPLORAGAO, REALIZE DECLARAGAO DE ATUALIZAGAO ATRAVES DA DECLARAGAO ELETRONICA DE PROPRIEDADE
(DCR) OU PROCURE O INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA — INCRA OU A UNIDADE MUNICIPAL DE CADASTRAMENTO — UMC, PARA ATUALIZAR O SEU CADASTRO RURAL.

3. AS INFORMAGCOES DESTE CERTIFICADO SAO EXCLUSIVAMENTE CADASTRAIS, NAO LEGITIMANDO DIREITO DE DOMINIO OU POSSE, CONFORME PRECEITUA O ARTIGO 3° DA LEI 5.868/72.

4. A TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS FOI LANGADA COM BASE NAS SEGUINTES LEGISLAGOES: LEI 8.847/94, DECRETO LEI 1.989/82, LE| 4.504/64, DECRETO 55.891/65 E DECRETOS LEI 57/66.

5.0 TERMO “IMPRODUTIVO” NO CAMPO “CLASSIFICAGAO FUNDIARIA” INDICA QUE O IMOVEL RURAL NAO ATINGIU OS INDICES QUE O CLASSIFICARIAM COMO PRODUTIVO, DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO ARTIGO 6° DA LEI 8.629/93.

6. FMP — FRAGAO MINIMA DE PARCELAMENTO DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO PARAGRAFO 1° DO ARTIGO 8° DA LEI 5.868/72.

7. AREA CERTIFICADA CONFORME DISPOSTO NA LEI 10.267/01 E SUAS ALTERAGOES.

TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS

1.0 PRESENTE DOCUMENTO SO PODERA SER PAGO NO BANCO DO BRASIL
2.0 CCIR COM A TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS NAO QUITADA ATE A DATA DE VENCIMENTO DEVERA SER REEMITIDO, PARA ATUALIZAGAO DOS CALCULOS DE MULTA E JUROS - LEIS 8.022/90, 8.847/94 E 8.383/91.
3.0 CCIR SO E VALIDO COM A QUITAGAO DA TAXA.
4. A COBRANGA DA TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS OBEDECERA OS SEGUINTES CRITERIOS:
A) PARA OS IMOVEIS RURAIS CONSTANTES NO SNCR ANTES DO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA E RELATIVO A TODOS 0S EXERCICIOS NAO LANGADOS;
B) PARA OS IMOVEIS RURAIS INCLUIDOS NO SNCR APOS O ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA REFERE-SE AOS EXERCICIOS NAO LANGADOS, A PARTIR DO EXERCICIO DE INCLUSAO;
5.0 VALOR DE DEBITOS ANTERIORES REFERE-SE AS TAXAS DE EXERCICIOS ANTERIORES AOS EXERCICIOS CORRESPONDENTES AO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, CUJA COMPROVAGAO DE PAGAMENTO NAO FOI
REGISTRADA ATE A DATA DE EMISSAO DESTE CERTIFICADO.

Nuamero de Autenticidade
15780.10020.08205.04130




Cadigo do Recolhimento 10788-3
MINISTERIO DA FAZENDA % T Reforana
umero de referencia 30476649201
SECRETARIA DO TESOURO NACIONAL —
Competéncia 2020
Guia de Recolhimento da Unido - GRU .
Vencimento 16/09/2020
Norrje do Contribuinte / Recolhedor: CNPJ ou CPF do Contribuinte 234.058.308-00
Eitaro Kyukawa
Nome da Unidade Favorecida: UG/Gestédo
Departamento de Administracdo Financeira - DAF - INCRA 373001 /37201
Instrugdes: (=) Valor do Principal 15.09
As informagdes inseridas nessa guia sao de exclusiva responsabilidade do contribuinte, [(-) Desconto/Abatimento
que devera, em caso de duvidas, consultar a Unidade Favorecida dos recursos.
(-) Outras dedugdes
(+) Mora/Multa
(+) Juros/Encargos
GRU SIMPLES . (+) Outros Acréscimos
Pagamento exclusivo no Banco do Brasil S.A.
(=) Valor Total 15.09
85850000000-2 15090363107-8 88047140000-8 30476649201-1
Codigo do Recolhimento 10788-3
MINISTERIO DA FAZENDA N To Roferana
umero de rReterencla 30476649201
SECRETARIA DO TESOURO NACIONAL —
Competéncia 2020
Guia de Recolhimento da Unido - GRU y—
encimento 16/09/2020

Nome do Contribuinte / Recolhedor:
Eitaro Kyukawa

CNPJ ou CPF do Contribuinte

234.058.308-00

Nome da Unidade Favorecida:

UG/Gestéao

L. - . 373001/37201
Departamento de Administracdo Financeira - DAF - INCRA
Instrugdes: (=) Valor do Principal 15,09
As informagdes inseridas nessa guia sdo de exclusiva responsabilidade do contribuinte, |(-) Desconto/Abatimento
que devera, em caso de duvidas, consultar a Unidade Favorecida dos recursos.
(-) Outras dedugdes
(+) Mora/Multa
(+) Juros/Encargos
GRU SIMPLES . (+) Outros Acréscimos
Pagamento exclusivo no Banco do Brasil S.A.
=) Valor Total
(=) Valor Tota 15,09

85850000000-2 15090363107-8 88047140000-8 30476649201-1



