PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Secretaria Municipalde Planejamento Urbano e Habitagao

TERMO DE REFERENCIA N° 026/2019

A Prefeitura Municipal de Suzano, Estado de S&o
Paulo, através das atribuigbes legais conferidas a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Habitag&o;

INFORMA
a pedido formulado no Processo Administrativo n® 15104/2019, em que o requerente TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, propde a implantagao de “2 Condominios Residenciais Verticais com o total de 896
unidades habitacionais”, que conforme Lei Complementar n® 312/17, é classificada como “ATIVIDADE DE
IMPACTO”. Devera ser elaborado Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, de acordo com as diretrizes deste
termo de referéncia. O Estudo de Impacto de Vizinhanga e Respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga -
EIV/RIV deverdo contemplar:

1. Capa
Devera conter a identificago do empreendimento e data.

2. Informagdes gerais do empreendimento, do proprietéario e dos profissionais envolvidos na elaboragido
do EIV.

2.1. Do empreendimento:
Nome ou razéo social;
Endereco;

Area do terreno;

Numero da matricula / C.R.;
Area total a construir / ampliar;

2.2 Proprietario do empreendimento:

Nome ou razdo social;

Documentos de identificag&o (CPF, RG ou CNPJ);
Dados para contato;

Nome e assinatura do proprietario ou procurador*;
*anexar procuragéo;

2.3 Dos responsaveis pelo estudo:

Nome ou razédo social;

Especializag&o profissional;

Documentos de identificacéo (CPF, RG ou CNPJ);
Numero do Registro Profissional no Conselho Regional;
ART’s e RRT's vinculadas;

Dados para contato;

Assinatura do responsavel técnico pelo estudo;

3. indice.

4. Caracterizacdo.

Descricdo do empreendimento e das atividades a serem desenvolvidas no local. Informar quanto a construgéo,
regularizag&o ou ampliagdo da edificagdo, area total e a ampliar, nimero de pavimentos, tipologia construtiva
e descrever o processo operacional.

4.1. Localizagao.
Apresentar mapa de localizagéo, contendo em escala legivel, os parcelamentos contiguos e arruamentos

préximos. @‘
4.2. Descrigao das atividades. ‘

Detalhar as atividades que ocorrerdo no empreendimento. Apresentar o memorial levando em consideragéo
todos os espagos e servigos propostos em projeto.
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4.3. Descrigao geral do empreendimento.
Informar as previsdes de: Publico-alvo, lotagdo maxima; n° de unidades; n° de lojas: n° de funcionarios/
moradores/ usuarios/ clientes; n° de vagas de veiculos pequenos; n° de vagas para carga/descarga e tipo de
veiculos utilizados; embarque/desembarque.

4.4. Da implantacdao do empreendimento.

Apresentar planta da proposta de implantagdo do empreendimento com o entorno imediato e memorial
descritivo.

4.5. Zoneamento e Uso do Solo.

Identificar a Macrozona e Zona de Uso, de acordo com a legislagéo vigente. Demonstrar a admissibilidade do
empreendimento de acordo com as categorias de uso e apresentar Certiddo de Uso do Solo para a atividade
pretendida.

4.6. Quadro de areas.

Informar a area do lote e a proposta de areas construidas, area permeével, taxa de ocupagéo e coeficiente de
aproveitamento.

4.7. Cronograma de obras.
Informar datas previstas para inicio e término das obras, bem como o cronograma com as principais etapas da
implantagéo.

4.8. Identificacao e Mapeamento da area de influéncia.

Aarea de influéncia sera determinada conforme analise do impacto gerado, visto que o empreendimento podera
causar impactos com areas de influéncia diversas. Devera ser justificada e nunca inferior a um raio de 500
metros para influéncia direta e 1000 metros para influéncia indireta. Apos andlise inicial do EIV, podera ser
solicitado o aumento da area de influéncia pelo corpo técnico de analise.

5. Andlise dos Impactos e Proposicdo de Medidas Mitigadoras ou Compensatérias:

Deveréo ser caracterizados e avaliados os impactos positivos e negativos decorrentes da instalagdo do
empreendimento. Conforme conclusbes seréo propostas medidas mitigadoras ou compensatérias quanto aos
impactos gerados, sendo que as mesmas deverdo ser justificadas quanto ao efeito esperado. Deverdo ser
analisados os seguintes quesitos:

5.1. Adensamento Populacional.

Analisar a densidade atual e a ser gerada pelo empreendimento. Quando necessario, separar a populagéo a
ser gerada em permanente e transitoria. Analisar a distribuigio espacial da populagéo, incluindo mapa das
areas de maior e menor densidade populacional, atual e ap6s implantacdo do empreendimento. Analisar
possiveis reflexos decorrentes como: possibilidade de atrag&o ou repulsdo de pessoas; impacto da mao de
obra nos estabelecimentos locais. Analisar como a populag&o a ser adicionada na vizinhanga vai interagir com
a infraestrutura urbana e comunitaria disponivel e como o empreendimento pode beneficiar a populacdo
residente e transitéria, considerando os aspectos socioeconémicos.

5.2. Equipamentos Urbanos e Comunitarios.

Identificar, mapear e caracterizar condigdes gerais de atendimento dos equipamentos publicos disponiveis
préximos ao empreendimento: salide, educagao, assisténcia social, areas de lazer. Analisar a necessidade de
insercéo de novos equipamentos comunitarios considerando a demanda a ser gerada pelo empreendimento.
Verificar restricdes de proximidade da atividade proposta aos equipamentos existentes.

5.3. Uso e Ocupagédo do Solo.

Identificar e demonstrar os tipos de uso e padréo de ocupag#o na area de influéncia, através de textos, graficos,
tabelas, mapas e imagens. Deverdo ser identificadas tendéncias de mudanga de uso do solo e urbanisticas
induzidas pelo empreendimento e atividade em estudo. Relacionar a insercdo do empreendimento com as
atividades vizinhas e o informar grau de descaracterizagéo que possa ocorrer na area de entorno.

5.4. Valorizagéo Imobiliaria.
Analisar a influéncia do empreendimento no mercado imobilidrio. Apresentar valores médios de mercado atual
e simular as mudancas que podem ocorrer sobre apos a construgio do empreendimento e outros decorrentes
desse. ldentificar segmentos sociais que possam ser beneficiados ou prejudicados com a valorizag&o ou
desvalorizagdo imobiliaria na area.
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5.5. Geragdo de trafego intenso e pesado.

Analisar a acessibilidade ao empreendimento considerando a malha viaria existente e projetada e a demanda
decorrente do empreendimento e de sua construgdo para os diversos modais. Informar as rotas de acesso ao
empreendimento e incluir mapa de rotas. Demonstrar como serd realizada a entrada e saida no
empreendimento, de forma a n&o impactar na via. Informar as vias de maior trafego atualmente e as possiveis
mudancas geradas com a implantag&o do empreendimento. Avaliar o trafego existente, o que sera gerado pelo
empreendimento e se as vias comportam maior fluxo, devido a sua dimenso, tipologia, localizagéo,
pavimentac@o e trafego estimado. Apontar a tipologia dos veiculos; a logistica da operacdo de carga e
descarga; de embarque e desembarque; dreas para taxi, 6nibus, conforme o caso. Apresentar a demanda por
estacionamento quantificada para a ocupagdo méaxima e discriminada por tipologia de veiculo (carros de
passeio, caminhdes, onibus, motocicletas e bicicletas). Informar quais serdo medidas adotadas para mitigar os
impactos gerados pelo empreendimento.

5.6. Demanda por transporte publico.
Identificar e mapear as linhas e pontos de énibus na area e levantar as condigdes dos abrigos que ser&o
utilizados pela populagdo do empreendimento e os reflexos da demanda deste empreendimento.

5.7. Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Identificar os componentes da paisagem urbana sejam naturais ou construidos, apresentando mapa com a
localizagdo e condicdes de conservagdo. Analisar a interferéncia do empreendimento em relagdo aos
componentes identificados. Enquadrar o empreendimento nas leis de protegdo ao patriménio histérico e
cultural, conforme o caso.

5.8. Nivel de ruidos.

Devera ser avaliada a gerag&o de ruidos decorrentes da construgéo do empreendimento e das atividades a
serem desenvolvidas no empreendimento. Relacionar o possivel impacto gerado aos usos predominantes
atuais e estimados quanto a sua incomodidade.

5.9. Qualidade do ar.

Apresentar estudos qualitativos a respeito da qualidade do ar bem como analisar as emissdes atmosféricas da
atividade a ser desenvolvida no local e da construgdo do empreendimento, seus potenciais poluidores e
relacionar quanto a salubridade da populag&o atingida.

5.10. Vegetacdo e arborizagido urbana.

Apresentar laudo de caracterizag8o da vegetagéo existente, mencionar a existéncia de espécies arbéreos
nativas, excéticas, quantidades, familias, nomes cientificos e populares, porte e categorias de ameacas dos
individuos. Devera ser apresentado mapa contendo a localizag&o dos individuos, identificando eventuais
supressdes de vegetagdo, embasamento legal e plano de manejo.

5.11. Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada.

Indicar a bacia hidrografica com seus respectivos cursos d'agua e analisar a topografia que o empreendimento
estara inserido. Identificar através de dados/eventos cronolégicos se ha ocorréncia de problemas relativos &
drenagem urbana na area de influéncia. Descrever a demanda e a capacidade de atendimento & drenagem.
Informar quais ser&o as técnicas construtivas e os instrumentos de drenagem adotados pelo empreendimento,
para mitigar os impactos gerados. Descrever a demanda e a capacidade de atendimento dos servigos de
abastecimento de agua, energia, coleta de esgoto. Anexar as certiddes de viabilidade das concessionarias dos
servigos de abastecimento de agua, energia e coleta de esgoto.

5.12. Geragdo e destinacdo dos residuos sélidos.

Indicar através de estudos o potencial de geragédo de residuos da atividade pretendida, bem como da fase de
implantagdo do empreendimento, quanto ao volume e caracterizagdo dos mesmos. Apresentar plano de
gerenciamento, informando os locais/formas de descarte.

5.13. Residuos liquidos.

Indicar através de estudos o potencial de geragéo de residuos liquidos da atividade pretendida, quanto ao
volume e caracterizagdo dos mesmos. Apresentar plano de gerenciamento, informando os locais/formas de
descarte.

5.14. Vibragao.
Avaliar possiveis incomodos a vizinhanga decorrentes de equipamentos que produzam choque ou vibragéo
perceptivel além dos limites da propriedade, no periodo de construgdo e operagdo das atividades.

e

&
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6. Referéncias Bibliograficas.
Inserir todas as fontes de pesquisas e consultas.

7. Anexos.

7.1. Projetos: Inserir uma via da proposta do empreendimento, assinado pelas partes.

7.2. Via original da ART ou RRT do profissional e comprovante de pagamento.

7.3. Copia da Certid&o de Matricula do Registro de Iméveis, expedida no maximo ha 30 dias.

7.4. Cdpia do espelho do IPTU.

7.5. Cdpia da Certidéo de Diretrizes emitida para o Uso pretendido.

7.6. Via em midia digital devidamente identificada (CD ou DVD) do Estudo de impacto de Vizinhanga e anexos
que dever&o ser entregues compilados em arquivo tnico formato “.PDF".

8. Observagoes.

8.1. O EIV/RIV deve atender ao disposto no Artigo 111 ao Artigo 124 da Lei Complementar n® 312/2017 — Segéo
IX — Do Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga.

8.2. Sdo competéncias do proprietario do empreendimento e/ou atividade:

8.2.1. Apresentag&o do EIV/RIV em formato digital junto ao protocolo do respectivo processo no érgéo municipal
para a publicagdo do referido estudo no site oficial.

8.2.2. Dar publicidade no local de implantag&o do empreendimento e/ou atividade através de placa informativa
com as caracteristicas do empreendimento e/ou atividade bem como dos nimeros dos respectivos processos
protocolados para as andlises do EIV/RIV no prazo maximo de 15 dias (quinze dias) a contar da data do
protocolo.

8.3. Apds a publicagéo do parecer final do EIV/RIV na Imprensa Oficial do Municipio de Suzano, e na pagina
oficial virtual da Prefeitura na internet, para conhecimento publico, os resultados podem ser contestados no
periodo de 15 (quinze) dias corridos, contados da data da publicago, junto a Secretaria Municipal competente
pela gestdo urbana sendo a contestacéo devidamente justificada e identificada.

8.4. Em casos especificos, o Corpo Técnico de Analise do EIV/RIV, podera solicitar anélises complementares
inicialmente nado incluidas neste Termo de Referéncia, esclarecendo na solicitagio a relevancia dos itens
solicitados.

Este Termo de Referéncia tem validade de 180 (cento e oitenta) dias.
Suzano, 14 de QOutubro de 2019.

T ) Mo

d/ Thiago Junior Moreira Lima

Engenheiro Civil - Matr. 21426

VISTO E DE ACORDO:

Eliene Correa Rodrigues Coelho
Diretora Municipal de Planejamento Territorial



