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NOTAS:

- O LOCAL £ ABASTECIDO ATRAVEZ DE POGO FREATICO E ESGOTO COM FOSSA
SEPTICA E POCO ABSORVENTE CONFORME NER7228 £ ENERGIA ELETRICA,

- O RESERVATORIO DE AGUA ATENDERA AQ DISPOSTO NOS ARTIGOS, 10, 11, 19,
20, 26 DO DECRETO 12. 342/78 DO CODIGO SANITARIO.

- AS PORTAS DOS WCs. SERAO PROVIDAS COM MOLA.

QUADRO DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO
AMBIENTE AREADOPISO| COEF. A. ILUM. EXG. A. ILUM. PROJ
RECEPGAO 10.80 115 2.16 3.50

ESCR.2 E LAB.1 9.00 115 1.86 2,00
WCF/M 2.24 18 0.60 0.60
AcC. 1.75 18 0.60 0.80
ESCR. 3 8.00 15 1.60 1.80
REFEITORIO 8.00 115 1.60 1.80
GALPAO 87.39 U5 17.47 21.70
ESCR. 1 7.20 15 1.44 1.65
DML 1.87 8 0.60 0.60

AREA DE VENTILAGAO TERA DE 50% DA AREA DE ILUMINAGAO

6520
9.00 13,00 25,00 1820

5‘ JARDIM

),;

PARREIO DE AUTO

‘RAMPA DEBCE

:P.EDRISCO

NARIA H=1,00
=Leoe E
: i  PCAP

i

3 LAJE PRE — et .
§ : — — o)

JARDIM o

b I

L O o -

! (o) O
% N o v N %

2.00 9.00 5.00 15.00 18;3_0
87.00

IMPLANTAGAO E COBERTURA

es%c: 1:300

J

i

FOLHA

PROJETO COMPLETO

UNICA

Projeto

REGULARIZAGAO DE UM GALPAO INDUSTRIAL

L.ocal

Rua Antonio da Surrei¢éo,119 - Chacara 39 - Chacara Nova Suzano
Jardim Guaié - Suzano/SP - Zupi-1 - CEP.:08666-150

Proprietario:

JUSQUIMICA - INDUSTRIA E COMERCIO LTDA-ME

insc. do imovel escala: data:
28.010.009 INDICADA 10/01/2020
SITUAGAO SEM ESCALA declaro que a aprovacéo do projeto néo implica no

Rua Maria Aparecida Camasmie

reconhecimento do direito de propriedade do terreno
por parte da prefeitura.

Sy -.lND. e COM. LTDA
glgado ’

£
=
LOCAL |2 Z
-]
2
 [s
i
- T2
PVTS: UNID: VAGAS ESTAC..
01 05
AREAS
TERRENO MATRICULAN®37.819 C.R.l. _ 1.652,50m?
A REGULARIZAR
ESCRITORIO 64,00m?
GALPAD 120,00m?
PLATAFORMA 151,60m?
TOTAL -1 335,60m*
A CONSTRUIR
GALPAO 80,00m?
PLATAFORMA 69,00m?
TOTAL -2 149,00m
TOTAL GERAL 484,60m?

T.0=29,32% T.A=0,29

T.P=70,68%

AUTOR DO PROJET@ E REPONSAVEL TECNICO PELA
EXECUGAO DA OBRA:

laurindo guazelli filho - arquiteto

CAUBR: A8161-2

INSCRICAO MUNICIPAL PMIVC 11010

RRT: 9247210

RRT: 9247234

laurindo guazelli filho
a r g u it e t u r a

telefone: (011) 4799-7831 / 99601-6933(VIVO)
emall: guaza@uol.com.br




RRT SIMPLES

Conselho de Arquitetura N° 0000009247234
e Urbanismo do Brasil INICIAL

INDIVIDUAL

LT

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: LAURINDO GUAZELLI FILHO

Registro Nacional: A8161-2 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista
2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: JUSQUIMICA IND. E COM. LTDA-ME

CNPJ: 66.094,533/0001-98

Contrato: 024/14 Valor Contrato/Honorarios: R$ 2.000,00
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 07/02/2020 Data de Inicio: 08/02/2020 Previsao de término: 31/12/2021

Apbs a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

3. DADOS DA OBRA/SERVIGCO

Enderego: RUA ANTONIO DA SURREICAO No: 119
Complemento: Bairro; CHACARAS NOVA SUZANO

UF: SP  CEP: 08666150  Cidade: SUZANO

Coordenadas Geograficas: Latitude: -987.288927 Longitude: -932.662773

4. ATIVIDADE TECNICA
Grupo de Atividade: 2 - EXECUGAO
Subgrupo de Atividade: 2.1 - ARQUITETURA DAS EDIFICAGOES
Atividade: 2.1.1 - Execugéo de obra
Quantidade: 484,60 Unidade: m?

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagéo e em normas técnicas pertinentes para as edificages abertas ao
publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1° do art. 56 da Lei n® 13146, de 06 de julho de 2015.

5. DESCRICAO

Trata-se de regularizagéo de Prédio Industrial existente estabilizado, com 335.60 m? de construgao, sendo um com 64,00 m?
onde funciona o escritério e 271,60 m? area produtiva deposito com carga e descarga e com Ampliagdo de 149,00 m? sendo
80,00 m? de area de produgéo e 69,00 m? no setor de Expedigéo.

6. VALOR
Valor do RRT: R$ 97,95 Pago em: 07/02/2020
Total Pago: R$ 97,95

7. ASSINATURAS

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagbes, sob as penas previstas na legislagéo vigente, que as informagdes cadastradas neste

RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil. ~
Suzano . 10 de Fevereiro de ;20
_____ tocal——__ Dia Més U ng
M@&/ \/\
JUSQUIMIGA-INDUE COM. LTDA-ME LAURIND@ GUAZELLI FILHO
CNPJ: 66.094.533/0001-98 CPF: 009.920.848-22

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: dYWCb2 Impresso em: 10/02/2020 as 11:17:29 por: , ip: 177.143.30.125

www.caubr.gov.br Pagina 111



L RRT SIMPLES
ff@ _ / % Q Conselho de Arquitetura N° 0000009247210
§ gg e Urbanismo do Brasil RETIFICADOR a 2390203

- INDIVIDUAL

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: LAURINDO GUAZELLI FILHO
Registro Nacional: A8161-2 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante; JUSQUIMICA IND. E COM. LTDA-ME

CNPJ: 66.094.533/0001-98

Contrato: 024/14 Valor Contrato/Honorarios: R$ 6.000,00
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 08/05/2014 Data de Inicio: 15/06/2014 Previsao de término: 31/12/2021

Apbs a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

3. DADOS DA OBRA/SERVIGO

Enderego: RUA ANTONIO DA SURREICAO Ne: 119
Complemento: Bairro: CHACARAS NOVA SUZANO

UF: SP CEP: 08666150 Cidade: SUZANO

Coordenadas Geograficas: Latitude: -987.288927 Longitude: -932.662773

4. ATIVIDADE TECNICA
Grupo de Atividade: 1 - PROJETO
Subgrupo de Atividade: 1.1 - ARQUITETURA DAS EDIFICACOES
Atividade: 1.1.1 - Levantamento arquiteténico
Quantidade: 484,60 Unidade: m?

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas pertinentes para as edificagoes abeftas ao
plblico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1° do art. 56 da Lei n® 13146, de 06 de julho de 2015.

5. DESCRICAO

Trata-se de regularizagao de Prédio Industrial existente estabilizado, com 335.60 m* de construgéo, sendo um com 64,00 m?
onde funciona o escritério e 271,60 m? area produtiva deposito com carga e descarga e com Ampliagéo de 149,00 m? sendo
80,00 m? de area de produgao e 69,00 m? no setor de Expedigéo.

6. VALOR
"O RRT Retificador é isento de taxa conforme o Art. N° 14 da Resolugdo n° 91/2014 - CAU/BR."

HISTORICO DE RRT POR TIPO DE VINCULO

N° DO RRT FORMA DE REGISTRO DATA DE CADASTRO DATA DE PAGAMENTO
2390203 INICIAL 15/06/2014 23/06/2014
9247210 RETIFICADOR 07/02/2020 ISENTO

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave; 408327 Impresso em: 07/02/2020 as 09:48:52 por: , ip: 177.143.30.125

www.caubr.gov.br Pagina 1/2



RRT SIMPLES

AL, Conselho de Arquitetura N° 0000009247210
» LAu B R e Urbanismo do Brasil RETlFllc%llj\?[g 3 2390203
7 N UAL
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
LT

7. ASSINATURAS

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislagdo vigente, que as informagbes cadastradas neste
RRT sio verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

Suzano 10 de Fevereiro / b2020
. local Dia Més no
/ ] . /L
e '

JUSQUIMIEANDE'COM. LTDA-ME LAURIND@ GUAZELLI FILHO
CNPJ: 66.094.533/0001-98 CPF: 009.920.848-22

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: 40832Z Impresso em: 07/02/2020 as 09:48:52 por: , ip: 177.143.30.125

www.caubr.gov.br Pagina 2/2



Registro de Iméveis 7 .
Luiz Alberto de Souza Coutinho | .
v Oficial f _
# CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo /os livros de Registro a
.seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor; =

— iy e
GOl
-

LvRoNsz-REGISTRO  CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS -

GERAL
matricula— flcha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
/ 33,819 I 0l Suzano, U2 de janeiro de 19 86

1MBVELs UMA CHACARA S0B N® 39, do loteamsnto denominado cHA
CARAS NOVA SUZAND, localizado no Bairro do Guaio, perimetro
urbaro deste Municipio s Comarca de Suzano-SP., assim deg=~-
crito e caracterizado: Mede 25,00 metros de frente para a =
Rua "F", do lado direito de quem da referida rua olha para
o terreno mede 67,00 metros e confronta com a chacara n2 38
do lado esquerdo mede 65,20 metros e confronta com a chaca=
ra n2 40, e nos fundos mede 25,00 metros, confronta com pro
priedade de Muchoka Akiro, encerrando a area de 1.652,50 mg
tros guadradose. =

CONTRIBUINTES 28.10.09.

PROPRIETARIOS: JACOB J0SE ABRAHRD TANNUS e sua mulher ROSALI
NA RONZELLA TANNUS, brasileiros, casados sob o regime da co-
munhao de bens, antes da Lei 6.515/77, ele do comercie, por=
tador da Cedula de Identidade RG. 2.077,954-55P=-5P, ela do =
lar, portadora da Cedula de Identidade RGs 4,122,954=~55P=35P,
inscritos no CPF/MF, 022.455.908/725 residentes e domicilia=~
dos a Rua Felipe Camara, n? 261, Sao Paulo, Capital.

REGISTRO ANTERIDRS Transcrigaoc n? 3,450, deste Cartorio.

Comarca de Suzano - SP

A ESCREVENTE AUTORIZADA:

' Oficial’de Registro de Iméveis e Anexos

7 MARIA BERNADETE S, FURQUIM DIOD
R.1/ em 02 de janeiro de 1986

Por escritura passada aos 29 de Outubro de 1.985, lavrada no
12 Cartorio de Notas da Comarca de Suzano, Livro 313 = fls,=-
181/183., os proprietarios supra gqualificados, TRANSMITIRAM

- POR VENDA feita a FRANCISCO ESQUERRA RIUS, espanhol, soltei-
ro, maior, aposentado, portador da Cedula de ldentidade RGe-
ne 3,455,256 - DOPS=SP o do CIC, 270,683.,588/53, residente e
domiciliado a Rua Antonio da Surreicgao, n® 38, Chacaras Nova
Suzano, Suzano=SP,, © MBvEL objeto da presente pels valor,~
de Cr$-2700001000¢ : '

A ESCREVENTE AUTORIZADA: Auzr__—————

ETE 5. FURQUIM DID

Av.2/ em 02 de janeire de 1,986

Il 12362-0 - AA 371602

£ procedida a presente ausrbaggu'para o fim de ficar constan

= Segue Verso =

12362-0-369001-374000-1219

Pag.: 001/002



———matricula — ficha—
32810 ,- gr - I
| verso

constando gue a Rua "F", denomina-se atualmente RUA ANTONIO
DA SURREIGAD, conforme se verifica pela Certidac extralda -
do Proc. n? 06948/85, expedida pela Prefeitura Municipal de

Suzano, aos 27 de Novembro de 1,985,

MARIA BERNADETE S, FURQUIM DIO

A ESCREVENTE AUTORIZADA?Z
Prot, 48,305

Certiddo de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.
Certifico que a presente reprodugéo da Matricula n® 33819  estd conforme
original e foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos j4 expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienages e 6nus reais e pessoais.
Dou fé, Suzano, data e hora abaixo indicadas.

Q ~ yumone Uasarini
m Escrevente

WV\oberta Peixo‘lf da‘ﬁv?%scre\fente

OFI}CU}L DE REGIsTR
IMGVEls EX0S T

. E ANT 3
~ ANFEX0OS
Luiz Alberio e \c:?‘f)("lf 0os

Oficial
Roben‘a' Peixoto da Sjy )
Escrevente - I

(_' O i‘\‘ 2 -t <. TN
““‘N——-NN“""‘N‘

Para verificar a autenticidade do documento,

acesse o site da Corregedoria Geral da Justi¢a:
https://selodigital.tjsp.jus.br

1236203C3033819C132507205

R$ *32.97 Certiddo expedida as 13:25:16 horas do dia 11/02/2020

: RS *9.37

.Civil RS *1.74 5 -
VY ’T‘ii'b‘??;;’;% RS *2.26 Cadigo de controle de certidéo :

RS *6.a41 Paralavratura de escrituras esta certidao é vélida por 30 dias (NSCGJSP, X1V, 15, "c").

T

RS *1.58 i
RE 54 Pedido N° 120909

w
W

SELOS E CONTRIBUICOES 03361911022020 Pag.: 002/002
RECOLHIDOS POR VERBA
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TABELIAO INTERINO: LARICO DE OLIVEIRA

LIVRD =4 FaE. 288 ig TRaGLADO
ESCREITLIRS FUUEL_Ii¢a IDE A Ffemrdizaes =
.

EVHRZEAEAL

OUTORGBANTE VENDEDOR:— FRANTDISCO ESOUERRA RIUS
CHTORBADS COMPRADORA:— JUSRUIMICS IND. E COM. LTDA
VALIOR DA VENDA:— RE 11.060.68 VALOR VEHAL:— BE 18.2377.897
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" ' TABELIAQ INTERINO: LARICO DE OLIVEIRA

O L I T I L T O T T T S T T TR T S P S S TR T TS

] 1FPE, lavradea &s fls. 844, do Livre n. 161, sstes altimos do 18 Tad

elifo de Mobtse de Suzanc. de

Eatado, cwios instrumentos, sm fore

ma e certidio respectivamente datadas de 38 de julho de ZBE2, Ticam

Motas, na pasta prdoedis de m. Hak, Az Fls

arguivados ne w
ARESENL e, de owtro lade como owtorgada compradora, JUSEUIMICS IN-
DUSTRIA E COMERCIO LTBA.. com sede & Fus dntondo Jordge. b SLdFA, m

AR ST deste Fatado, insarita P CabaiL . ol i

G PG BEESEEEL-PEL com sew contrato social datado de 83 de dunho de

i, desidamente reglistrado ha JUCESE, aobh n. 35218193874, em  data
chee 18 de dunho de 1921, o gual duntaments com oo ceriidiic de  hreoes

montan Hokas.

relato datada de 82 de sagoste de 2663, fica araguis
rran pasta prdprdla de ne HBEE, ds Fls, BFFAARE, neste aisol posm tEvmos

da oldusala 118 doe referido contrato. € devidamen te representada pe-
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amly . IRELEPE,238°54 0 resddente o domiciliado & alameda  Maver T,

Mihgyd, e 8%, Jasedidm Imperador,. sm Suzano. deste Estado, . MaRds

FFPeRECT DN BORIFSOIO PINTO. brasileirs. casada. comsroiante. portadoe
T

Fa oda Dola-RLUe me #HLAS1 LEFELSERSEE ., L dnsorita o CuELFLSMLE L smob oo

o

FOEE . resdidente e domiciliada & Bus YMivoilio Gongealves Cae

b R & R
pala, ne 1868, Estncda Paualista, em Busano. deste Eslade-  Os opFe-

vhoodeam geryee

servhes ora de passagen oo esta Didade o Tabelionato. conhe

e

e Bl 8 reconbsoldos como s prdprios de oous beatoon moe min
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PR L TLPRCTT et Spvey b i e T
SAEETT O RELEE B
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e
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A RPIPRPRN . . 1 Fagi s SRR L LA 4
Rua Para, 157 - Caixa Postal 28 - Cep 09510-130 - Fone: 4229-3500 / 4229-3064 - Fax: 4229-3891 - Sao Caetano do Sul - SP,
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__ 4°TABELIAO DE KOTAS EDE PROTESTO DELETRAS E TITL0S DE SAD CAETANO DO SUL %

=_§.CAETANO
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ar TA.B'_E LIA-G”FN;TIERINO: LARICO DE OLIVEIRA
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%’ Prefeitura Municipal de Suzano AREA CONST(m?) \ TELHEIRO(m?) | OUTRAS AREAS (m?) | AREA TOT EDIF.(m?)
‘LJ« 11-02-2020 08:39:27 153,00 | 0,00 | 0,00 153,00
EXERCICIO IMOVEL INSCRIGAO CADASTRAL \ QUADRA \ LOTE AREA TERRENO(m?)| FRAGAO IDEAL TESTADA(m?) PADRAO
2020 35692 28.010.009 \ | 39 1.652,90 1,0000 25,00 POPULAR
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) |VLR VEN. TERRENO (R$)| VLR VEN. CONST. (R$)| VALOR VENAL (R$)
271469 - FRANCISCO ESQUERRA RIUS 301.980,20 19.941,41 321.921,61
COMPROMISSARIO TERRITORIAL - R$ 0,00
JUSQUIMICA IND E COM LTDA PREDIAL - R$ 853,46
TOTAL - R$ 853,46
ENDERECO DO IMOVEL
- RUA ANTONIO DA SURREICAO,119
CHACARA NOVA SUZANO SUZANO-SP 08.676-160 PARCELAS VENCIMENTO VALORES EM R$
UNICA 15-03-2020 810,79
ENDERECO ENTREGA 1 15-03-2020 85,34
RUA ANTONIO DA SURREICAO, 119, DEMONSTRATIVO 2 15-04-2020 85,34
CHACARA NOVA SUZANO Suzano - SP 08.676-160 DE PARCELAS 3 15-05-2020 85,34
4 15-06-2020 85,34
5 15-07-2020 85,34
6 15-08-2020 85,34
7 15-09-2020 85,34
8 15-10-2020 85,34
9 15-11-2020 85,34
10 15-12-2020 85,40




Prefeitura Municipal de Suzano

Estado de Sao Paulo

Certidao N2 535.2019
Certidao de Diretrizes para Uso do Solo

A Prefeitura Municipal de Suzano, Estado de S&o Paulo,
através das atribuicées legais conferidas a Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano e Habitagdo;

CERTIFICA:
A pedido formulado no Requerimento n® 1074.2019 em que:

é requerente LAURINDO GUAZELLI FILHO, que conforme despacho exarado no mesmo, o imével inscrito no
Cadastro Imobiliario Municipal sob n° 28.010.009, com area de 1.652,90m?2 e area construida de 153,00m?, localizado a
Rua Antdnio da Surreigao, situa-se em via classificada como “Local”, conforme Lei Complementar n® 025/96, que trata do
uso, ocupacao e parcelamento do solo Municipio, na “MEU” (Macrozona de Estruturagdo Urbana), conforme Lei
Complementar n® 312/17 e em zona de uso classificada como “ZUPI-1” (zona de uso predominantemente industrial), de
acordo com a Lei Complementar n® 277/15 e Lei Estadual n® 1817/78, que disciplina o zoneamento industrial na Regiao
Metropolitana da Grande Sao Paulo, na qual é admitido o uso “Industrial’, desde que sejam obedecidos os seguintes
quesitos técnicos e urbanisticos: 01) taxa de ocupacdo maxima = 70%; 02) recuos no minimo de: a) frente = 7,00m em
relagdo ao eixo da via, acrescidos de mais 5,00m para a implantagao de edificacao; b) laterais e fundos: H/10+1,50m, onde
H= altura da edificagdo; 03) vagas de estacionamento, com dimensées de 2,30mx4,50m, na propor¢do de 01 (uma) vaga
para cada 100,00m? de area construida ou fragdo ou em acordo com a demanda gerada pela atividade; 04) devera ser
previsto acesso de veiculos e de pessoas visando nao ocasionar impacto ao sistema viario local; 05) devera ser prevista
area para carga e descarga, internamente ao imével, de modo a ndo ocasionar transtornos ao sistema viario local; 06)
devera ser observada faixa “non aedificandi” de 30,00m. ao longo das &aguas correntes e dormentes salvo maiores
exigéncias da legislagédo pertinente; 07) deverao ser previstos mecanismos que minimizem possiveis impactos ambientais;
08) devera ser obtida aprovacao junto a CETESB e respectivas licencas ambientais; 09) deverdo ser observadas as
disposicoes da Lei Estadual n° 12342/78, as disposi¢cbes da Lei Federal 10.098/00 e NBR 9050/15; 10) devera ser obtido
o0 AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros; 11) devera ser obtida aprovacdo do empreendimento junto a Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo, sendo que o projeto devera estar em conformidade com as exigéncias da
legislacdo municipal, estadual e federal; 12) quando da aprovagao do projeto devera ser apresentado titulo de propriedade
devidamente matriculado junto ao Oficial de Registro de Iméveis e Anexos de Suzano, constando do mesmo, precisa e
claramente, metragens, confrontagdes, caracteristicas e area do imével; 13) caso necessario, devera ser obtida aprovacéao
junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, para a realizagdo de servigos de terraplenagem ou para a supressao de
vegetacgao, para posterior aprovagao junto aos érgaos pertinentes; 14) deverao ser cumpridas as demais exigéncias legais
da administracdo municipal, em especial quanto a regularizagao da atividade junto as receitas municipais 15) Caso a
atividade ou empreendimento a ser desenvolvida no local enquadre-se como empreendimento ou atividade de
impacto, nos termos dos Arts. 57 e 58 da Lei Complementar n2312/17, o mesmo devera ser objeto de Estudo de
Impacto de Vizinhang¢a (EIV), elaborado conforme as exigéncias contidas no Termo de Referéncia emitido pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo, conforme os procedimentos do Decreto n2 9170/2018 e
contemplando os aspectos definidos no Art. 112 - § 3°, da citada Lei. Esta Certiddao nao tem validade como
Licenga, Alvara e nao exime o interessado ou portador da necessidade de licenciamento nos ambitos municipal,
estadual e federal.

Validade do documento: 12/02/2020
Eu, Thiago Junior Moreira Lima, 021426 analisei e emiti nos termos da lei o parecer de Uso do Solo.

Visto e de acordo:

Rua Baruel, 501 | Centro | Suzano/SP | CEP: 08675-000

PREFEITURA DE

& su

Telefone: 11 4745-2000 | Suzano.sp.gov.br


file:////tmp/suzano.sp.gov.br/

Prefeitura Municipal de Suzano

Estado de Sao Paulo

Suzano, 16 de Agosto de 2019

Eliene Correa Rodrigues Coelho

Diretora de Planejamento Territorial

https://suzano.obras.inmov.net.br/projects/show_images/9454

Cabdigo de controle da certiddo: c0dd509755da7eb8372a

Rua Baruel, 501 | Centro | Suzano/SP | CEP: 08675-000

Telefone: 11 4745-2000 | Suzano.sp.gov.br

PREFEITURA DE

&) su
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JUSQUIMICA

E.l.V. 2020
T.R.N° 029/2019
08/02/2020

ilar —mogi das cruzes —sp —cep: 08773
email: guaza @uol.com.br
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2.1 Do Empreendimento:

Razdo Social: Jusquimica Ind. E Comércio Ltda.

End. Rua Antdnio da Surreigéo ,119 Bairro Chac. Nova Suzano
Terreno :1652,90 m?2 Construido: 335,60 m? Ampliar: 149 ,00 m?
Matricula N° 33.819 O.R, | de Suzano

2.2 Proprietario do Empreendimento:

Raz&o Social:  Jusquimica Ind. e Comércio Ltda.
CNPJ. 66.094.533/0001-98

End. Rua Anténio da Surrei¢éo ,119 Bairro Chac. Nova Suzano —Suzano
Tel. .(011) 4748 22 46

Proprietario Resp. — José Delgado
CPF 193.895.238-34 RG 4.332.973-SSP.SP.

2.3 Responsavel pelo estudo

Laurindo Guazelli Filho Arquiteto e Urbanista

RRT 9247210 RRT 9247234

Av. José Benedito Braga ,224 Mogilar Mogi das Cruzes CEP 08%73-
Tel.. 4799 7831 996016933

Laurindo Guazelli Filho Arquiteto e Urbanista
CPF 009.920.848-22 RG 11.07.322-4 SSP SP

CAU BR A8161 -2
2

av. josé henedito braga 224 mogilar = mogi das cruzes —sp - cep: 08773-020 ~ fone: 4799-7831 9-9601-6933
email: guaza@uol.com.br
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4-CARACTERIZACAO

Trata-se de um empreendimento industrial,

CNAE 20.61-4.00 - fabricacdo de sabdo em barras e detergentes sintéticos,

Hoje possui uma area construida de 335,60 m2 a regularizar e 149,00 m2 a construir em um terreno
de 1,650,59 m2 de area.

Todos Pavimentos serdo Térreos e acessiveis sendo da seguinte forma:

Bloco 01 —Administracdo e Laboratério 01, Construcdo Convencional em Bloco de Concreto Laje
pré moldada impermeabilizada. A Regularizar 64,00 mz

Bloco 02 —Area de Producéio e Expedicdo serdo térreos e acessiveis da seguinte forma

A.Producéo —Construida em Sistema pre fabricado com fechamento em Bloco de Vedacao, com
piso tipo industrial. E Coberta com de Telha Cimenticia A Regularizar 120,00 m2 e A construir 80,00
m2

Expedicdo —Construida em Estrutura Metalica Convencional coberta com Telha Galvanizada com
piso industrial. Edificagdo A Regularizar 151 ,60 m2 e A Construir 69,00 m?

Processo Operacional. -Todos os produtos séo fabricados mediantes pedidos, formuladas para cada

tipo de clientes, ficando apenas em estoque producao diaria e matéria prima.

m '. lﬂ::_l’?-::—f: —T \

o Wl Sl Bt S

FIGURA 01 —TIRADA DO GOOGLE 2019

av. josé benedito braga 224 mogilar —mogi das cruzes — sp —cep: 08773-020 — fone: 4799-7831 9-9601-6933
email: guaza@uol.com.br
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4.2-DESCRI(}AO DAS ATIVIDADES
4.2.1 Administragao

Controla Compra de Matérias Primas e Pedidos dos Clientes.
4.2.2-Expedicdo Carga e Descarga

Controla a chegada de Matéria Prima de acordo Pedidos ao Fornecedores e coleta a amostras
que é levada ao laboratorio para certificacdo da qualidade da mesma.

Depois armazena de forma e local adequado até inicio do uso

4.2.3-Producéao

A matéria prima € retirada do local de estoque e vai para producéo, dependendo da formula
sera fracionada e local e de forma adequada.

O produto formulado e passa pelo processo produtivo, embalado e etiquetado de acordo com

as Normas, e vai para setor de estoque aguardando para ser retirado e entregue ao cliente.

4.3-DESCRI(}AO GERAL DO EMPREEDIMENTO.
4.3.1 Publico Alvo

Industrias,
4.3.2 Lotacdo Maxima
Unidade Unica
4.3.3 Funcionarios 02 Masculino da Area Produtiva
02 Masculino da Administracéo
4.3.4 Vagas de Carros Pequenos
05 —Vagas
4.3.5 — Vagas para Carga e Descarga
02- Caminhdes de 02 Eixos Até 7 T — dentro do Empreendimento.

av. josé benedito braga 224 mogilar —mogi das cruzes — sp —cep: 08773-020 — fone: 4799-7831 9-9601-6933
email: guaza@uol.com.br
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4.4-DA IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO.
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FIGURA 2 — PREDIO DA ADMINISTRACAO

FIGURA 02 AREA DE PRODUCAO E EXPEDICAO
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FIGURA 03 IMPLANTACAO GERAL
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IMPLANTACAO E COBERTURA
esc: 1:300
MEMORIAL DESCRITIVO DE OBRA
1.ldentificacdo da Obra 3 N N
Obra: REGULARIZACAO E AMPLIACAO DE UMA EDIFICACAO PARA USO DE
IDUSTRIAL
Rua Antonio da Surrei¢cdo ,119 Jardim Nova Suzano —Suzano SP
Proprietario-Jusquimica Industria e Comercio Ltda.
2.2-Movimento de Terra:
Nivelamento do patamares, e aproveitando na sua totalidade e nada foi descartado
2.3-Fundacdes.
A Construgéo encontra-se sem recalque aparente e sera executada de acordo com o Projeto
Estrutural
2.4-Estruturas:
A Construcéo encontra-se estabilizada no que podemos constatar a olha nu, ndo apresentando
trincas fissuras.
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2.5-Fechamento e Alvenarias:
A Construcdo encontra-se sem presenca de trincas fissuras.
2.6- Aberturas (lluminagéo /Ventilagao)
Todos os ambientes sdo dotados de Aberturas para exterior ficando pelo menos 50% da area de

iluminacéo para ventilagao.
2.7 Cobertura
A cobertura da Edificacao Principal e laje Pre moldada e Estrutura Metélica
2.8 Revestimentos:
Nas areas designadas molhadas receberam azulejo ceramico até teto, todas as paredes se
encontram em perfeito estado de conservacao.
2.9 Fachadas:
Revestida em argamassa com pintura Latex.
2.10-Pisos:
Na parte interna da construcéo recebeu piso ceramico e na area externa e expedi¢cao piso de piso de
concreto antiderrapante
2.11-Acessos Externos:

Todos os pisos parte externa da construgcédo encontra e bom estado de conservagao nao
apresentado trincas nem placas soltas etc.
2.12-Infra Estrutura Externa a Edificacao:

A-Uma parte as pluviais estéo ligadas por tubulacdo com direcédo a rua, outra parte absorvida
pela area permeével.

B-Todo rede esgoto esta interligado recebendo dos sanitarios e area de servi¢co e no caso da
cozinha depois da caixa de gordura, ligado a Fossa Séptica e Sumidouros implantadas na ocasiao
da aprovacao do Projeto e feita a limpeza peridédica por empresa especializada.

Os Muros de Divisa se encontram estabilizados e sem trinca ou recalque.

2.13-InstalacGes Hidraulicas Prediais:
Rede de agua pluvial servida da rede publica com reservatdrio de 1000 litros abastecendo todos os
pontos de agua fria, encontra-se em 6timo estado.
2.14-Instalagdes Elétricas Prediais:
Pelo que se podem observar as instalacées elétricas se encontram bom estado.
2.15-Instalagbes Telefonicas.
Apenas Instalacao telefénica convencional.

4.5 ZONEAMENTO E USO DO SOLO
O imovel localizado a Rua Antdnio da Surreicdo 119 ,situado em via classificada como “LOCAL”,

conforme Lei Complementar n°025/96 que trata do uso e ocupacdo e parcelamento do solo do
Municipio na “MEU” (Macrozona de Estruturacdo Urbana ) conforme a Lei Complementar n°312/17
em zona de uso classificada com “ZUPI-1"(Zona de Uso Predominantemente Industrial),de acordo
com Lei Complementar n° 27/7/115 e lei Estadual n°1817/78 que disciplina o zoneamento industrial
na regido Metropolitana da Grande S&o Paulo ,na qual é admitido uso “Industrial “,desde que
sejam seguidos parametros descrito na Certidao de Diretrizes de uso do Solo anexa .
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4.6 QUADRO DE AREAS
Terreno 1652,90 m?
A Regularizar
Escritério 64,00 m2 64,00 m2
Producao 120,00 m? 120,00 m2
Expedicéo 151,60 m2 151,60 m2
Total-1 335,60 mz 335,60 m?
A Construir
Producao 80,00 m? 80,00 m?
Expedicéo 69,00 m2 69,00 m2
Total-2 149,00 m? 149,00 m2
Total Geral 484,60 m? 484,60 m?
TAXAS
T.0.29,32% T.A.0,29 T.P.70,68%
4.7 CRONOGRAMA DE OBRAS
CRONOGRAMA DE OBRA
ETAPAS 30 60| 90 120 180| 210]| 240
TERRAPLENAGEM
FUNDACAO

PILARES E LAJE PISO
PILARES PREMOLDADO
COBERTURA

PAREDES E PISO ACABADO
ESTRUTURA METALICA
INSTALACOES ELETRICA
PINTURA E LIMPEZA
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4.8 IDENTIFICACAO E MAPEAMENTO DA AREA DE INFLUENCIA
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FIGURA 04- TIRADA DO ACERVO PROPRIO

4.8.1- Tratando-se de um empreendimento de pequeno porte, ndo criara impacto, por ser tratar de
Area Industrial, ndo produzindo gases e ruidos, tudo estabelecido dentro das normas.

N&o tera influéncia no Trafego tudo sera resolvido dentro terreno, tanto para carga e descarga com
estacionamento para clientes.
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5- ANALISE DOS IMPACTOS E PROPOSICAO DAS MEDIDAS MITIGADORAS E

COMPENSATORIAS.

5.1- O empreendimento ndo produzira impacto negativo e ndo necessitara de medidas mitigadoras,

por tamanho e capacidade de producéo do mesmo, nao interferindo no uso dos equipamentos
urbanos no local, seus 04 funcionarios usam transporte publico urbano.

5.1- EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS.

Por se tratar de uma Zona Predominante Industrial, ndo tendo tais equipamentos

urbanos e comunitarios num raio de 1000 metros, como descrita na figura 04.e Figura

05 — do SIM/EMPLASA.
Os Funcionarios da empresa, utilizam os equipamentos urbanos comunitarios dos
seus respectivos bairros.

.
‘% Portal do Governo do Estado de 530 Paulo
\\
\ MPLASA L
A

==
P
{)

JUSQUIMICA IND.COM. LTDA.

FIGURA 05 - SIM/EMPLASA/ PREFEITURA DE SUZANO
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5.2 USO E OCUPACAO DO SOLO

O imdvel localizado a Rua Antonio da Surreicdo 119 ,situado em via classificada como “LOCAL”,
conforme Lei Complementar n°025/96 que trata do uso e ocupacdo e parcelamento do solo do
Municipio na “MEU” (Macrozona de Estruturacdo Urbana ) conforme a Lei Complementar n°312/17
em zona de uso classificada com “ZUPI-1"(Zona de Uso Predominantemente Industrial),de acordo
com Lei Complementar n® 27/7/115 e lei Estadual n®1817/78 que disciplina o zoneamento industrial
na regido Metropolitana da Grande S&o Paulo ,na qual é admitido uso “Industrial “,desde que
sejam seguidos parametros descrito na Certidao de Diretrizes de uso do Solo anexa

[ o Sl

wd :
FIGURA 06 Google

LEGENDA

B LocAL
"] INDUSTRIA

-1 CHACARA LAZER

COMERCIO
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5.3 GERACAO DE TRAFEGO INTENSO E PESADO

O empreendimento ndo vai gerar trafego nem intenso nem pesado. Pois o veiculos de
carga e descarga ndo passam de 07 toneladas bruto, em veiculos de dois eixos.

Portal do Governo do Estado de Sdo Paulo

& Seja Bem-Vindo a0 SIM | EMPLASA m |§!
E =
E T. \'C:
= o 2 E q Polimix Concretn
b Fuia Abrahdo JosE Tannus SR Forg Suzano
Ternes Lubrificantes Q e
BAQUELITE E
PLASTICOS SUZAN
Q C.C.J L, \.S“ 1005 SUZANQ.. a
Q B ar Do 7
R Antonio Rodr dues Mazin = rveda
Q DD Suz
W.Suzano Inddstria ~
Brasileira de Filtros n:-r" q
o
R. Anldnis Ranzela R. Al nzeln [
B et % ROD.INDIO TIBIRIGA SP-31
: Acustica Dan _
@ Industrial Comercial 9 Q;Lu"" nas Quimica
New Line Inddstria Piang ra Sansamenlo
Tecno Furgo & Comareis da 1l umi Limpeza Urbana
Q / RUA ANTONIO SURREICAO
4 =)
L.Sex , Bras hir
Comércio
Bifumn Brasi
Google Alimentas (Fébrica) on

FIGURA 07 SIM/EMPLASA/PMS

5.4 NIVEL DE RUIDOS.

5.4.1 DO EMPREEDIMENTO - A empresa nao emite qualquer tipo de ruidos.
Vibragdes ou outro qualquer tipo de incomodo, que nao esteja dentro dos parametros
medido pela seguranca da medicina do trabalho. Estando dentro do permitido de 90
dB(A) com base no decreto n°® 8.692/2015 da P.M.S.

5.4.1 DA OBRA - Sera executada dentro das normas de ABNT de seguranca do
Trabalho, estando dentro do permitido de 90 dB(A) com base no decreto n°
8.692/2015 da P.M.S.
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5.5- QUALIDADE DO AR.
A empresa pelas atividades desenvolvidas, pela LO da CETESB, nao implica direta e
nem indiretamente em poluicdo do meio ambiente na qualidade do Ar.

5.6 CAPACIDADE DE SUPORTE DA INFRAESTRUTURA INSTALADA.

A empresa ja funcionamento sem a Regularizacdo e Ampliacdo Desejada, ja toda
infraestrutura instalada.

Energia —Padrdo EDP que atende suas necessidades.

Agua e Esgoto —Fornecimento pela Sabesp — Esgoto Sanitarios Escritorio

Fossa Séptica Filtro Anaerébico e Sumidouro — Apenas para os Sanitarios da
Producao, de acordo com a Populacdo pequena dentro das Normas da ABNT.
Area Permedavel — Adotada 70,28 % area para absorcdo das Aguas Pluviais.

5.7 GERACAO E DESTINACAO DOS RESIDUOS SOLIDOS.

5.7.1 Empreendimento

Apenas Lixo doméstico que sera acondicionando em sacos de lixos preto
colocado em Lixeira retirada pela coleta publica.
5.7.2 Da Obra

Terraplanagem e Fundacgdes -Material retirado sera reutilizado nos platos e
aterros internos.

Por ser tratar de obra Tipo Pré-fabricada, ndo vai gerar muitos residuos solidos,
se gerar sera retirado por Empresa especializada para descarte Local Licenciado.

5.8 GERACAO DE EMPREGO E RENDA.
5.8.1 Empreendimento

Hoje ja tem 04 Funcionarios que mantem a producdo em dia.
5.8.2 Da Obra

Deve gerar em 5 empregos direto nas diversas fase da obra.

5.9 RESIDUOS LIQUIDOS
Apenas esgoto domeéstico que sera e lancada das redes existentes.
Da fabricacéo e zero pois e reutilizado em todas as formulas.
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5.10 VIBRACAO
5.10.1 Empreendimento

Todos equipamentos estao fixados em base préopria sem gerar vibracoes.
5.7.2 Da Obra

Terraplanagem e Fundacdes Sera executada dentro das normas de ABNT de
seguranca do Trabalho, estando dentro do permitido de 90 dB(A) com base no
decreto n° 8.692/2015 da P.M.S.

6-REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS
SIM/EPLASA/PMS
GOOGLE MAPS
CERTIDAO DE DIRETRIZES E USO DO SOLO N°535/2019
MEC —CETESB LO 26005980 VALIDADE ATE: 28/12/2020

7 —ANEXOS
7.1 -PROJETO DE REGULARIZACAO A SER APROVADO PELA MUNICIPALIDADE.
7.2 -RRT ORIGINAIS E COMRPOVANTE DE PAGAMENTOS.
7.3-CERTIDAO DE PROPRIEDADE DO 1° O.R.I. dentro da validade.
7.4-ESPELHO DO IPTU
7,5 COPIA DA CERTIDAO DE DIRETRIZES EMITIDA PELO USO PRETENDIDO.
7.6 VIA EM MIDIA DIGITAL DEVIDAMENTE INDENTIFICADA (CD OU DVD) DO E.V.I.
E ANEXOS QUE DEVERAO SER ENTREGUES COMPILADOS EM ARQUIVO UNICO EM PDF.
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