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1. Informações gerais do Empreendimento 

 Gestão do Empreendimento 

 Razão Social: Tung – Empreendimentos e Participações – EIRELI 

CNPJ: 28.205.570/0001-37 

 Proprietário do Empreendimento 

Nome: Tung Yun WU 

RG 5.983.823-1  

CPF 676.078.108-20 

Telefone para Contato: (11) 4744-6714 

Endereço para Correspondência: Estrada Tung, 300 

Bairro Chácara Nova Suzano 

 

Assinatura: ___________________________________ 

 

Responsável pelo Estudo 

Razão Social: BRAVO SERVICOS, CONSULTORIA, PROJETOS E SEGURANCA 

DO TRABALHO LTDA 

Registro CAU : 30009-8 

CNPJ: 18.822.111/0001-49  

Responsável Técnico : Wladimir Rodrigues dos Reis 

Registro CAU : A86210-0 

RRT : 9200180 

e-mail: consultoriabravosa@gmail.com 

Fone de Contato: (11) 99745-5477 

 

Assinatura:   

Consu
Máquina de escrever
Assinado no Original 
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2. Caracterização do Empreendimento 

Desde a década de 60 quando a família Tung chegou ao Brasil o imóvel foi utilizado 

para o plantio de hortaliças. Posteriormente foi implantada no local uma granja para 

produção de ovos. Essa atividade durou por várias décadas até, com a existência da 

produção de ovos, se viabilizou o investimento em uma fábrica de pão de queijo. A fábrica 

cresceu e passou a fornecer os produtos para empresas do segmento food service. 

Enquanto a produção de insumos utilizados na alimentação das aves se deslocou 

para o centro oeste do país, aumento os custos logísticos dos insumos, inviabilizou a 

continuidade das atividades da granja neste imóvel. 

Considerando a existência de uma infraestrutura de galpões, antes utilizados nas 

atividades do aviário para: armazenamento, produção de ração para as aves, embalagem 

e expedição dos ovos, foi realizada a inscrição no cadastro municipal de contribuintes do 

município de Suzano, tendo descaracterizada sua atividade como rural junto ao INCRA. 

Com a nova realidade, foi elaborado e aprovado o projeto das edificações junto a 

Prefeitura do Município de Suzano, viabilizando a instalação de micro e pequenas 

empresas no imóvel, sendo realizado também a instalação do sistema de combate a 

incêndio nas edificações. 

Este estudo foi exigido em decorrência da ampliação da edificação identificada na 

implantação como Administração e da Fábrica de Alimentos instalada no Galpão G. 

O empreendimento esta implantado em uma área de 88.531,00 m2 (oitenta e oito mil 

quinhentos e trinta e um metros quadrados), será capaz de abrigar 16 empresas de micro 

e pequeno porte dos segmentos industriais, comércio atacadista e serviços de baixo 

impacto ambiental, distribuídas nos galpões existentes, contando com infraestrutura e 

segurança própria.  

Para a elaboração do Relatório de Impacto de Vizinhança – EIV, foi utilizado como 

base o Termo de Referência nº 030/2019, expedido pela Secretaria Municipal de 

Planejamento Urbano e Habitação da Prefeitura Municipal de Suzano – Processo 

Administrativo nº 15.614/2019. 

 

 



 

consultoriabravosa@gmail.com                                                                                                     (11) 99745-5477 
3 

 

Segundo a bibliografia tradicional, recomenda-se que sejam considerados aspectos 

urbanísticos que auxilie nas análises territoriais, mas também os impactos e/ou benefícios 

sociais e econômicos com a implantação deste empreendimento.  

 

 

Figura 1 – Inserção do Empreendimento no Município de Suzano 

 

A Área de Influência Direta será determinada num raio de 1.000m (mil metros) a 

partir do empreendimento que terá como objetivo analisar os impactos e/ou benefícios em 

que o empreendimento estará causando. 
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 A Área de Influência Indireta será determinada num raio de 1.500m (mil e quinhentos 

metros) a partir do empreendimento, num perímetro mais abrangente, analisando os 

impactos e/ou benefícios do empreendimento, mas também os equipamentos e mobiliários 

urbanos que influenciam no funcionamento do empreendimento. 

 

3. Acesso e Localização 

O acesso ao empreendimento saindo da Rodovia Índio Tibiriçá, é realizado pela Rua 

Nelson Siqueira, Estrada Antônio Jorge, Rua Antonio da Surreição, que conecta a via de 

acesso ao empreendimento denominada Estrada Tung. 

  

 

Figura 2 – Acesso ao empreendimento 
Fonte Data geo – Sistema Ambiental Paulista 
 



 

consultoriabravosa@gmail.com                                                                                                     (11) 99745-5477 
5 

 

O imóvel está localizado, no Município de Suzano à Estrada Tung, n.º 300, no bairro 

Chácara Nova Suzano, próximo a Rodovia Índio Tibiriçá, tem como coordenadas 

geográficas Latitude = 23º33'20,3323''S  UTM (N): 7.393.902,042 m, Longitude 

=46º43'49,1232''W  UTM (E): 323.390,708 m, com altitude variando entre 790 e 765 metros. 

 

4. Descrição das Atividades 

O empreendimento é fechado, possui acesso controlado, composto por 16 

edificações com diversas dimensões que poderão ser utilizadas totalmente ou moduladas, 

as quais poderão receber, empresas de usos industrial, serviços e comércio atacadista de 

baixo impacto ambiental. 

As construções foram objeto de aprovações conforme segue: 

- Processo 3140 de 31/01/2014; 

- Processo 9397 de 18/04/2018; 

- Processo n.º 18.799/2019 em 13/12/2019 e para ampliação do galpão G e reforma 

do prédio utilizado pela administração. 

A descrição de cada edificação, número de pavimentos e atividade realizada em 

cada edificação seguem especificadas nos itens abaixo. 
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4.1 Edificação 1 - Administração 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Área Construída 

 
Número de Pavimentos 

337,60 m2 
 

01 

        Atividade desenvolvida 

         
       Setor Administrativo da empresa TKC Indústria e Comércio de Produtos 
Alimentícios Eireli 
 

        Obra Ampliação e reforma 

         
         Esta edificação será reformada para receber o setor de telemarketing da 
empresa aglutinando todo o setor administrativo, atualmente o setor de 
telemarketing esta instalado em outra edificação Galpão F. 
 

         Colaboradores 

         
         Atualmente trabalham nesta edificação 06 colaboradores após a reforma 
trabalharão nesta edificação 14 colaboradores. 
 

 Ficha 1 - Administração 
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4.2. Edificação 2 – Oficina e Garagem Coberta 

 

 
Área Construída 

 
Número de Pavimentos 

443,49 m2 
 

01 

        Atividade desenvolvida 

         
       Estacionamento coberto e oficina 
 

         Colaboradores 

         
         Nesta edificação temos um colaborador que realiza reparos nos veículos. 
 

 Ficha 2 – Oficina e Garagem coberta 
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4.3. Edificação 3 – Galpão A 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Área Construída 

 
Número de Pavimentos 

719,82 m2 
 

02 + mezanino 

        Atividade desenvolvida 

         
       Esta edificação esta sendo utilizada pelo colaboradores do setor 
administrativo da TKC Ind. E Comércio de Produtos Alimentícios. 
  

         Colaboradores 

         
        Atualmente trabalham nesta edificação 06 colaboradores. 
 

 Ficha 4 – Galpão A  
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4.4. Edificação 4 – Galpão B 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Área Construída 

 
Número de Pavimentos 

213,51 m2 
 

01 

        Atividade desenvolvida 

         
       Esta edificação é utilizada como depósito. 
 

         Colaboradores 

         
         Não há permanência de colaboradores nesta edificação. 
 

 Ficha 3 – Galpão B - Depósito 
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4.5. Edificação 5 e 6 – Galpão C1 e C2 

 

 

 
Área Construída 

 
Número de Pavimentos 

1559,89 m2 
 

01 

        Atividade desenvolvida 

         
Durante a elaboração do presente estudo a empresa que ocupava esta 
edificação se mudou para outro endereço. O galpão foi dividido em 2 módulos: 
C1 onde será instalada a empresa MFBA Multfibras Recuperação de Materiais 
que faz a reciclagem de rótulos de papel, e no módulo C2 será instalada a 
empresa Magratex que fabrica massas para vedação de placas de gesso 
acartonado e placas cimentícias. 
        

         Colaboradores 

         
      A empresa MFBA Multifibras recuperação de materiais, terá em suas 
instalações 4 colaboradores sendo 1 na administração e 3 na produção.  
      A empresa Magratex terá em suas instalações 4 colaboradores sendo 2 na 
administração e 2 na produção.  
 

 Ficha 5 – Galpão C1 e C2  
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4.6. Edificação 7 – Galpão D 

 

 

 
Área Construída 

 
Número de Pavimentos 

606,29 m2 
 

01 

        Atividade desenvolvida 

         
          Durante a elaboração do presente estudo a empresa que ocupava esta 
edificação se mudou para outro endereço, este galpão era utilizado para 
depósito de selos metálicos 
 

         Colaboradores 

         
        A edificação estava disponível para locação na data da inspeção nestas 
instalações sem colaboradores. 
 

Ficha 6 – Galpão D 
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4.7. Edificação 8 e 9 – Galpão E / i 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Área Construída 

 
Número de Pavimentos 

1675,86 m2 
 

01 

  
         Empresa: CEDI COMÉRCIO DE ALUMINIO E VIDROS   
         CNPJ nº 18.985.004/0001-31 

 

 

        Atividade desenvolvida 

         
          Esta edificação é utilizada como comércio atacadista de perfis de 
alumínio. 
 

         Colaboradores 

         
        Atualmente trabalham nesta edificação 06 colaboradores. 
 

Ficha 7 – Galpão E / i 
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4.8. Edificação 10 – Galpão H 

 

 
Área Construída 

 
Número de Pavimentos 

828,36 m2 
 

01 

  
         Empresa: Mark Industrial Eireli EPP 

         CNPJ nº  29.109.457/0001-10 

 

        Atividade desenvolvida 

         
          Fabricação de Aditivos para uso Industrial 
 

         Colaboradores 

         
        Atualmente trabalham nesta edificação 08 colaboradores, sendo 04 na 
administração e 04 na produção, o empreendimento possui Licenca de 
Operação junto a CETESB sob n.º 26005868. 
 

Ficha 8 – Galpão H 
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4.9. Edificação 11 – Galpão F 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Área Construída 

 
Número de Pavimentos 

279,86 m2 
 

01 

        Atividade desenvolvida 

         
       Setor Telemarketing da empresa TKC Indústria e Comércio de Produtos 
Alimentícios Eireli 
 

         Colaboradores 

         
         Atualmente trabalham nesta edificação 08 colaboradores após a reforma 
do prédio administrativo esta edificação será desativada 
 

Ficha 9 – Galpão F 
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4.10. Edificação 12,13,14 – Galpão KLM 

 

 
Área Construída 

 
Número de Pavimentos 

82,82 m2 (cada galpão) 
 

01 

        Atividade desenvolvida 

         
          Depósito de Equipamentos usados, peças de reposição dos 
equipamentos da TKC 
 

         Colaboradores 

         
        Atualmente trabalham nestas edificações 2 colaboradores, que realizam 
a manutenção das instalações do empreendimento. 
 

Ficha 10 – Galpão KLM 
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4.11. Edificação 15 – Galpão G 

 

 
Área Construída 

 
Número de Pavimentos 

1784,90 m2 
 

01 

  
         Empresa: TKC Indústria e Comércio de Produtos Alimentício 

         CNPJ nº  09.304.993/0001-60 

 

        Atividade desenvolvida 

         
          Fabricação de Produtos Alimentícios 
 

         Colaboradores 

         
        Atualmente trabalham nesta edificação 57 colaboradores, tem como 
atividade a fabricação de produtos alimentícios, o empreendimento possui 
Licenca de Operação junto a CETESB sob n.º 26005868. 
 

         Ampliação 

         
        As Instalações desta edificação serão ampliadas com o objetivo de 
modernizar o sistema produtivo otimizando o fluxo do processo, viabilizando o 
aumento da produção e reestruturando o sistema de armazenamento de 
matérias primas e produtos. A ampliação foi objeto do Laudo Técnico de 
Avaliação junto a Vigilância Sanitária do Municpio de Suzano conforme 
processo n.º 24.434/2018 deferido em 14/01/2020. 
 

 Ficha 11 – Galpão G  
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4.12. Edificação 16 – Galpão J 

 

 
Área Construída 

 
Número de Pavimentos 

1222,50 m2 
 

01 

  
         Empresa: Gran Caixa Comercio de Caixas d’água Ltda ME 
         

 

        Atividade desenvolvida 

         
          Comércio de Artefatos de Fibra de Vidro 
 

         Colaboradores 

         
        Atualmente trabalham nesta edificação 13 colaboradores. 
 

 Ficha 12 – Galpão J  
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5. Descrição geral do Empreendimento 

A capacidade do empreendimento é de abrigar 16 empresas nas instalações 

existentes, com até 180 trabalhadores, possui 120 vagas de estacionamento de veículos 

de passeio, 32 vagas veículos de carga, considerando as áreas existentes, o número de 

vagas de veículos poderá ser facilmente ampliado tendo em vista as dimensões do terreno.  

Toda manobra dos veículos, carga e descarga é realizada dentro do imóvel, inclusive 

a área de espera, para acesso antes da portaria, não impactando o trânsito de veículos do 

entorno, está localizada em uma rua com acesso exclusivo ao empreendimento. 

A Carga e Descarga poderá ser realizada por furgões, caminhões toco, truck e 

carretas, sendo que cada galpão dispõe de acesso independente com área de manobra 

para carga e descarga. 

 

6. Implantação do Empreendimento 

O empreendimento está localizado no Bairro Chácara Nova Suzano, próximo a  

Rodovia Índio Tibiriçá, numa área de 88.531,00 m² (oitenta e oito mil quinhentos e trinta e 

metros quadrados), sendo 7.202,03 (sete mil duzentos e dois metros e três centímetros 

quadrados) de área de compensação ambiental a qual se constitui uma cortina de 

vegetação no perímetro do imóvel, possui área permeável de 60.927,48 (sessenta mil 

novecentos e vinte e sete metros e quarenta e oito centímetros quadrados), contribuindo 

significativamente para infiltração das águas pluviais que incidem sobre o empreendimento. 

Na área do imóvel estão edificadas 16 edificações que podem ser utilizadas em sua 

totalidade ou parcialmente. 
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Figura 3 – Implantação do Empreendimento 

 

7. Zoneamento e uso do solo 

Situa-se na “MEU” (Macrozona de Estruturação Urbana), conforme Lei 

Complementar nº 312/17, em zona de uso classificada como “Z-6” (Zona de Baixa 

Densidade Demográfica), em acordo com a Lei Complementar nº 277/15 e ainda em via 

classificada como “Local”, em acordo com a Lei Complementar nº 025/96, que trata do uso, 

ocupação e parcelamento do solo no Município, na qual admite-se a instalação de 

edificação destinada a atividade “Industrial”. Certifica ainda, que na citada zona de uso, 

conforme a Lei Complementar nº 131/03, são admitidos empreendimentos prestadores de 

serviços e industriais, 
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Figura 4 – Localização do Empreendimento no mapa de zoneamento 

                     Fonte SIM 

 

Exigências técnicas:  

1) a atividade a ser instalada enquadre-se na listagem “ID”, constante no quadro III 

da Lei Estadual nº 1817/78, atendendo as exigências técnicas da legislação em questão;  

2) a área a ser utilizada para a instalação da atividade seja de no mínimo 2.000,00m², 

com frente não inferior a 25,00m; 

 3) sejam observados recuos, no mínimo de 5,00m em relação as divisas do imóvel; 

 4) como medida compensatória, ao longo das divisas, deverá ser observada faixa 

com largura mínima de 1,50m, destinada ao plantio de espécies arbóreas; 5) sejam 

obedecidos os seguintes índices urbanísticos da zona em questão. 
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O responsável legal de cada empresa que se instalar no empreendimento será 

responsável pela obtenção das licenças para operação da atividade. 

Conforme consta na Certidão de Matrícula esta delimitada uma área de 

compensação ambiental com 7.202,03 m2 na qual existe e será mantida uma cortina de 

vegetação. 
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8. Quadro de Áreas 

Aprovado sob ocupe-se 139/2015 

Administração  337,60 m2 

Oficina 443,69 m2 

Galpão A 

Subsolo 339,89 m2 

Térreo 344,30 m2 

Mezanino 35,63 m2 

Galpão B 213,51 m2 

Galpão C 1559,89 m2 

Cabine Primária  26,85 m2 

Galpão D 606,29 m2 

Galpão F 279,86 m2 

Galpão G 

Fabrica 1784,90 m2 

Limpeza  99,11 m2 

Depósito 159,13 m2 

Galpão K 82,82 m2 

Galpão L 82,82 m2 

Galpão M 82,82 m2 

Total com ocupe-se 6.479,11 m2 

A demolir 159,13 m2 

Área objeto de Ocupe-se 

Galpão E 1.045,86 m2 

Galpão i 630,00 m2 

Galpão H 828,36 m2 

Galpão J 1.222,50 m2 

Total Aprovado objeto de ocupe-se 3.726,72 m2 

A regularizar e objeto de ocupe-se  

Fábrica 437,81 m2 

Anexo Fábrica – Cabine secundária 32,40 m2 

Anexo Reserva de Incêndio 10,56 m2 

Total a Regularizar 480,77 m2  

Total Concluído 10.527,47 m2 

A Ampliar  

Anexo Fabrica – Estoque 225,12 m2 

Fabrica passeio coberto 66,36 m2 

Total Geral 10.818,95 m2 

 

Área Terreno 88.531,00 m2 

Área Permeável 60.927,48 m2 

Taxa de Ocupação 11,79 % 

Coeficiente de Aproveitamento 0,12 
Tabela 1 – Quadro de áreas  
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9. Cronograma de Obras  

 Esta em tramite a aprovação para construção de um anexo ao Galpão G que 

receberá o estoque de farinha, fécula e embalagem que atenderá a fábrica de alimentos 

que pertence a família do empreendedor, será instalada uma cobertura conectando a 

estrutura de apoio dos vestiários e refeitório á área coberta já existente para atendimento a 

determinação técnica da vigilância sanitária. 

 A edificação localizada na entrada da edificação será remodelada para aglutinar 

todas atividades administrativas da fábrica de alimentos incluindo o setor de telemarketing. 

Cronograma para ampliação da e reforma da Fábrica 

Etapas Mês 1 Mês 2 Mês 3 Mês 4 Mês 5 Mês 6 Mês 7 

Fundações        

Paredes        

Cobertura         

Acabamento        
Tabela 2 – Cronograma da obra na fábrica   

 
Cronograma para reforma da administração 

 Etapas Mês 1 Mês 2 Mês 3 Mês 4 Mês 5 Mês 6 Mês 7 

Remoção Cobertura        
Fundações        
Novas Paredes        
Instalação Cobertura        
Acabamento        
Paisagismo        
Tabela 3 – Cronograma da obra na administração 
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10. Identificação e Mapeamento da Área de Influência  

 Considerando empreendimento objeto do estudo possui uma área de 88.531,00 m2 

(oitenta e oito mil quinhentos e trinta e um metros quadrados), utilizamos os raios mínimos 

citados no Termo de Referência 030/2019, emitido 27 de Novembro de 2019 pela Secretaria 

Municipal de Planejamento Urbano e Habitação, sendo: 

1. Área de Influência Direta – raio de 1.000 metros (mil metros) do empreendimento. 

2. Área de Influência Indireta – raio de 1.500 metros (mil e quinhentos metros) do 

empreendimento. 

 

 

Figura 6 – Área de Influência Direta e Indireta 
Fonte Google Earth 

 

Para elaboração do presente estudo foi realizado um levantamento dos imóveis do 

entorno, considerando o uso de cada um deles como veremos no item de uso e ocupação 

do solo. 

 

11. Análise dos Impactos e Proposição de Medidas Mitigadoras 
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Para os estudos dos impactos positivos e negativos, foram utilizados dados e 

imagens de diversas fontes disponíveis em órgãos públicos e instituições de pesquisas, no 

intuito de garantir às devidas análises dos impactos positivos e negativos e as medidas 

mitigadoras ou compensatórias, quando necessário. 

11.1 Adensamento Populacional 

O município de Suzano possui um território de 206,236 km2, com uma população 

estimada, segundo o site do IPEA em 2010 de 262.480 pessoas, com densidade 

demográfica de 1.272,93 hab/km 2, sendo que 96,48% dos habitantes estão em área 

urbana. 

 

 Podemos afirmar que o adensamento populacional está, entre outros fatores, 

relacionado a tipologia de empreendimento tais como: conjunto habitacional, shopping,  

escolas, atraem moradores e usuários, fato este, que nestes casos contribuem para 

sobrecarregar a infraestrutura urbana, sendo necessária uma cuidadosa avaliação para 

mitigar estes impactos na infraestrutura urbana, no entanto, no caso objeto deste estudo 

entendemos que se não enquadra neste cenário, pois as novas atividades  a serem 

instaladas no empreendimento, terão poucos colaboradores considerando a estrutura das 

edificações existentes. 

 

11.2. Uso e Ocupação do Solo 
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Na foto aérea abaixo foi identificado o uso do solo no entorno do empreendimento:    

Figura 7 – Localização com arruamentos e parcelamentos contíguos 
Fonte Google Earth 
 

 Edificações de Uso industrial 
 Edificações de Uso Residencial Unifamiliar 
 Chácaras 
 Estação de Transferência de Resíduos (2) e Incineradora Pioneira (1) 
 Associação Cultural, Esportiva e Agrícola de Suzano 
 Área de Extração mineral 
 Área do Empreendimento 

 

Centro 

Suzano 

1 
2 

Ribeirão  
Pires 
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No entorno do empreendimento temos diversos usos, a Norte esta instalada a 

Associação Cultural, Esportiva Agricola de Suzano – ACEAS NIKKEY, estabelecida na Rua 

Dibe Tanus, entre a área do imóvel objeto deste estudo e o ACEAS temos um curso d’àgua 

e considerando as exigências da legislação ambiental e a topografia neste trecho temos 

mais de 100 metros de distância protegidos por uma cortina de vegetação.  

O acesso ao ACEAS NIKKEY, a partir da Rodovia Indio Tibiriçá é realizado pela Rua 

Raphael da Anunciação Fontes, Estrada Antonio Jorge e Rua Dibe Tanus não se 

sobrepondo ao trajeto utilizado para acesso ao empreendimento, objeto deste estudo, 

conforme demonstrado na figura abaixo. 

 

 
Figura 8 - Trajeto Aceas a partir da Rodovia Indio Tibiriça (Azul) – Trajeto Empreendimento (Amarelo) 
Fonte Google Earth 
 

Cortina de  
Vegetação 
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A Rua Antonio da Surreição é a principal via de acesso ao empreendimento, nesta 

via estão instaladas diversas empresas do segmento industrial de pequeno porte, no início 

desta via esta instalado o incinerador de resíduos do grupo pioneira. 

 

 
Figura 9 - Rua Antonio da Surreição 

 

 
Figura 10 - Rua Antonio da Surreição esquina com Estrada Antonio Jorge – Incineradora Pioneira 
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A oeste do empreendimento, temos a Estrada Fazenda Viaduto onde está instalado 

o condomínio Residencial Carmim Sabadin de Oliveira, galpões de uso industrial e logístico 

e recentemente foi construída e a Estação de Transferência de Resíduos (ETR) do grupo 

pioneira, concessionária que realiza a coleta de resíduos no município de Suzano e utiliza 

estas instalações para realizar a transferência de resíduos dos caminhões de coleta para 

caminhões de transporte que conduzem os resíduos para aterro sanitários licenciados 

estabelecidos em outros municípios da grande São Paulo e Interior. 

 

 
Figura 11 - Condominio Carmim Sabadin – Estrada Fazenda Viaduto 

 
 

 
Figura 12 - ETR Pioneira – Estrada Fazenda Viaduto 
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A sul do empreendimento, temos uma mineradora de extração de saibro e indústrias 

ao longo da Rua Mitsuharu Matsushita, sendo duas do segmento de alimentos, a BIFUM 

Alimentos e a CBPA, e duas que empresas que realizam a montagem de estantes metálicas 

para a indústria automobilística, unidades da empresa Steel Plastik. 

 

 
Figura 13 - Bifum Alimentos 

 
 

 
Figura 14 - Estrada Tung – Via de Acesso ao Empreendimento 
 

 



 

consultoriabravosa@gmail.com                                                                                                     (11) 99745-5477 
31 

 

11.3.  Valorização Imobiliária 

O empreendimento por sua natureza, impactará a vizinhança nos aspectos 

(econômico e social), potencializando o valor imobiliário das construções e áreas do entorno 

próximo em especial na Área de Influência Direta. 

 

11.4.  Geração de Tráfego Intenso e pesado 

Os veículos utilizados para movimentação de cargas do empreendimento atualmente 

são predominantemente realizados por furgões e veículos urbanos de carga (VUC) 

considerando a restrição de circulação na cidade de São Paulo para onde são distribuídos 

os produtos da empresa TKC Indústria e Comércio de Produtos Alimentícios que possui 10 

veículos, sendo 7 furgões, e VUC e um caminhão. 

Todas as manobras dos veículos para operações de carga e descarga são realizadas 

dentro do imóvel bem como o empreendimento possui área de espera também na entrada, 

não impactando a circulação de veículos no entorno. 

 
Figura 15 - Portaria do empreendimento e área de espera para acesso do veículos  
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Entendemos que por se tratarem de empresas de pequeno porte a geração de 

tráfego decorrente do empreendimento não gera impactos, que exijam modificações na 

estrutura viária do entorno. 

Para analisar o fluxo de veículos pesados ao empreendimento atualmente, fizemos 

o monitoramento do acesso de caminhões no período de uma semana os dados coletados 

seguem reproduzidos no gráfico abaixo: 

 
Gráfico 1 – Monitoramento do acesso de caminhões ao empreendimento 
 

Considerando que os maiores galpões existentes já estavam ocupados no período 

do levantamento o fluxo de veículos pesados, não gera impactos no entorno. 

 

11.5.  Demanda por Transporte Público 

Os colaboradores que atualmente trabalham no complexo residem em bairros 

próximos do empreendimento, se deslocam a pé, bicicleta, veiculo próprio, 

aproximadamente 30% dos colaboradores que trabalham no empreendimento fazem uso 

de transporte público.  
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Atualmente o único empreendimento que mantém trabalhadores em turnos é a TC 

Indústria e comércio, os funcionários que saem no período noturno são transportados em 

veículos da empresa. Outras empresas atualmente instaladas realizam o transporte de 

colaboradores em veículos próprios. 

As linhas de ônibus que atendem a região e são utilizadas pelos colaboradores 

circulam na Rodovia Índio Tibiriçá, sendo diversas linhas que atendem os bairros de 

Ipelândia, Palmeiras, Ouro Fino,Palmeiras etc.. 

 
                      Tabela4 - Linhas de ônibus que atendem a região 

 

 
Figura 16  Rota da Linha 15TR 

                                          Fonte www.moovitapp.com  
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                      Tabela 5 - Horários da Linha 15TR  

 

11.6.  Ventilação e Iluminação 

As edificações do empreendimento, não possuem grandes volumetrias e 

considerando as dimensões e a topografia do terreno, bem como os recuos existentes, 

entendemos que tanto a ventilação como a iluminação das edificações circunvizinhas não 

terão impactos. 

 

11.7.  Paisagem urbana e patrimônio natural e cultural 

O Plano Diretor de Suzano - Lei 312/17, estabelece no Capítulo III - Do Ordenamento 

Territorial, a definição das Macrozonas e Zonas Especiais no intuito de "equilibrar o 

parcelamento, uso e ocupação do solo com as funções territoriais e direitos fundamentais 

dos cidadãos" (PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, 2017).  

Segundo art. 30, da Seção II - Das Zonas Especiais, “as zonas especiais são porções 

do território com diferentes características ou com destinação específica, que requerem 

normas próprias de uso e ocupação, podendo estar situadas em qualquer Macrozona do 

Município".  
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Sob esta ótica, foi criada a ZEPEC - Zona Especial de Preservação Cultural, que 

segundo art. 40, "têm por objetivo ampliar a proteção, articulação e dinamização de espaços 

culturais, afetivos e simbólicos, de grande importância para a memória, identidade e vida 

cultural dos munícipes". Em análise ao Mapa 4: Zona Especial de Preservação Cultural 

(ZEPEC), Anexo V, desta Lei Complementar, observamos que nas Áreas de Influência 

Direta e Indireta não possui elementos arquitetônicos ou paisagísticos demarcados como 

Preservação Cultural. Identificamos apenas dois objetos arquitetônicos demarcados no 

Mapa 4 - Anexo V, são eles:  

1) Associação Cultural Esportiva Agrícola Suzano – Distância 150 metros;  

2) Pedra do Estudante – Distância 2 km); 

A Associação Cultural Esportiva Agrícola Suzano - ACEAS está localizada a norte e 

faz divisa com o empreendimento nesta divisa há um curso de água e um barramento 

artificial, considerando a exigência do código florestal 12.651/12 esta divisa possui uma 

área de preservação permanente (APP) além da topografia, deste trecho a distância entre 

os galpões do empreendimento e a ACEAS é de 150 metros, separados por uma cortina 

de vegetação.  

 

 
       Figura 17 - ACEAS 
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Quanto a pedra do estudante entendemos que considerando a distância do 

empreendimento objeto do estudo não haverá impactos nesta paisagem também listada na 

Zona Especial de Preservação Cultural. 

 
                                   Figura 18  – Pedra do Estudante 

 

Neste sentido, entendemos que o empreendimento não possui qualquer interferência 

quanto ao patrimônio natural e cultural.  
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11.8.  Nível de Ruídos 

Em observância a Resolução CONAMA 1, de 08 de Março de 1990 e NBR 

10.151/2000 que trata da Avaliação de Ruído em áreas habitadas, visando o conforto da 

comunidade, as medições foram realizadas em pontos extremos do terreno, afastados 2 

metros do limite da propriedade e de quaisquer outras superfícies refletoras, em condições 

climáticas favoráveis e os galpões que estão ocupados com empresas, estavam em 

funcionamento e ritmo típico de produção. 

Foram utilizados os seguintes equipamentos: 

✓ Medidor de nível de pressão sonora marca Quest modelo 2200; 

✓ Classe 2; 

✓ Protetor de Vento SB-01; 

✓ Certificado de calibração número 109.945; 

 
Concluímos que as atividades do empreendimento estão mantidas dentro dos níveis 

adequados de pressão sonora, durante o período de reforma do prédio administrativo, 

haverá aumento dos níveis de pressão sonora, relacionados aos equipamentos utilizados 

na obra.  

 

11.9. Qualidade do Ar 

As empresas atualmente instaladas no empreendimento fazem uso de Gás 

Liquefeito de Petróleo (GLP), que gera baixa emissão de poluentes, comparando com a 

emissão de CO2 resultante da queima de carvão ou de outro combustível fóssil que gere 

resíduos.  

Quando necessários os equipamentos serão dotados de Equipamentos de Controle 

de Poluição do a Ar (ECPar), conforme legislação vigente. 
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11.10. Vegetação e arborização urbana 

  A área de compensação no limite oeste e norte do empreendimento esta interligada 

a área de preservação permanente que faz divisa com a  Associação Cultural Esportiva 

Agrícola Suzano - ACEAS, apresenta vegetação diversificada, com predominância de 

bambu gigante (Dendrocalamus giganteus), bambus de pesca (Phyllostachys viridise) e 

ainda árvores esparsas com DAP (diâmetro a altura do peito) variando de 13 cm a 177 cm, 

espécies nativas identificadas como Pau-Jacaré (Piptadenia gonoacantha), Embaúba 

(Cecropia hololeuca), Leiteira (Sapium glandulatum), tamanqueiro (Aegiphila sellowiana) e 

Angico (Anadenanthera colubrina), distribuídas de maneira aleatória pela área. O sub-

bosque está em formação, apresentando estágio inicial de regeneração com variação de 

altura entre 0,40m a 1,20m. Apresenta dossel aberto e a serrapilheira apresenta-se 

continua formando uma camada fina com aspecto da matéria decomposta. 

A leste do empreendimento apresenta uma vegetação diversificada onde encontra-

se segmentos com bambus de pesca (Phyllostachys viridise), apresentando ainda árvores 

esparsas com DAP (diâmetro a altura do peito) variando de 12 cm a 0,80 cm, espécies 

nativas identificadas como Pau-Jacaré (Piptadenia gonoacantha), Embaúba (Cecropia 

hololeuca), Leiteira (Sapium glandulatum), tamanqueiro (Aegiphila sellowiana) e Angico 

(Anadenanthera colubrina), distribuídas de maneira aleatória pela área.   

Apresenta serrapilheira continua formando uma camada fina com aspecto da matéria 

pouco decomposta, apresenta também segmentos com presença de bananeiras (Musa 

paradisíaca).Não será realizada a supressão de vegetação nas áreas supra descritas as 

quais formam uma cortina de vegetação na área limítrofe do empreendimento, também não 

será objeto de intervenção a área de preservação permanente (APP) existente entre o 

empreendimento objeto deste estudo e a Associação Cultural Esportiva Agrícola Suzano - 

ACEAS. 
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11.11. Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada 

Quanto às redes de abastecimento de água e energia, como captação de esgoto, 

atendem a demanda, visto que o empreendimento não demanda grandes cargas de 

abastecimento e captação. A região possui redes de água potável, rede pública coletora de 

esgoto, redes de energia elétrica tendo como fornecedora as concessionárias Sabesp e 

EDP Bandeirante, respectivamente. 

O empreendimento possui dois poços artesianos devidamente outorgados junto ao 

DAEE, e licenciados junto a Vigilância Sanitária do Município de Suzano, a documentação 

encontra-se em anexo a este documento. 

11.12.  Geração e destinação de Resíduos Sólidos 

Os resíduos sólidos gerados nas instalações do empreendimento são armazenados 

em containers de propriedade da empresa Ambitrans a qual é responsável pela coleta e 

destinação dos resíduos industriais em atendimento a legislação vigente, os resíduos 

comuns são coletados pela Coletora Pioneira. 

11.13.  Geração de Emprego e Renda 

Estão projetadas para as novas empresas que se instalarem no empreendimento a 

geração de 4 a 10 vagas por empresa, atualmente temos 6 empresas instaladas no 

empreendimento, empregando diretamente mais de 80 colaboradores, sendo que 80% 

deles residem em bairros próximos tais como: Jardim Leblon, Tabamarajoara,, Parque 

Alvorada e Jardim Nova América e Palmeiras.  

Com a implantação de novas empresas no empreendimento haverá contribuição 

com a geração de novos empregos com a tendência de contratação de moradores desta 

região periférica da cidade. 
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11.14. Periculosidade 

A empresa TKC Indústria e Comércio de Produtos Alimentícios, utiliza amônia no 

sistema de refrigeração que faz parte do grupo de refrigerantes chamados “naturais”, não 

contribuindo para o aquecimento global e a degradação da camada de ozônio. 

Com a ampliação do sistema de refrigeração a empresa deverá elaborar e manter o 

Plano de Gerenciamento de Risco (PGR) com objetivo de estabelecer procedimentos para 

operação do sistema de refrigeração existente que será ampliado. 

Elaborar e manter laudos das tubulações, tanques e separadores do Sistema de 

Refrigeração em observância a Norma Regulamentadora número 13 do Ministério do 

Trabalho. 

 11.15. Resíduos Líquidos 

As empresas instaladas no empreendimento estão conectadas a rede pública 

coletora de esgotos da Sabesp, a qual esta conectada a Estação de Tratamento de Esgotos 

de Suzano. 

A empresa TKC Indústria e Comércio de Produtos Alimentícios realiza o tratamento 

biológico dos efluentes gerados na cozinha, para posteriormente serem lançados na rede 

pública coletora. 

11.16. Vibração 

Em sua maioria os equipamentos de uso industrial geram algum tipo de vibração, no 

entanto, a vibração pode ser consideravelmente atenuada com a utilização de 

amortecedores de impacto os quais além de absorver a vibração, reduzem o ruído do 

equipamento.  

Não foi identificado nas avaliações realizadas no empreendimento, que possam ser 

perceptíveis nas edificações da vizinhança.     
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11.17. Análise dos Impactos e Conclusões 

Após o estudo de cada item exigido no termo de referência, as informações na tabela 

como segue:  

Item Tema Situação Impacto Conclusão 

11.1 
Adensamento 
Populacional 

Neutro 

 
Neutro, uma vez que o 
empreendimento não 
causará adensamento. 
As atividades previstas 

geram apenas a 
densidade flutuante 
durante o horário de 

funcionamento 
 

 
Sem necessidade 

de mitigação 
 

11.2.  

 
Uso e Ocupação do 

Solo 
 

Positivo 
Ampliação da 

diversidade do uso da 
área e seu entorno 

Sem necessidade 
de mitigação 

11.3.  

 
Valorização 
Imobiliária 

 

Positivo 
Tendência de 

valorização do entorno 
Sem necessidade 

de mitigação 

 
11.4. 

 

Geração de 
Tráfego Intenso e 

pesado 
Satisfatória 

 
Em virtude do porte do 

empreendimento o 
qual abrigará 

empresas de pequeno 
porte entendemos que 

a estrutura viária 
existente atende ao 

trafego do 
empreendimento 

 

Sem necessidade 
de mitigação 

 
11.5. 

 

Demanda por 
transporte público 

Satisfatória 

 
A região é atendida 

por diversas linhas de 
ônibus e transporte 

complementar (vans) 
 

Sem necessidade 
de mitigação 

 
11.6. 

 
 

Ventilação e 
Iluminação 

Sem alteração no 
entorno 

Não há 
Sem necessidade 

de mitigação 
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Item Tema Situação Impacto Conclusão 

 
11.7. 

 

 
Paisagem urbana e 
patrimônio natural 

e cultural 
 

Há patrimônio 
arquitetônico na AID 

Apesar da existência 
não há impacto  

Sem necessidade 
de mitigação 

11.8 Nível de Ruídos 
Sem alteração no 

entorno 

 
Neutro 

 

 
Manutenção da 

Cortina de 
vegetação 

existente no 
entorno da área 

 

 
11.9 

 
Qualidade do ar 

Sem alteração no 
entorno 

 
Neutro 

 

 
Sem necessidade 

de mitigação 
 

 
11.10 

 

Vegetação e 
arborização urbana 

Sem alteração no 
entorno 

Positivo 

 
Realizar a 
manutenção da 
área de 
compensação 
ambiental 
mantendo a 
vegetação 
existente 
 

 
11.11 

 

 
Capacidade de 

suporte da 
infraestrutura 

urbana instalada  
 

Região atendida por 
redes de água, esgoto, 

energia elétrica 
Neutro 

Sem necessidade 
de mitigação 

 

 
11.12 

 

 
Geração e 

destinação de 
resíduos sólidos 

 

Baixo índice de geração 
de resíduos sólidos 

Baixo 
Manter coleta e 

destinação 
existente 

 
11.13 

 

Geração de 
emprego e renda 

 
Geração de empregos 
com a implantação de 

novas empresas 
 

Positivo 
Sem necessidade 

de mitigação 
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Item Tema Situação Impacto Conclusão 

 
 
 
 

11.14 
 

 
 
 
 

Periculosidade 

 
 
 
 

Satisfatória 

 
 
 

Baixo considerando a 
distância das 

edificações do entorno 

 
Com ampliação do 

Sistema de 
Refrigeração, 

elaborar e manter 
o Plano de 

Gerenciamento de 
Risco - PGR 

 

 
11.15 

 
Resíduos Líquidos 

Sem alteração no 
entorno 

Neutro 

 
Sem necessidade 

de mitigação  
 

 
11.16 

 
Vibração  

Sem alteração no 
entorno 

Neutro  

 
Sem necessidade 

de mitigação  
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13. Certidão de Matricula do Imóvel 

 

 



 

consultoriabravosa@gmail.com                                                                                                     (11) 99745-5477 
46 

 

 

 

 



 

consultoriabravosa@gmail.com                                                                                                     (11) 99745-5477 
47 

 

 

 

 



 

consultoriabravosa@gmail.com                                                                                                     (11) 99745-5477 
48 

 

 

 

 



 

consultoriabravosa@gmail.com                                                                                                     (11) 99745-5477 
49 

 

 

 

 



 

consultoriabravosa@gmail.com                                                                                                     (11) 99745-5477 
50 

 

 

 

 



 

consultoriabravosa@gmail.com                                                                                                     (11) 99745-5477 
51 

 

 

 

 



 

consultoriabravosa@gmail.com                                                                                                     (11) 99745-5477 
52 

 

 

 

 



 

consultoriabravosa@gmail.com                                                                                                     (11) 99745-5477 
53 

 

 

 

 



 

consultoriabravosa@gmail.com                                                                                                     (11) 99745-5477 
54 

 

 

 

 



 

consultoriabravosa@gmail.com                                                                                                     (11) 99745-5477 
55 

 

 

 

 



 

consultoriabravosa@gmail.com                                                                                                     (11) 99745-5477 
56 

 

14. Certidão de Diretrizes para Uso do Solo 
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 15. Licença de Operação da MARK – Galpão H 
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16. Licença de Operação da TKC Ind. e Comércio – Galpão J 
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17. Outorga dos Poços Artesianos 
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18. Licença dos poços na Vigilância Sanitária 
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19. Laudo Técnico de Avaliação empresa TKC Ind. E Com. 
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20. Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros 
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