PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Estado de Sao Paulo

TERMO DE COMPROMISSO N° 008/2019

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, pessoa juri-
dica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob n° 46.523.056/0001-21 , sediada
Rua Baruel, 501, Centro — Suzano/SP, neste ato representada por seu Prefeito Municipal, Sr.
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi, doravante denominada simplesmente MUNICIPIO, e
a JS1 ARAUJO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n® 10.268.911/0001-58, sediada na Rua Capitéo
Eugenio de Macedo, 204, sala 1, Vila Silva Telles, Sdo Paulo/SP, neste ato representada por
Jucieudo Aratijo de Souza, brasileiro, casado, empresario, portador da identidade RG n°
35.020.579 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°® 213.483.984-11 e (Anexo I), doravante
denominada simplesmente JS1.

CONSIDERANDO:

a) Os autos dos Processos Administrativos (P.As) sob n°(s)
576/2019 e 2370/2018, referentes aos projetos apresentados pela JS1, que solicita a ex-
pedigéo dos Alvaras de Aprovacdo dos Projetos e Licengas para Construgdo de Empre-
endimentos, para realizagdo de 262 unidades, situados na Rua dos Ipés lotes
08,09,10,11,12, 18,19,20 e 22 da quadra 44, Vila Urupés, Suzano.

b) A apresentagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga-
EIV/RIV, Anotagéo de Responsabilidade Técnica — RRT 0000008596874, exigido pelos
artigos 56, 57 e 58 da Lei Complementar n°® 312/2017, em que apontou potenciais impac-
tos que os Empreendimentos possam vir a causar & municipalidade, os quais foram devi-
damente analisados pela Secretaria de Planejamento Urbano e Habitagdo do MUNICI-
PIO, e assim verificado que as medidas previstas neste Termo de Compromisso séo su-
ficientes e adequadas para a compensac&o dos 0s potenciais impactos identificados.

¢) Os Pareceres Técnicos Parecer Técnico n® 015/2019, publi-
cado em 26/09/2019 e n° 017/2019, bem como a contestagdo ao Parecer Técnico n°
015/2019 realizado pela JS1 e o aceite ao Parecer Técnico n°017/2019 emitido pela JS1.

RESOLVEM formalizar o presente TERMO DE COMPRO-
MISSO, que serd regido pelos termos e condi¢bes que seguem descritos:
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CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

O presente TERMO DE COMPROMISSO tem por objeto a emis-
sio dos ALVARAS DE APROVACAO DE PROJETO DE CONSTRUCAO E DE LI-
CENCA PARA EDIFICAR, bem como do respectivo ALVARA DE OCUPAGAO, com
base nos projetos apresentados pela JS1, constantes nos autos do P.A n° 2370/2018 e do P.A
n° 576/2019, em observancia a Lei Complementar Municipal n° 025/1996 (vigente a época)
e Lei Complementar n® 312/2017 estabelecendo, ainda, as obrigagdes a serem observadas
pela JS1 e pelo MUNICIPIO, como seguem nas demais clausulas deste Termo de Compro-
misso.

CLAUSULA SEGUNDA - COMPROMISSOS DA HINATA

Séo compromissos da JS1:

I- Tratamento urbanistico das divisas que con-
frontam com a Rua Ipés em uma extensdo minima de 30,00m e, na divisa que
confronta com a Rua Alma Cabocla em uma extensdo de no minimo 45,00m,
com o objetivo de qualificar a relagéo entre espagos privados e publicos e esta-
belecer contato visual entre o interior do lote e o passeio publico;

I1- Arborizagdo da éarea interna do empreendi-
mento como medida de conforto térmico e auxilio na reten¢do de 4guas da
chuva;

I1- Captago de todas as dguas pluviais advindas

da cobertura através de calhas e dutos e o seu direcionamento a uma rede interna
de aguas pluviais ligadas a rede publica de drenagem urbana;

IV- Execugdo das calgadas em todo o entorno dos
empreendimentos e arborizagfo das mesmas;

V- Ampliagdo da Rua Alma Cabocla até a Av.
Brasilia, executada com passeios, guias, sarjetas e pavimentagdo;

VI- Implantagédo de sinalizagdo semaf6rica no cru-
zamento da Rua Ipés com a Av. Brasilia — a quantidade de grupos semaféricos
e colunas de sustentag@o serdo definidos pela Secretaria Municipal de Trans-
porte e Mobilidade Urbana por ocasi@o do atendimento ao Inciso I da Clausula
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Segunda deste Termo;

VII-  Ampliagdo da Escola Municipal de Ensino In-
fantil e Ensino Fundamental Prof. Oscar de Almeida Redondo, com as seguintes
benfeitorias: a) Construgéo de 03 (trés) salas de aula, com, no minimo, 40,00 m?
de area; b) Construgéo de 02 (dois) banheiros com 02 (duas) baias cada com
sanitario infantil;

VIII-  Aquisi¢@o dos equipamentos de saude relacio-
nados na Tabela abaixo:

Quantidade Descricdo

12 LONGARINA METALICA COM 2 LUGARES: Barra de ago 40 x 80 mm com 1,5 mm
de espessura pintura eletrostatica na cor preta, apoio de bragos ago inoxidével, pés for-
mato de Y em ago inoxiddvel com sapatas niveladoras, assento e encosto concha tinica
estruturado em chapa de ago inox perfurada espessura 2,5 mm. Dimensdes / Montado:
Larg. 1,19 m x Prof. 0,68 cm x Alt. 0,77 Capacidade / Peso Suportado: 240 kg, Os
produtos devergo ser novos, sem uso, reforma ou recondicionamento; garantia minima
de 12 meses.

12 LONGARINA METALICA COM 3 LUGARES; Barra de ago 40 x 80 mm com 1,5 mm
de espessura pintura eletrostética na cor preta, apoio de bragos ago inoxidével, pés for-
mato de Y em ago inoxidavel com sapatas niveladoras, assento e encosto concha tnica
estruturado em chapa de ago inox perfurada espessura 2,5 mm. Dimensdes / Montado:
Larg. 1,75 m x Prof. 0,68 cm x Alt. 0,77, Capacidade / Peso Suportado 360 kg, Os
produtos deverdio ser novos, sem uso, reforma ou recondicionamento; garantia minima
de 12 meses.

1 MESA PARA REUNIAO OVAL, MATERIAL DE CONFECGAQ: MDF; RETANGU-
LAR DE 2,00 M X 0,90 M.

16 MESA DE ESCRITORIO; SIMPLES; BASE DE AGO/ FERRO PINTADO; COM DI-
VISOES COM 02 GAVETAS; MATERIAL DE CONFECGAO: MDF; DIMENSOES
MINIMAS: ALTURA 75 CM X LARGURA 1,20 M X PROFUNDIDADE 60 CM;
COR A SER DEFINIDA PELA SECRETARIA MUNICIPA DE SAUDE.

4 ARMARIO DE AGCO, COM 2 PORTAS; ACO 26; DIMENSOES MINIMAS: AL-
TURA 1,80 X LARGURA 0,70 X PROFUNDIDADE 0,40; COM CAPACIDADE POR
PRATELEIRA: MINIMO 40 KG.

10 ESTANTE DE ACO, CHAPA 26, DIMENSOES MINIMAS: ALTURA 1,98 M X
LARGURA 92 CM X PROFUNDIDADE 50 CM COM 06 PRATELEIRAS, COM RE-
FORCO; CAPACIDADE DAS PRATELEIRAS DE NO MINIMO 100 KG.

20 CADEIRA DE AGCO/FERRO PINTADO; COM ROD{ZIOS; COM BRAGOS; COM
REGULAGEM DE ALTURA; ASSENTO E ENCOSTO: ESTOFADO COURVIN.

40 CADEIRA DE ACO/FERRO PINTADO; SEM RODI{ZIOS; SEM BRACOS; SEM RE-
GULAGEM DE ALTURA; ASSENTO E ENCOSTO: POLIPROPILENO; COR A
SER DEFINIDA PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE.

3 ROUPEIRO EM ACO PARA VESTIARIO COM 16 PORTAS ARMARIO ROU-
PEIRO EM AGO PARA VESTIARIO COM 16 PORTAS COM VENTILACAO E PI-
TAO PARA CADEADO INDIVIDUAL, PES EM POLIPROPILENO E FECHA-
DURA REFORCADA COM BARRAS - MEDIDAS APROXIMADAS 1930MM X
1380M X 400MM, CHAPA 26
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AR-CONDICIONADO com climatizagdo: quente e frio; tipo: split minimo de 12000
BTUs; modelo split high wall, possui filtro de ar antibactéria e antifundos; com controle
remoto, 220V, selo PROCEL. Fluido refrigerante ecoldgico r-410 ndo inflamével, até-
xico. Garantia minima de 12 meses.

CAMARA PARA CONSERVACAO DE IMUNOBIOLOGICOS / TERMOLABEIS
DE 280 LITROS. Equipamento vertical desenvolvido e projetado para a guarda cienti-
fica de VACINAS E ASSEMELHADOS.

Capacidade para armazenamento minimo de 280 litros. Refrigera¢éo com circulago de
ar forgado. Camara interna em ago inoxidével, gabinete externo de chapa pintada com
alta resisténcia a corrosdo e riscos em todos os lados e parte traseira Espessura de mi-
nimo 70mm nas paredes em poliuretano injetado, com no minimo 5 gavetas fabricadas
em ago inoxidéavel, contra tampas individuais. Sistema de refrigeragdo por compressor
hermético A/C de alta capacidade de recuperacdo térmica, estabilidade e homogenei-
dade. Porta de acesso vertical. Porta de vidro triplo anti embagante. Equipado com ro-
dizios com freio. Degelo automatico com evaporagdo de condensado. Painel de co-
mando Unico e controle em LCD, frontal superior, com memdria interna por periodo
minimo de um ano possibilitando exportagdo exclusivo por pen drive diretamente do
painel dos registros com dados criptografados para emissdo de relatérios de temperatu-
ras, desempenho e eventos ocorridos com garantia da rastreabilidade do relatério com o
equipamento, com comando eletronico digital micro processado programével de 2 graus
Celsius a 8,0 graus Celsius no minimo com sistema para garantir o pleno funcionamento
do equipamento em casos de pane elétricas/eletronicos do comando principal, tempera-
tura controlada automaticamente por solugfo através de sensor de temperatura PT100 a
4 graus Celsius, dotado de senha para acesso a quaisquer ajustes Sistema de alarme vi-
sual e sonoro com disparo instantdneo de maxima e minima temperatura, falha de sensor
e falta de energia. Sistema silenciador de alarme sonoro, apresentagdo de nivel de bateria
diretamente no painel. Alarme visual e sonoro de porta aberta. Sistema de discagem por
telefone automdtica para no minimo de 8 niimeros sem necessidade de contratagéo de
operadoras de telefonias moveis, Chave geral de energia - liga/desliga, Luz interna tem-
porizada com acionamento externo mesmo com porta fechada. Sistema de emergéncia
na falta de energia com autonomia de pelo menos 24 horas com baterias recarregaveis
acoplado ao corpo do produto. Tens#o 220V ou 127 V. Certificado de Calibragdo RBC
para confirmagdo de incerteza para os pontos 2°, 4° e 8°C. TODOS OS ITENS COM
GARANTIA DE 12 MESES E MANUAL EM PORTUGUES; ISO 13485. APRESEN-
TAR CERTIFICADO DE CALIBRAGAO ACREDITADA INMETRO DOS MODE-
LOS OFERTADOS QUE ESTEJAM EM USO SENDO 2°, 4° E 8° GRAUS A FIM DE
COMPROVACAO DE INCERTEZA DAS TEMPERATURAS. APRESENTAR AS-
SISTENCIA TECNICA LOCAL OU PROXIMA, REGISTRO DO EQUIPAMENTO
JUNTO A ANVISA.

REFRIGERADOR 01 PORTA, capacidade bruta entre 275 a 300 litros, cor branca, ali-
mentagdo bivolt ou 100V, garantia de 01 ano, com congelador, degelo autolimpante,
classificagio “A” no Programa Nacional de Conservagio de Energia Elétrica.

20

ESTETOSCOPIO INFANTIL: Auscultador Duo-Sonic com sensibilidade na captagéo
dos minimos ruidos, Olivas com protetor auricular de formato anatémico para ajuste
confortavel, Headset recurvado anatomicamente para melhor ajuste, conforto e trans-
missdo do som. Confeccionado em aluminio, Acompanha: 01 membrana do diafragma
sobressalente, 02 olivas sobressalentes, 01 placa de identificagdo para estetoscopio, ga-
rantia minima de 1 ano, certificado pela ANVISA

20

ESTETOSCOPIO ADULTO: Auscultador Duo-Sonic com sensibilidade na captagéo
dos minimos ruidos, Olivas com protetor auricular de formato anatdémico para ajuste
confortavel, Headset recurvado anatomicamente para melhor ajuste, conforto e trans-
missdo do som. Confeccionado em aluminio, Acompanha: 01 membrana do diafragma
sobressalente, 02 olivas sobressalentes, 01 placa de identificagdo para estetoscopio, ga-
rantia minima de 1 ano, certificado pela ANVISA
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DETECTOR FETAL DIGITAL DE MESA. Tela de cristal liquido e comando touch
screen. Bivolt com bateria recarregével. Sensibilidade a partir da 9* semana de gestag@o.
Display em forma numérica ou grafica. Meméria de 160 exames de 10 minutos. Possi-
bilidade imprimir os registros. Transdutor a prova d’agua. Opg¢ao de com fio ou sem fio
(alcance de 10 metros). Manual do usudrio e certificado de garantia em Portugués. Ga-
rantia de 12 (doze) meses.

SONAR - DETECTOR FETAL PORTATIL. CARACTERISTICAS: - Sensibilidade: a
partir de 10-12 semanas; - Tamanho: 135mm x 95mm x 35mm; - Peso: aprox. 200g. -
Alimentagdo por 2 pilhas AA de 1,5V. Performance FHR: - Faixa de Medig&o: 50-240
bpm; - Resolugdo: 1bpm; - Precisdo: + 1 bpm; - Saida de Energia: 20mW. Transdutor:
- Frequéncia Nominal: 2.0MHz; - Frequéncia de Operagdo: 2.0MHz = 10%; - P-:
<1Mpa; - lob: <20 mW/cm?; - Ispta: <100 mW/cm? - intensidade de Safda de ultrassom:
Isata <10 mW/cm?; - Area de radiagio Efetiva do transdutor: 154mm2. Registro da AN-
VISA

LANTERNA CLINICA: Lanterna de alta performance com iluminagio LED 3V, con-
feccionada em metal leve de alta qualidade, acabamento anodizado, maior durabilidade
e resisténcia, LED de alta poténcia com vida util de 10.000 horas, conveniente clip de
bolso, alimentagdo através de duas pilhas AAA (inclusas), Luz de LED de 3000K
(“branca quente”)

20

ESFIGMOMANOMETRO ADULTO: Bragadeira em NYLON com fecho em velcro
COR CINZA; Péra com valvula em metal reforgado; Composigéo: Mandmetro anero6ide
em duro metal com pintura texturizada, ap6s tratamento antiferrugem, com visor gradu-
ado de 0 a 300 mm/hg, preciso e de fécil leitura. Bragadeira com dimensdes adulta, em
tecido resistente algod#o fecho velcro no tamanho 53,0 x 14,5 cm ¢/manguito (bolsa de
ar) em pvc (latex free). Circunferéncia do pulso: 22 a 28 cm. 01-Péra insufladora de ar
em pvc (latex free), ¢/ Vélvula de controle de ar, em metal cromado, permitindo a reten-
¢do e o esvaziamento de ar. Manguitos (Bolsa de ar), com Conectores. Manual de ins-
trugéo e garantia em portugués, Acondicionado: estojo macio com ziper. Possuir selo de
verificagdo do INMETRO; Garantia do fabricante de 01 ano. Certificado pela ANVISA

20

ESFIGMOMANOMETRO INFANTIL: Bragadeira em NYLON com fecho em velcro
COR CINZA; Péra com valvula em metal reforgado; Composigéo: Manémetro anerdide
em duro metal com pintura texturizada, apds tratamento antiferrugem, com visor gradu-
ado de 0 a 300 mm/hg, preciso e de fécil leitura. Bragadeira com dimensdes adulta, em
tecido resistente algoddo fecho velcro no tamanho 53,0 x 14,5 cm ¢/manguito (bolsa de
ar) em pve (latex free). Circunferéncia do pulso: 10 a 18 cm. 01-Péra insufladora de ar
em pve (latex free), ¢/ Vélvula de controle de ar, em metal cromado, permitindo a reten-
¢d0 e 0 esvaziamento de ar. Manguitos (Bolsa de ar), com Conectores. Manual de ins-
trugdo e garantia em portugués, Acondicionado: estojo macio com ziper. Possuir selo de
verificagdo do INMETRO; Garantia do fabricante de 01 ano. Certificado pela ANVISA.

AUTOCLAVE 21L: Equipamento produzido dentro dos mais rigidos padrdes de quali-
dade, com sistema de rastreabilidade que cumpre a norma NBR ISO 13485; * E neces-
sério realizar o desbloqueio antes do primeiro uso, garantindo assim seguranga e rastre-
abilidade do produto; * Digital, facil manuseio; * Bivolt automatico - 127/220V que
permite ser utilizado em redes elétricas com variag®es entre 95 até 254V; * 21 sistemas
de seguranga entre os quais Chave e trava da porta, Sistema Eletrénico de cruzamento
de dados e Sistema eletronico de controle de poténcia; * Cédmara Ago inox; * Sem re-
servatério. Abra a porta da autoclave e, usando o copo dosador, coloque a quantidade
correta de 4gua destilada diretamente na cdmara (250 ml); * Programa tinico de Esteri-
lizag8o; * Desaerago e despressurizag@o automética; * Teclado de controle na cor azul;
* Tampa e cdmara em ago inox que facilita a limpeza; * 3 bandejas em aluminio anodi-
zado; * Secagem eficiente com porta entreaberta; * Sistema de ajuste de altitude para
diversas regides; * Garantia: 2 anos; * Poténcia: 1.600 Watts; * Frequéncia: 50/60 Hz;
* Dimens#@o Externa: 38 x 38 x 55 cm (largura x altura x profundidade); * Dimensdo
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Cémara: 25 x 43 cm (didmetro x profundidade); * Peso Liquido: 23,3 kg; * Peso Bruto:
25,9 Kg; * Féacil manuseio; * Registro ANVISA

8 BALANCA DIGITAL ADULTO: Capacidade de 200 kg divisao de 50 gramas. Carac-
teristicas Ideais para quaisquer lugares em que seja necessério o controle e/ ou acompa-
nhamento de peso de pessoas, como: consultério médico, hospitais, academias de ginas-
tica, clinica de estética, spas, centros de dietas, clubes, ginasio de esportes, escolas, ho-
téis, condominios e residéncias. * Construgdo resistente e durdvel com ago carbono SAE
—1020; * Pintura eletrostdtica a p6 * Piso antiderrapante. * Pés antiderrapante e regula-
vel para nivelamento * Régua antropométrica de 1,00 a 1,95m x 0,5 cm * Baixo custo
de manutengdo * Classe de exatiddo III. Registro da ANVISA

8 BALANCA DIGITAL INFANTIL: Capacidade de 15kg, divisao de 5gramas. Concha
anatomica em polipropileno com medida 540 x 290 mm injetada em material anti-ger-
mes; Display LED com 6 digitos de 14,2 mm de altura e 8,1 mm de largura; Estrutura
interna em ago carbono acabamento bicromatizado; Pés regulaveis em borracha sinté-
tica; Fonte externa 90 a 240 VAC ¢/ chaveamento automatico; Fungdo TARA até capa-
cidade maxima da balanga; Homologadas pelo INMETRO e aferidas pelo IPEM; Re-
gistro da ANVISA

1 DESFIBRILADOR DE CHOQUE BIFASICO: Sistema de Inteligéncia com algoritmo
de anélise. Orientag¢des por texto e voz. Software de computador para andlise dos even-
tos. Gravagdo de Dados em Meméria Interna (2GB). Bateria para 4 horas de monitora-
mento ou 200 choques de 150J. Aviso sonoro e luminoso para nivel baixo de bateria
(com capacidade para mais 15 choques ou 20 minutos de monitoramento). Funciona-
mento em diferentes idiomas (portugués, inglés, espanhol e possibilidade de mudanga
de idioma através do software). Tempo de Carga: Até 200 J - menor que 4 segundos.
Cronometro (contador de segundos). Relogio. Carregador Bivolt com Bateria Recarre-
gavel. 01 jogo de eletrodos (pés) autoadesivas — Adulto. Manual do Usuario. Certificado
de Garantia. Mochila para Transporte.

3 OXIMETRIA DE PULSO (SENSOR DE DEDO SP02): Indicagéo de saturagdo do oxi-
génio e curva pletismografica no display.

1 MONITORAGAO DO ECG (CABO DE ECG 3 VIAS): Permite a monitoramento cons-
tante do paciente através do display para a visualizagéo do tragado de ECG através do
cabo de paciente de 03 vias.

IX- A JS1 devera finalizar a obrigag@o constante
na Clausula Segunda, antes da solicitagio do ALVARA DE OCUPACAO do
empreendimento.

X- Se, apds o cumprimento das obrigagdes do

MUNICIPIO dispostas na Clausula Terceira, a JS1 ndo cumprir 0 compro-
misso descrito nos incisos I a VIII, a JS1 devera pagar, em favor do MUNICi-
PIO, o valor equivalente aos gastos das obras pretendidas e demais benfeitorias
descritas na Clausula Segunda, que serd apurado mediante a apresentagio de
dois orgamentos e com base no menor de dois orgamentos apresentados. Refe-
rido pagamento ser4 realizado para utilizagéo, pelo MUNICIPIO, tinica e ex-
clusivamente, para a execugéo do descrito na Clausula Segunda.
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CLAUSULA TERCEIRA - COMPROMISSOS DO MUNICi-
PI1O

S#o compromissos do MUNICIPIO:

I- O MUNICIPIO se compromete a expedir os
competentes ALVARAS, referentes ao P.A. n® 2370/2018 e P.A. n° 576/2019,
observando os ditames da Leis Complementares n° 312/17 e n° 025/1996 e de-
mais legisla¢des aplicéveis;

I- A Secretaria Municipal e Planejamento Urbano
e Habita¢do (SMPUH), a Secretaria Municipal de Educagéo (SME), a Secretaria
Municipal de Transporte ¢ Mobilidade Urbana (SMTMU) e a Secretaria Muni-
cipal do Meio Ambiente (SMMA) deverdo orientar, aprovar, € acompanhar a
execugdo das obras;

- A JS1 encaminhard a0 MUNICIPIO comuni-
cado de conclusdo das obrigagdes devidamente descritas na Clausula Segunda,
cabendo a este, no prazo de até 30 (trinta) dias emitir Termo de Quitag&o, nos
termos do Anexo III;

IV- O MUNICIPIO emitiré os respectivos ALVA-
RAS DE OCUPACAO, somente apos a concluséo, das obras constante do inciso
I a VIII da cldusula segunda, que serdo realizadas pela JS1.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E EFICACIA

Este TERMO DE COMPROMISSO vale como titulo executivo
extrajudicial e entrard em vigor a partir da assinatura de ambas as partes, com eficicia
plena e vigorara até a data em que todos os compromissos assumidos forem cumpridos, néo
eximindo as partes de eventuais responsabilidades administrativas e civeis em razéo de
suas respectivas condutas.

CLAUSULA QUINTA - DOENCERRAMENTO

Considera-se findado o TERMO DE COMPROMISSO apés o
cumprimento sequencial das etapas descritas a seguir:
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[- Expedi¢do pelo MUNICIPIO dos competen-
tes ALVARAS para a realizagio de empreendimentos com 262 unidades, situ-
adas na Rua dos Ipés lotes 08,09,10,11,12, 18,19,20 ¢ 22 da quadra 44, Vila
Urupés, Suzano.

11~ Expedigio do TERMO DE QUITAGAO assi-
nado pelo representante legal do MUNICIPIO, dando cumprimento ao disposto
na Clausula Segunda, inciso I a VIII, ou Clausula Terceira, inciso III, deste
Termo de Compromisso.

CLAUSULA SEXTA -DO ATENDIMENTO A LEGISLA-
CAO ANTICORRUPCAO

A JS1 e o MUNICIPIO se comprometem a observar e cumprir as
disposigdes das Leis Federais n® 8.429/92, n° 12.846/13 ou quaisquer outras leis ou regula-
mentos antissuborno ou anticorrupgéo aplicaveis (“Leis Anticorrupg¢do™), bem como envidar
seus melhores esforgos para assegurar que qualquer terceiro contratante das Partes observe
e cumpra com as Leis Anticorrupgdo quando realizar atividades relacionadas a execugéo
total das contrapartidas previstas neste Termo de Compromisso. A JS1 e o0 MUNICIPIO
declaram que, no seu melhor conhecimento, ndo violaram as disposi¢des desta Clausula.

CLAUSULA SETIMA -DAS DISPOSICOES GERAIS

Os conflitos que surgirem na execugdo deste TERMO DE COM-
PROMISSO serfio resolvidos em comum acordo pelas partes e, caso assim ndo seja,
quaisquer davidas e questdes oriundas deste TERMO DE COMPROMISSO ou de sua
execucdo em que néo sga possivel a resolugdo amigavel na forma da cléusula supra, serdo
dirimidas no Foro da Comarca de Suzano, com renuncia expressa de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

Este Termo de Compromisso contém 2 (dois) anexos:

Anexo I - Contrato Social da Empresa ou Instrumento de Procuragéo
do representante da JS1, e seus documentos de qualificag@o.

Anexo II — Modelo de Termo de Quitagéo.

Assim, por estarem de pleno e comum acordo, as partes assinam
este instrumento em 3 (trés) vias de igual teor e forma na presenga de 2 (duas) testemu-
nhas que também o subscrevem.
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| EITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Estado de Sao Paulo
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Suzano, 23 de dezembro de 2019.

e

mo €0 M

- PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi

2.9 Tabeli#o
% de Notas
/ =T
/

/

JS1 : “EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
N Jucieudo Aratijo de Souza

Testemunhas:

Nome: €3N\ @\ en—— Nome: T\ione ¥ . Oauk,
RG: z3 458 ' 4 RG: 23 85\u.4231-1\
CPF: 1S2.S1 Y \v, |a CPF: \Q(.\23 33g -5

Ultima pégina de assinaturas do “Termo de Compromisso n° 008/2019” tendo por ob-
jeto a emissiio dos ALVARAS DE APROVACAO DE PROJETO DE CONSTRUCAO
E DE LICENCA PARA EDIFICAR, bem como dos respectivos ALVARAS DE OCU-
PACAO, com base nos projetos apresentados pela JS1, constantes nos autos do P.A n°
2370/2018 e do P.A n° 576/2019, em observincia a Lei Complementar Municipal n°
025/1996 (vigente a época) e Lei Complementar n° 312/2017 estabelecendo, ainda, as
obrigacdes a serem observadas pela JS1 e pelo MUNICIPIO, como seguem nas demais
clausulas deste Termo de Compromaisso.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Estado de Sao Paulo

ANEXO II - TERMO DE COMPROMISSO 008/2019 (MODELO)

TERMO DE QUITACAO

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, pessoa juri-
dica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob n° 46.523.056/0001-21, sediada
Rua Baruel, 501, Centro — Suzano/SP, neste ato representada por seu Prefeito Municipal, Sr.
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi, doravante denominada simplesmente MUNICIPIO,
aos __ diasde _ de 201 concede, em carater definitivo TERMO DE QUITACAO das
obrigagdes estabelecidas na Clausula Segunda, devidamente descritas e caracterizadas no
Termo De Compromisso N°008/2019, firmado junto a JS1 ARAUJO EMPREENDI-
MENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 10.268.911/0001-58, sediada na Rua Capitdo Eugenio de Macedo, 204,
sala 1, Vila Silva Telles, Sdo Paulo/SP, neste ato representada por Jucieudo Araujo de
Souza, brasileiro, casado, empresario, portador da identidade RG n°® 35.020.579 SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob n® 213.483.984-11, doravante denominada simplesmente JS1. Apos
constatar que as mencionadas obrigagdes citadas acima foram executadas de acordo com as
condigdes estabelecidas no Termo De Compromisso N°008/2019, e achando-se estas devi-
damente concluidas, conforme relatdrio fotografico, expediu-se o presente TERMO DE
QUITACAO, cessando nesta data, todas as obrigagdes da JS1 estabelecidas no referido
Termo de Compromisso.

Suzano, _de __ de201_.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi

RESIDENCIAL HINATA SPE LTDA

José Carlos Aina Sadek
Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:

Ultima pégina de assinaturas do “Termo de Compromisso n° 008/2019” tendo por ob-
jeto a emissdio dos ALVARAS DE APROVACAO DE PROJETO DE CONSTRU-CAO
E DE LICENCA PARA EDIFICAR, bem como dos respectivos ALVARAS DE OCU-
PACAO, com base nos projetos apresentados pela JS1, constantes nos autos do P.A n°
2370/2018 e do P.A n° 576/2019, em observancia a Lei Complementar Municipal n°
025/1996 (vigente a época) e Lei Complementar n® 312/2017 estabelecendo, ainda, as
obrigacdes a serem observadas pela JS1 e pelo MUNICIPIO, como seguem nas demais
clausulas deste Termo de Compromisso.
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INSTRUMENTO
PARTICULAR DE
CONSTITUICAO
DE SOCIEDADE

EMPRESARIA LTDA

JS1 ARAUJO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Pelo presente instrumento particular os abaixo assinados,
CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA, pessoa juridica de direito privado inscrita
no CNPJ 10.268.911/0001-58, com contrato de constituigdo registrado na Junta
Comercial do Estado de S&0 Paulo sob o n? 35222586116 em sessio de 29.07.2008,
estabelecida na Rua Capitdo Eugénio de Macedo, n® 204, Sala 01, Vila Silva Telles,
Séo Paulo — SP - CEP 08110-150, por seu administrador o Sr. JUCIEUDO ARAUJO
DE SOUSA, brasileiro, casado sob regime de comunhio parcial de bens, empresario,
portador do RG n® 35.020.579, expedido pela Secretaria de Seguranga Publica - SP e
do GPF n®213.483.948-11, residente e domicillado na Rua Manuel Soares de Medeiros
n? 17, Jardim Nazaré, S&o Paulo — SP, CEP 08151-161, e JUCIEUDO ARAUJO DE
SOUSA, bDrasileiro, casado sob regime de comunh3o parcial de bens, empresério,
portador do RG n® 35.020.579, expedido pela Secrétaria de Seguranga Publica -~ SP e
do CPF n® 213.483.948-11, residente e domiciliado na Rua Manuel Soares de Medeiros
n® 17, Jardim Nazaré, Sao Paulo - SP, CEP 08151-161, resolvem através do presente

constituir uma SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITAQA, que se regera pelas clausulas e
condigdes a seguir:-: :

Cldausula 1%, DA DENOMINACAQ SOCIAL

A sociedade girard comercialmente sob a denominagéo social de
"JS1 ARAUJO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA”
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INSTRUMENTO
PARTICULAR DE
CONSTITUICAO
DE SOCIEDADE
EMPRESARIA LTDA

Cldusula2?. DO ENDERECOQ DA SEDE
A sociedade tera sede a Rua Capitdo Eugénio de Macedo, n® 204,
Sala 15, Vila Silva Telles, Sdo Paulo - SP, CEP 08110-150.

Paréagrafo Unico A sociedade podera abrir filiais, sucursais, agéncias, depésitos e

escritorio em qualquer parte do territério nacional, a critério dos
socios.

Clausula 32, DO OBJETIVO DA SOCIEDADE
O objetivo da sociedade sera explorar a atividade de: Loteamento de
terrenos, desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios,
incorporagdo imobilidia ou a participagdo em incorporagdes
imobiliarias e venda de iméveis construidos ou adquiridos para
revenda.

Cldusula 4, DO PRAZO DE DURACAO

O prazo de duragao da sociedade é indeterminado.

Cldusula 5°. DO CAPITAL SOCIAL
O Capital Social € R$ 1.000,00 (Hum Mil Reais), dividido em 1.000
(hum mil) quotas no valor nominal de R$ 1,00 (Hum Real) cada uma,

totalmente integralizadas, neste ato, em moeda corrente nacional,
distribuidas entre os sécios, conforme segue:

ROVE GUSTAS]  CARIANGS|
. Construtora Sousa Araujo 990 990,00( 99
Jucieudo Aradjo de Sousa 10 10,00{ 01
TOTAL 1.000 1.000,00 100
Pardgrafo 1° As quotas da sociedade sio indivisiveis e ndo podero ser cedidas ou

transferidas sem o expresso consentimento dos sécios, cabendo, em

igualdade de condigdes, o direito de preferéncia aos sécios que
queiram adquiri-las.

Pardgrafo 2 A responsabilidade de cada sécio é restrita ao valor de suas quotas,
mas todos respondem solidariamente pela integralizagio do capital
social, nos termos do artigo 1.052 do Cédigo Civil.

Paragrafo 32 - S&o as quotas de Capital Social absolutamente impenhoraveis, ficando

aqui declaradas como tal, na conformidade do que dispde o artigo
649, inciso |, do Estatuto Processual Civil.
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PARTICULAR DE
CONSTITUICAO
DE SOCIEDADE

EMPRESARIA LTDA

Paragrafo 42 - ocorrendo a hipétese prevista no artigo 1026 do Cédigo Civil, a
Sociedade néo se dissolvera, podendo o sécio que nao esteja sendo
executado ou a prépria Sociedade proceder a remicdo da execugao,
preservando-se a empresa, ndo implicando com isso admissdo de

terceiro ao quadro social, procedendo-se o pagamento na forma
disposta na clausula décima.

Cldusula 6°. DA APLICACAO SUPLETIVA DA LEI DAS SOCIEDADES POR ACOES
Aplica-se a esta sociedade, nos casos omissos, € de maneira
supletiva, as regras aplicaveis as sociedades anénimas.

Cldausula 7¢, DA GERENCIA E DA ADMINISTRACAQ DA SOCIEDADE

A administragdo da sociedade, sua representacdao legal e
movimentagdo de suas contas bancérias, sera exercida por
nomeagao, sendo tanto designado o Sr. JUCIEUDO ARAUJO DE
SOUSA (ja qualificado) com poderes e atribuigdes de cuidar de todas
as operagbes administrativo-financeiras, representagdo da Sociedade
ativa e passivamente, judicial e extrajudicialmente , cabendo aos
mesmos o uso da denominagéo social, isoladamente, exclusivamente
para os negocios da propria Sociedade, vedado o uso deste em
negdcios ou atividades estranhos ao interesse social ou assumir
obrigagées seja em favor de qualquer dos quotistas ou de terceiros,
podendo, dada a natureza da atividade, onerar ou alienar bens
iméveis da Sociedade, independentemente da autorizagdo do outro
sécio, tendo como direito uma retirada mensal, a titulo de pré-labore,

. em valor livremente fixado de comum acordo em simples deliberagéo,
observadas as disposigdes regulamentares pertinentes.

Paragrafo 12 - As deliberagdes dos sécios serdo tomadas em reunido e dar-se-ao
com os beneficios dos §§ 22 e 32 do artigo 1072 do Cédigo Civil.

Paragrafo 22 - No caso de ndo comparecimento de algum sécio & reunido, nem ¢
procurador seu, constitufdo na forma do artigo 1074 do Cddigo Civil,
lavrar-se-a tal ocorréncia em termo de comparecimento a ser firmado
pelo presente, designando-se nova data, hora, local e ordem do dia,
notificando-se expressamente e por escrito o sécio ausente, apds o
qual as deliberagbes poderdo ser tomadas pelo sécio notificante se
ocorrer nova auséncia do notificado, respeitando-se, todavia, as
demais disposigées deste Contrato e da Lei quanto ao quorum para
aprovagao e solugdo de divergéncias.
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Paragrafo 3° -  Nas divergéncias entre os sécios guanto aos assuntos postos em
deliberagdo, no caso de nfo ocorrer unanimidade, 0 empate sera
encerrado mediante aplicagio do critério estabelecido no § 2¢ do
artigo 1010 do Cédigo Civil. Se a deliberagao gquanto aos negécios da
Sociedade, pela sua natureza, exigir registro de alteragdo contratual,
esta sera efetuada com a consignagdo no instrumento alterativo do
voto de divergéncia caso o vencido recuse assinar o documento.

Paragrafo 42 - Em caso de divergéncia inconcilidvel ou recusa ao desempate pela
parte vencida no tocante ao critério descrito no paragrafo acima, sera

sufragada a decis@o tomada pelo Juizo Arbitral estabelecido na
clausula 10

Paragrafo 5° - A administragdo da Sociedade cabera aos administradores acima
descritos, conforme previsto no caput desta clausula, todavia, poderao
0s mesmos dispor de maneira diversa, distribuindo as atribuicbes e
poderes entre si, 0 que se fard por deliberagéo em reunio e levado a
registro o instrumento alterativo com a assinatura de todos, aplicando-
Se no que couber o disposto nos paragrafos anteriores.

Paragrafo 62 - Poderdo ainda, por unanimidade, designar administrador néo sécio,
com expressa definicéo das atribuigbes e dos poderes conferidos, o
qual podera ser destituido a qualquer tempo, com ou sem justa causa,
mediante simples deliberagéo tomada em reunizo.

Paragrafo 72 - Nas hipéteses previstas na clausula 9% e seus paragrafos, a
administragdo recaird sempre na pessoa do sécio remanescente ou
sobre 0 qual ndo recaiam as situagdes em dita clausula prevista,
ainda que este ndo seja, ao tempo do evento, administrador da
Sociedade, o qual administrara em carater transitério até que se
resolva a questéo atinente &s quotas objeto de discussio, quando
entao promoverd o devido registro das alteragdes pertinentes,
tomadas em reunido para este fim.

Cldusula8®. DA RETIRADA DE PRO-LABORE
Cada sécio e administrador no exercicio da administragéo e
geréncia da sociedade tera direito a uma retirada mensal para custear
seus gastos particulares a titulo de pré — labore, em valor a ser
estipulado por livre consenso dos mesmos, dentro do limite permitido
pela legislagcdo do Imposto de Renda.
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Clausula 9°.

Cldusula 10°

INSTRUMENTO
PARTICULAR DE
CONSTITUIGAO
DE SOCIEDADE

EMPRESARIA LTDA

DO EXERCICIQO SQCIAL

O Exercicio Social encerrar-se-4 em 31 de dezembro de cada ano,
quando sera levantado um balango geral do exercicio e os lucros e
prejuizos apurados serdo divididos ou suportados pelos sécios,
proporcionalmente ao nimero de quotas de capital que cada um
contenha na sociedade.

DA AUSENCIA, RETIRADA OU FALECIMENTO

No caso de falecimento de um dos sdcios ou quebra de pessoa
juridica componente do seu quadro social, a Sociedade ndo se
dissolvera, levantando-se um balango especial nesta data e, obtida a
anuéncia do remanescente, se convier aos herdeiros do pré-morto
e/ou sucessores ou credores na forma e processo legal, seré lavrado
novo contrato com a incluséo destes com seus direitos legais,
representados pelo inventariante do “de cujus” ou outro herdeiro
nomeado ou administrador, de forma a preservar a indivisibilidade das
quotas, ou entdo os herdeiros e sucessores receberdo todos os seus
haveres apurados com o balango especial, em dez prestagbes iguais
e sucessivas, vencendo-se a primeira ap6s cento e vinte dias do
balango especial, corrigidas pelo IGP-M da FGV.

Paragrafo 1 - o mesmo procedimento acima serd observado em caso de interdig&o,

Paragrafo 29 -
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incapacidade ou impedimento legal, faléncia, insolvéncia, partilha em
dissolugéo de sociedade conjugal e/ou unido estével, liquidagio por
iniciativa de credor ou condenagdo judicial que atinja as quotas de
Capital Social.

por consenso unanime ou deliberagdo dos socios a Sociedade podera
ser dissolvida, conforme dispdem os incisos 1l e 1l do artigo 1033 do
Caodigo Civil, sendo as quotas pagas proporcionalmente a participagao
de capital social subscrita.

DECLARACAO DE DESEMPEDIMENTO
O administrador Sr. JUCIEUDO ARAUJO DE SOUSA (ja

qualificado) declara sob as penas da Lei que ndo esta impedido de
exercer a administragdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude
condenagdo criminal, ou por se encontrarem sob os efeitos dela, a
pena que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos, ou por crime falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno,
concusséo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema
financeiro nacional, contra normas de defesa de concorréncia, contra
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as relagbes de consumo, fé publica, ou a propriedade conforme art.

1.011, par.1°, CC/2002

Clausula 12°. Os sécios elegem o foro da Comarca de Sdo Paulo — SP, para
quaisquer ag¢des originarias do presente instrumento.

E, por estarem de pleno e comum acordo, assinam o presente
Instrumento de Contrato Social em trés vias de igual teor, na presenca das

testemunhas abaixo.

CONSTRUTORA'SOUSA ARAUJO LTDA
JUCIEUDO ARAUJO DE SOUSA

Testemunhas:

Kranciele

Dr. Douglas Moura Marcos
Advaogado
OAB/SP 386.260
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Escrevente

\Ldpes de Alencar
CIRG 48.234.401-5
CPF/MF 383.358.508-01

Flévia Regina Britto Gongalféd gdmredrdS@al. Para

teor.




GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO /ﬂ//
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, CIENCIA, TECNOLOGIA E INOVACAO

JUNTA COMERGIAL DO ESTADO DE SAO PAULO - JUCESP JUCESP
Junta Comerdial do
Eslado de 530 Peulo
DECLARAGAO

Eu, JUCIEUDO ARAUJO DE SOUSA, portador do Documento de Identificagdo n°® 35020579, inscrito no Cadastro
de Pessoas Fisicas — CPF sob n° 213.483.948-11, na qualidade de titular, sécio ou responsavel legal da empresa
JS1 ARAUJO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, DECLARO estar ciente que o
ESTABELECIMENTO situado na Rua CAP EUGENIO DE MACEDO, 204, SALA 15, Bairro; VILA SILVA TELES,
Séo Paulo, SP, CEP: 08110-150, NAO PODERA EXERCER suas atividades sem gue obtenha © parecer
municipal sobre a viabilidade de sua instalagdo e funcionamento no local indicado, conforme diretrizes
estabelecidas na legislagdo de uso e ocupagao do solo, posturas municipais e restrigdes das areas de protecdo
ambiental, nos termos do art. 24, §2 do Decreto Estadual n°® 55.660/2010 e sem que tenha um CERTIFICADO DE

LICENCIAMENTO INTEGRADO VALIDO, obtido pelo sistema Via Rapida Empresa - Modulo de Licenciamento
Estadual.

Declaro ainda estar ciente que qualquer alterag@o no enderego do estabelecimento, em sua atividade ou grupo
de atividades, ou em qualquer outra das condigdes determinantes a expedigéo do Certificado de Licenciamento
Integrado, implica na perda de sua validade, assumindo, desde o momento da alteragéo, a obrigagdo de renova-
lo.

Por fim, declaro estar ciente que a emiss#o do Certificado de Licenciamento Integrado podera ser solicitada por
representante legal devidamente habilitado, presencialmente e no ato da retirada das certiddes relativas ao
registro empresarial na Prefeitura, ou pelo titular, sécio, ou contabilista vinculado no Cadastro Nacional da

. Pessoa Juridica (CNPJ) diretamente no site da Jucesp, através do médulo de licenciamento, mediante uso da
respectiva certificacio digital.

JUCIEUDO ARAUJO DE SOUSA{Sétio-Administrador/Administrador)
5020579
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07/12/2018

Receita Federal do Brasil

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO
32.197.053/0001-30
MATRIZ

CADASTRAL

COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ | DATA DE ABERTURA

06/12/2018

NOME EMPRESARIAL

JS1 ARAUJO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

dededededededed

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporagéo de empreendimentos imobiliarios

Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO

R CAP EUGENIO DE MACEDO

NUMERO
204

COMPLEMENTO

SALA 15

CEP
08.110-150

BAIRRO/DISTRITO
VILA SILVA TELES

MUNICIPIO
SAO PAULO

UF
SP

ENDEREGO ELETRONICO

CADASTRO@MOJICONTAB.COM.BR

TELEFONE
(11) 4722-4608

Fededekd

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAQ CADASTRAL
ATIVA 06/12/2018

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAQ ESPECIAL
Fededededededed dedededededededr

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.634, de 06 de maio de 2016.

Emitido no dia 07/12/2018 as 11:13:35 (data e hora de Brasilia).
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