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DET.O5 - RESERV. DE CAPTACAO E

RETENCAO DE A.P
S/Escala

— Telha Sanduiche

Calha Aguas
’7 Pluviais

— Trelica Metalica

QUADRO DE [LUMINACAO E VENTIALACAO
EXIGIDO PROJETADO EXIGIDO PROJETADO
AMBIENTE A.PISO | COEF. [ILUM.m2 ILUM.m2 | COEF. VENT.m2 VENT.m2
LOJA CONVENIENCIA 89.51m2 | 1/5 17,90 32,00 110 8,95 Forcada
DEPOSITO LOJA 8.34m2 | 1110 0,83 Artificial 1/20 0,41 Forgada
APOIO LOJA 7,19m2 1/5 1.43 Artificial 1/10 0,71 1,68
W.C MASCULINO |.87m2 1/8 023 Artificial 1/16 011  |Forgada Vtk 280
W.C PCD 2,55m2 1/8 0.31 Avrtificial 1/16 015 |Forgada Vik 280
ESCRITORIO 10,3 1m2 1/5 2,06 2,10 1/10 1,03 2,10
W.C |, 98m2 | 18 0,24 0,36 116 0,12 0,36
DEP. DE OLEO 9,30m2 1/10 0,93 Artificial 1/20 0,46 Forgada
TROCA DE OLEO 30,00mz | 18 3,75 10,00 116 1,87 10,00
REFEITORIO c.5Im2 | 18 0,81 0,82 116 0,40 0,82
VESTIARIO FEMININO 5.70m2 | 1/8 0,71 0,71 1/16 0,35 0,71
VESTIARIO MASCULINO | 5.70m2 | 18 0,71 0,71 1116 0,35 0,71
AREA DE SERVICO C5Ime | wm — 0,60 116 0,40 0,60

OBS.: TODOS 0S AMBIENTES SAO DOTADOS DE ILUMINACAO E VENTILACAO PROLONGADA ARTIFICIAL
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9.1 Agua Fria: Serad executada em tubos PVC marrom tigre ou similar, com diametros de 3/4", 1",

TERRENO/CONSTRUCAO: O terreno mede 2.239,79m2 e a edificacio a ser construida possuira
area de 696, 1 7m2.

PREPARACAO DO TERRENO: Serzo feitos os servicos de limpeza do terreno com servicos de capina
e retirada de entulhos indesejavels, nivelamento do terreno segundo as cotas definidas em projeto,
colocagdo de tapumes em pé e Jou muro de fecho dando sequranca a obra € aos materiais nela
guardados e construgao de instalagdées provisérias de édgua e energia que atenderam ao canterro de
obras e 05 servigos posteriores.

FUNDACOES: As fundacées serdo executadas de acordo com as caracteristicas do solo
encontradas através da sondagem do solo e do projeto estrutural, da qual definird o tipo de broca a
ser utilizada, bem como definidas as caracteristicas e dimensdes de sapatas e fundagdes
executadas.

IMPERMEABILIZACAO: Os alicerces serdo impermeabilizados até a altura de 0.30m com Vedacit,
Vedapren ou similar, segundo a ABNT.

ESTRUTURA: Sera executado em concreto armado (Edificacdo) e estrutura metélica (Fosto de
Abastecimento), calculados sequndo projeto estrutural € sequindos as normas técnicas previstas
pela ABNT.

ALVENARIA/PINTURA: A alvenaria sera executado em blocos de concreto | 4x19x39cm padronizados,
com posterior revestimento em embo¢o e reboco, para acabamento em massa corrida € pintura. A
pintura serd executada em latex PVA para area externa € os pilares metalicos da cobertura das
bombas de abastecimento serdo pintados em tinta esmalte sintéticos.

FORRO: O forro sera executado em gesso liso, conforme especificagdes exigidas na ABNT.
COBERTURA: Cobertura da edificagdo sera executada em laje de concreto armado, com fechamento
em telha sanduiche e pintura eletrostética branca da mesma. Na cobertura do posto de
abastecimento a armacdo do telhado serd executada em estrutura metédlica trelicada, com fixagao de
telha sanduiche e inclinagado de 5%, com direcionamento das dquas pluviais através de calha
galvanizada que leva a mesma por tubulagdo de PVC de | O0Omm até a rede pluvia.

INSTALACOES HIDRAULICAS: As instalagdes hidradlicas serdo fettas em tubos de PVC rigido,
dimensionados de acordo com a necessidade e de acordo com as normas de fabricacdo € a ABNT.
O efluente dos perfis das canaletas metélicas da area de abastecimento de veiculos, descarga de
tanques e troca de dleo serao direcionadas para caixas separadoras de adqgua € areia € dgua e dleo
para tratamento e posteriormente armazenado em reservatério de captagio de efluentes para
retirada periddica por empresa especializada.

| $"e 2", de

acordo com o projeto hidro-sanitario, utilizando conexdes de boa qualidade e conforme as especificacdes da

9.2 Aguas Servidas: Serdo executados com tubos de PVC branco tigre ou similar, com didmetros de 4", 2" e

I'1/2", de acordo com projeto hidro-sanitario, utilizando conexdes de boa qualidade e conforme especificacdes
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9.3 Aguas Pluviais: Todo sistema de captagdo de dqua pluvial seré fetto por calhas e condutores que serao

canalizados para a rede de piblica de esgoto.

9.4 Agua de Reuso: Apbs a captacio das dguas pluviais e armazenamento em tanque préprio a mesma serd

reutilizada na lavagem de veiculos.
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INSTALACOES ELETRICAS: As instalacdes elétricas serdo dimensionadas de acordo com as normas
da ABNT e demalis exigéncias da empresa fornecedora de energia elétrica.

REVESTIMENTO DE PAREDE: As paredes internas das areas molhadas serdo revestidas de ceramica
€ as demais dreas pintura latex acrilica. As superficies metélicas receberzo tinta esmalte sintética.
PISO: Sera instalado revestimento cerdmico nas dreas administrativas, de circulagao interna, nas
areas molhadas, na loja de conveniéncia € demais areas. Piso em concredo armado polido com
pintura epoxi na érea de abastecimento e estacionamento.

ESQUADRIAS / VIDRO: As portas internas em geral serdo em aluminio branco linha suprema. Os vaos
das lojas de conveniéncia € demais dreas serdo em vidro temperado liso transparente | Omm aluminio
linha gold. Janelas serdo em aluminio branco linha gold com fechamento de vidro liso temperado de
&mm. Todos os caxilhos serdo em aluminio branco.

ILUMINACAO / VENTILACAO: A lluminacdo natural, luminagdo artificial, ventilago natural e ventilagdo
forgada serdo dimensionados conforme lei | 2.342/76 (Codigo Sanitério de Sao Paulo) € normas
técnicas vigentes.

- O LOCAL E SERVIDO POR REDE DE AGUA E ESGOTO;

- ATENDERA AO DISPOSTO NA SECAO XII, CAPITULO III, TITULO IIl DA LEI COMPLEMENTAR 025/96;

- O RESERVATORIO DE AGUAS ATENDE DISPOSTOS NOS ARTIGOS 10 E | | DO DECRETO 12.342/78;

- AS LIGACOES DE AGUAS PLUVIAIS, ESGOTO CALHAS E CONDUTORES ATENDERAO AO DISPOSTO NOS
ART.19,20,26 E 56 DO DECRETO ESTADUAL |2.372/78;

- ATENDERA AO ART. 39 DO DECRETO |2.342/78;

- ATENDERA AO DISPOSTO NO ARTIGO 1301 DO CODIGO CIVIL BRASILEIRO:;

- ATENDERA A NBR 9050, AO DECRETO 5.296/04 E A LEI 10.098/00;

- ATENDERA O DISPOSTO NOS ART. 44 E 45 DO DECRETO ESTADUAL | 2.342/78 DE ILUMINACAO E
VENTILAGAO;

- A PREFEITURA RESERVA-SE O DIREITO DE NAO CONCEDER O ALVARA DE HABITE-SE DA OBRA QUE NAO
FOR FIEL AO PROJETO APROVADO;

- SPDA:NO OCUPE-SE SERA APRESENTADO LAUDO TECNICO ATESTANDO A EFICIENCIA DO SISTEMA COM
APRESENTACAO DE ART FORNECIDA POR PROFISSIONAL DEVIDAMENTE HABILITADO.
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INDICES
URBANISTICOS:

ENTIFICA
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0 |INSCRICAO CADASTRAL:
13.055.001 (A.M) —

P:

1 0%

SITUACAO SEM ESCALA:

DECLARACOES

Declaro que a aprovaglio do projeto ndio implica no reconhecimento por parte da
prefeitura do direito de propriedade do terreno e que a obra objeto deste projeto
ndo serG iniciada antes da retirada do alvaré correspondente.

Declaro para os devidos fins de direito Inclusive na esfera penal que este projeto
N b ad rigor te as di iBes legais federal taduais & is que
i os edilicios, e do do uso e
do solo: bem como as normas técnicas Braslleiras NBR's.

PROPRIETARIO: E & R ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA
CNPJ:06.767.605/000 | -66

' = SOCIO: ROGERIO COMI
RUA ANTONIO AUGUSTO CLARO RG:16.628.097-5 SSP/SP CPF: | 18.893.038-95

QIDVYNI VIIZAIT0 30 NVAQE VIIVIN V1Y

| [rerReENO:

2.239,79m2

PROPRIETARIO: E & R ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA
CNPJ:08.787.605/000 | -866

A CONSTRUIR: SOCIO: ELAINE ALVARENGA F. PAULA

REAS

\<C||COBERTURA DAS BOMBAS: 526.03m2 |

RG:14.591.466-5 SSP/SP  CPF:263.114.448-10

W [erreo:

|95,|3m2\

QUADRO

AUTOR E RESPONSAVEL TEC. PELO PROJETO E PELA EXECUGAO DA OBRA:
ARQ2 KAROLINE HARUMI TAKAHASHI SILVA

CAU: Al 18067-3 CCM:5.436.567-8

RRT PROJETO: 95088 |

RRT EXECUCAO:8950892

]AREA TOTAL DA CONSTRUCAO: 723,16m2

CONTATO: (1 1) 94749-3933/ 94749-1 195
EMAIL: VINTAGE.ARQUITETURA@GMAIL.COM

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
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03/09/2019 ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica

Servigo Publico Federal
CONSELHO FEDERAL/CRBIO - CONSELHO REGIONAL DE BIOLOGIA
1-ART NO:

ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA - ART |2019/06693

CONTRATADO
2.Nome: ALINE BEZERRA DA SILVA |3.Registro no CRBio: 074282/01-D
4.CPF: 354.589.128-37 |5.E-mai|: bio.alinesilva@gmail.com |6.Tel: (11)4149-9952
7.End.: DOMINGOS CONDOLEU 280 |8.Comp|.:
9.Bairro: VILA FRANCOS |10.Cidade: SAO PAULO |11.UF: Sp |12.CEP: 02880-000
CONTRATANTE
13.Nome: E & R ADMINISTRACAO DE BENS LTDA
14.Registro Profissional: |15.CPF/ CGC / CNPJ: 08.787.605/0001-86
16.End.: RUA BARAO DE JACEGUAI 1708
17.Compl.: 20 ANDAR - SL. 21 |18.Bairro: CENTRO |19.Cidade: MOGI DAS CRUZES
20.UF: SP |21.CEP: 08780-100 |22.E-maiI/Site:

DADOS DA ATIVIDADE PROFISSIONAL

23.Natureza : 1. Prestacao de servico
Atividade(s) Realizada(s) : Execugdo de estudos, projetos de pesquisa e/ou servigos; Emissao de laudos e pareceres;

24.1dentificacdo : ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) - AUTO POSTO MALASIA - AVENIDA GOVERNADOR MARIO COVAS,
2100.
25.Municipio de Realizagdo do Trabalho: SUZANO 26.UF: SP

27.Forma de participagao: INDIVIDUAL 28.Perfil da equipe:

29.Area do Conhecimento: Boténica; Ciéncias morfoldgicas; |30.Campo de Atuagdo: Meio Ambiente
Ecologia;

31.Descri¢dio suméaria :  ELABORACAO DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA, EM ATENDIMENTO A LEI COMPLEMENTAR N©
312 DE 22 DE DEZEMBRO DE 2017 DO MUNICIPIO DE SUZANO, EM IMOVEL LOCALIZADO NA AVENIDA GOVERNADOR MARIO
COVAS, 2100 - VILA SOL NASCENTE - SUZANO/SP, ONDE SERA INSTALADO O AUTO POSTO MALASIA.

32.Valor: R$ 4.500,00 |33.Tota| de horas: 50 |34.In|'cio: AGO/2019 |35.Término: SET/2019
36. ASSINATURAS 37. LOGO DO CRBio
Declaro serem verdadeiras as informagoes acima
Data: 02/09/2019 Data: @

Assinatura do Profissional Assinatura e Carimbo do Contratante

) N Aa <.0.
\[Rk'& -4 ‘ Y kl 0 ')__.\_'-._.'\__l"\'

CRBio-01

38. SOLICITAGAO DE BAIXA POR CONCLUSAO 39. SOLICITAGAO DE BAIXA POR DISTRATO

Declaramos a conclusdo do trabalho anotado na presente ART, razdo
pela qual solicitamos a devida BAIXA junto aos arquivos desse

CRBio.
Assinatura do Profissional Data: [/ / Assinatura do Profissional
Data: / /
Assinatura e Carimbo do Contratante Data: [/ / Assinatura e Carimbo do Contratante
Data: / /

] CERTIFICAGCAO DIGITAL DE DOCUMENTOS
NUMERO DE CONTROLE: 1545.2742.3683.4938

OBS: A autenticidade deste documento devera ser verificada no enderego eletronico www.crbio01.org.br

https://portal.crbio01.gov.br/scripts/art.dll/login# 4/5
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Recibo do Pagador

Nome do Pagador/CPF/CNPJ:

ALINE BEZERRA DA SILVA Registro : 074282 CPF : 354.589.128-37
R DOMINGOS CONDOLEU 280 VILA FRANCOS
02880-000 SAO PAULO SP  CX. PT. :

#Z BANnCODOBRASIL 1001-9 |

00190.00009 02803.894803 00038.734174 9 80160000004823

Local de Pagamento

PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA

‘encimento

18.09.2019

Nome do Beneficiario/CNPJ/CPF
CONSELHO REGIONAL DE BIOLOGIA DA 12 REGIAO - CNPJ: 02.366.047/0001-07
RUA MANOEL DA NOBREGA,595 CONJUNTO 122 - PARAISO - 04001-083 - SAO PAULO - SP

Agéncia/Cddigo do Beneficiario

1897-X / 85.111-6

Data do Documento Ndmero do Documento Espécie Doc Aceite Data do Processamento Nosso Numero
03.09.2019 074282 DS N 03.09.2019 28038948000038734
Uso do Banco Carteira Espécie Moeda Quantidade alor (=) Valor do Documento

17/086 R$ R$ 48,23

[nstrugdes ( Texto de responsabilidade do beneficidrio )

190066 TAXA ART- Eletrbnica 48,23

O PAGAMENTO DESTE NAO QUITA DEBITOS ANTERIORES.

BANCO: NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO

(-) Desconto/Abatimento

-) Outras Dedugdes

+) Mora/Multa

+) Outros Acrécimos

=) Valor Cobrado

Autenticagdo Mecanica

Local de Pagamento

00190.00009 02803.894803 00038.734174 9 80160000004823

£ BaNCODOBRASIL 1001-9 |
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Nome do Beneficiario/CNP]/CPF
CONSELHO REGIONAL DE BIOLOGIA DA 13 REGIAO - CNPJ: 02.366.047/0001-07
RUA MANOEL DA NOBREGA,595 CONJUNTO 122 - PARAISO - 04001-083 - SAO PAULO - SP

Agéncia/Cddigo do Beneficiario

1897-X / 85.111-6

Data do Documento NUmero do Documento Espécie Doc Aceite Data do Processamento Nosso Numero
03.09.2019 074282 DS N 03.09.2019 28038948000038734
Uso do Banco Carteira Espécie Moeda Quantidade alor (=) Valor do Documento

17/086 R$ R$ 48,23

[nstrugdes - Texto de responsabilidade do beneficiario

190066 TAXA ART- Eletronica 48,23

O PAGAMENTO DESTE NAO QUITA DEBITOS ANTERIORES.

BANCO: NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO

(-) Desconto/Abatimento

(-) Outras Dedugdes

(+) Mora/Multa

(+) Outros Acrécimos

(=) Valor Cobrado
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Prefeitura Municipal de Suzano

Estado de Sao Paulo

Certidao N2 86.2019
Certidao de Diretrizes para Uso do Solo

A Prefeitura Municipal de Suzano, Estado de Sdo Paulo,
através das atribuigcées legais conferidas a Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Habitagdo;

CERTIFICA:
A pedido formulado no Requerimento n® 313.2019 em que:

é requerente E & R ADMINISTRACAO DE BENS LTDA, que conforme despacho exarado no mesmo, o imével inscrito no
Cadastro Imobiliario Municipal sob n® 13.055.001 em area maior, com area de 2.239,79m?2 conforme Certidao de Desdobro
n? 105/2019,, localizado a Avenida Governador Mario Covas Junior, via classificada como “Expressa, situa-se na “MUC”
(Macrozona Urbana Consolidada), conforme Lei Complementar n® 312/17 e em zona de uso classificada como “Z2-2” (Zona de
Alta Densidade Demografica) conforme dispde a Lei Complementar n® 025/96, que trata do uso, ocupagao e parcelamento do
solo no Municipio, na qual admite-se a atividade “Posto de Combustivel” classificada como Comercial “C-2” conforme
tabela “C”, integrante da Lei Complementar n® 025/96, desde que sejam obedecidos o0s seguintes quesitos técnicos e
urbanisticos da legislagcao citada e observado o disposto na legislagdo em relacdo ao uso definido: 1) taxa de ocupacgao
maxima de 70%;2) taxa de impermeabilizagdo maxima de 90%; 3) indice de elevagdo maximo de 8,0;4) coeficiente de
aproveitamento: a) basico= 2,5 b) maximo= 4,0; 5) deverdo ser observados recuos, no minimo de: 5.1) frente para a Avenida
Governador Mario Covas Junior: 13,50m em relagao ao eixo da via, observados ainda 5,00m em relagao ao alinhamento para
a implantagédo de edificagdo e de quaisquer equipamentos, observadas as diretrizes municipais em relagdo a mobilidade
urbana; 5.2) lateral: H/10+1,50m, em um dos lados, onde H é a altura da edificagéo, excluidos os telhados, observado o
minimo de 2,00m para a via lateral; 5.3) fundos: H/10+1,50m, onde H é a altura da edificagdo, excluidos os telhados,
observado o minimo de 2,00m para a via lateral; 5.4) as edificagdes com a altura maxima de 10,00m (dez metros), excluidos os
telhados - cuja unica finalidade seja a de cobertura -, poderdo encostar nas duas divisas laterais e na de fundos, obedecidas
as demais normas vigentes de insolagao, ventilagao, taxa de ocupagao e indice de aproveitamento; 6) a atividade devera estar
localizada em um raio de no minimo 50,00m de distancia de asilos, creches, hospitais, escolas, quartéis e estabelecimentos
congéneres; 7) a area a ser utilizada pela atividade devera ter no minimo 1.200,00m?, com testada de no minimo 40,00m; 8) a
atividade ndo podera ocasionar transtorno ao sistema viario local, nem prejuizo aos transeuntes, portanto devera ser
observada largura de passeio de no minimo 2,00m; 9) a atividade nao podera acarretar qualquer tipo de poluigdo ambiental;
10) deverao ser observadas vagas de estacionamento com dimensao de 2,30x4,50m, na propor¢do de uma vaga para cada
100,00m? de area construida ou fracdo; 11) devera ser prevista drea especifica para as operagdes de abastecimento dos
tanques, internamente ao empreendimento, visando ndo ocasionar sobrecarga ao sistema viario local ou prejuizo a circulagao
de pedestres; 12) deverdo ser cumpridas as exigéncias do Decreto Estadual n® 12.342/78, as disposi¢coes da Lei Federal
10.098/00 e NBR 9050/15; 13) devera ser atendido ao disposto na Resolugdo CONAMA n? 237/00; 14) devera ser obtida
aprovacao junto a CETESB e respectivas licengcas ambientais; 15) devera ser obtida aprovacgao junto ao Corpo de Bombeiros
e respectivo AVBC; 16) o empreendimento devera ser objeto de aprovagao junto a Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Habitagao, com apresentagao de: a) matricula do Oficial de Registro de Iméveis e Anexos de Suzano, atualizada; b)
deverao ser observadas as disposi¢des do Codigo de Transito Brasileiro (CTB) e as Normas Contran que regem a matéria;
17) o projeto devera ser objeto de aprovagao junto a Secretaria Municipal de Transito e Mobilidade Urbana, visto tratar-se de
empreendimento que apresenta impacto ao viario local, 18) o corte ou supressao de vegetacdo, bem como os servigcos de
terraplenagem, deverdao ser objeto de aprovagdo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e demais érgaos
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competentes; 19) o projeto devera estar em conformidade com a legislacao federal, estadual e municipal; 20) deverdao ser
cumpridas as demais exigéncias legais da administragdo municipal, em especial quanto a regularizagdo da atividade junto as
receitas municipais;21) Caso a atividade ou empreendimento a ser desenvolvida no local enquadre-se como
empreendimento ou atividade de impacto, nos termos dos Arts. 57 e 58 da Lei Complementar n? 312/17, o mesmo
devera ser objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), contemplando os aspectos definidos no Art. 112 - § 3°,
da citada Lei. Esta Certidao nao tem validade como Licenca, Alvara e nao exime o interessado ou portador da
necessidade de licenciamento nos ambitos municipal, estadual e federal.

Validade do documento: 14/10/2019

Eu, Thiago Junior Moreira Lima, 021426 analisei e emiti nos termos da lei o parecer de Uso do Solo.

Visto e de acordo:

Suzano, 17 de Abril de 2019

Eliene Correa Rodrigues Coelho

Diretora de Planejamento Territorial

https://suzano.obras.inmov.net.br/projects/show_images/2726

Codigo de controle da certiddo: d9e6295e32ec118b5aab
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04-04-2019 09:00:32 AREA CONST(m?) | TELHEIRO(m?) | OUTRAS AREAS (m?) | AREA TOT EDIF.(m?)
EXERCICIO RO CAD 0,00 0,00 0,00 0,00
2019 ‘MQOSXS ) |NSCR'2§‘25%$%?STRAL QUQI;RA LOTE | AREA TERRENO(m?) FRACAQ,DEAL TEST:\DA(m') PADRAO
PROPRIETARIO 12.867,76 1,0000 66,42
ALIQUOTA(%
_269937 - E&R ADMINISTRACAO DE BENS LTDA iy V”;";:;;?f;”;’o‘“’ e g oy
MPROMISSARIO .947.319, , .547.319,
TERRITORIAL - R$ 27.093,25
PREDIAL - R$ 0,00
TOTAL - R$ 27.093,25
ENDEREGO DO IMOVEL
- RUA ANTONIO AUGUSTO CLARO,0
VILAFIGUEIRA  SUZANO-SP  08.676-200
PA'RCELAS VENCIMENTO VALORES EM R$
ENDEREGO ENTREGA UNICA 15-03-2019 25.738,59
RUA BARAO DE JACEGUAI, 1708, 2 ANDAR SALA 21 ! 15-03-2019 2.709,32
DEMONSTRATIV -04-
PQMONTELIBANO ~ MOGIDAS CRUZES -SP  08.780-100 DE PARCELAS 2 § 1282-3813 §§8§§§
4 15-06-2019 2.709,32
5 15-07-2019 2.709,32
6 15-08-2019 2.709,32
7 15-09-2019 2.709,32
8 15-10-2019 2.709,32
9 15-11-2019 2.709,32
10 15-12-2019 2.709,37
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Registro de Iméveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho ~ .
) Oficial IMOVE SibGlé"I‘RO DE]
| W CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo ¢84igruseade gﬁﬁg?xos_
rusLica revcey S€u cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor: Oficial g

Gustavo Moricon;

Escr

Registro de Iméveis —

OFICIAL DE

——

-SP,
LIVRON.°2 REGISTRO T,

GERAL .
Matricula == Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE 8A0 PAULO
85.255 01 15 maio 2019
Suzano, de de

VEL: UM TERRENO constituido por PARTE da QUADRA 37, do
lotc_aament-o denominado VILA FIGUEIRA, perimetro urbano deste
Municipio e Comarca de Suzano-SP, assim descrito e
caracterizado: Inicia num ponto lpcalizado no cruzamento da
Avenida Governador Mario Covas, com a Rua Antdnio Augusto
Claro, segue pelo alinhamento da Avenida Governador Mario
Covas, por uma distancia de 43,50ms em curva, deflete a
direita por uma disténcia de 42,65ms e confronta com o‘

remanescente, deflete & direita por uma distancia de 40,00ms
e confronta com remanescente, deflete a direita e segue por
uma distancia de 30,00ms, até atingir o alinhamento da Rua
Anténio Augusto Claro, confrontando com remanescente,
deflete & direita e segue pelo alinhamento da Rua Anténio
Augusto Claro, por uma disténcia de 30,00ms até atingir o

ponto de inicio desta descrigdo, encerrando a area de
2.239,79m2.

CONTRIBUINTE: 13.055.001, em maior area. ‘

PROPRIETARIA: E & R ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA, com sede na
Rua Bardo de Jaceguai, 1.708, 2° andar, Sala 21, Parque
Monte Libano, Mogi das Cruzes-SP, CNPJ 08.787.605/0001-86.

REGISTRO ANTERIOR: R.01 da Matricula n° 80.880, datado de

13/01/2017, deste Registrqgr Imobiliario ‘
, | !
SUBSTITUTO: ”q | ]
ON' FON A DE AGUIAR < FAGS

mmmp—

Av.0l/em 15 de mato de 2019. (Remisgde”de Clausula)

Procedo a presente averbagdo para constar que pela Av.02,
lancada aos 13/01/2017, na Matricula n° 80.880 (origem
desta), a aquisicdo da proprietaria E & R ADMINISTRAGAO DE
BENS LTDA, j& qualificada, ficou gravada com a seguinte
¢ldusula resolutiva: Se a outorgada compradora deixar de
pagar qualquer uma das parcelas anteriormente mencionadas,
ficar4 de pleno direito desfeita a venda. Que, a parcela
vencida e n3o paga na data prépria, serd acrescida a multa
de 10% e juros de mora & base de 1% a.m., encargos esses que
incidirdo sobre o débito monetariamente atualizado de
conformidade com variagdo do INPC, divulgado pelo IBGE,

" Continua no Verso

Pag.: 001/002

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos |
Comarca de Suzano - SP

diiE T 123620 -AA 356303



Matriculg ‘/
( ss. 25%%05 ‘\,
des . :
Satg:faoa dlﬁ do vencimento até a data de Sua efetiva
¢d0 "pro rata tempore", nos termos da escritura
Livro 990,

Ublj
l:f’lsllcgode venda e compra lavrada aos 23/05/2013,
: 3/208, no 3° Tabelidfo de Notas da Comarca de

Guarulhos-gp,
SUBSTITUTO: "ii'll { “lllll’
- : 230 \ .ﬁ_.’:‘-:;‘;‘/; N FONSKECA U H o) i ‘—E&g

Av.02/em 15 de maio de 2019, (AhestuFa de Matricula)

A presente matricula foi aberta atendendo requerimento dg
proprietdria E & R ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA, ]
qualificada, datado de 01/04/2019.

Certidio de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacao.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® 85255 esta conforme
original e foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e dnus reais e pessoais.
Dou fé, Suzano, data e hora abaixo indicadas. :

o

Gustavo Moriconi - Escrevente

Para verificar a autenticidade do documento,

: acesse 0 site da Corregedoria Geral da Justi¢a:
- ; - : https://selodigital.tjsp.jus.br

’ : 1236203C3085255C08472019C

. : (OFICIAL DE REGISTRO DE
; IMOVEIS E Al £X0S

r 0 24 : ; Coutinh
5] 1> Alperio de Souzad

Lug Oficial .
Gustavo Moricont

Escrevenie
} COMARCA DE _SUZANO-ST

1.68 Certiddo expedida as 09:47:35 horas do dia 06/11/2019

Ao Oficial,: RS 331.0 _
gg %ggggo. Vi gg ,2116 Para lavratura de escrituras esta certidao € valida por 30 dias (NSCGJSP X1V, 15, “¢")
Ao %egbcg(riti: RE 3157 Cadigo de controle de certiddo : ”I”I“”l . oTn s
%o FEOMP. ". RS *1.52 Pedido N° 116993 “
Total ... . .: RS 52,20 08525506112019
Pag.: 002/002

BELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBEA



_ RRT SIMPLES
oL /R R Conselho de Arquitetura N° 0000008950881
O e Urbanismo do Brasil RETIFICADOR a 8333541
INDIVIDUAL

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: Karoline Harumi Takahashi Silva
Registro Nacional: A118067-3 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: E & R Adiministracdo de Bens LTDA

CNPJ: 08.787.605/0001-86

Contrato: Valor Contrato/Honorarios: R$ 0,00
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 26/02/2019 Data de Inicio: 04/06/2019 Previsdo de término: 09/07/2020

Apbs a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

Endereco: AVENIDA GOVERNADOR MARIO COVAS N°: 2.100
Complemento: Bairro: VILA FIGUEIRA

UF: SP CEP: 08615355 Cidade: SUZANO

Coordenadas Geogréficas: Latitude: -23.55372152154623 Longitude: -46.30614963468895

4. ATIVIDADE TECNICA

Grupo de Atividade: 1 - PROJETO

Subgrupo de Atividade: 1.1 - ARQUITETURA DAS EDIFICACOES
Atividade: 1.1.2 - Projeto arquitetdnico

Quantidade: 723,16 Unidade: m?

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
gdificlﬁ(;()des abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1° do art. 56 da Lei n® 13146, de 06
e julho de 2015.

5. DESCRICAO

Autor e responsavel técnico pelo projeto arquiteténico de parte da quadra 37 do loteamento:Vila Figueira

6. VALOR

"O RRT Retificador é isento de taxa conforme o Art. N° 14 da Resoluc¢é&o n°® 91/2014 - CAU/BR."

HISTORICO DE RRT POR TIPO DE VINCULO

N° DO RRT FORMA DE REGISTRO DATA DE CADASTRO DATA DE PAGAMENTO
8333541 INICIAL 04/06/2019 10/06/2019
8950881 RETIFICADOR 08/11/2019 ISENTO

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: W2xz31 Impresso em: 08/11/2019 as 12:19:01 por: , ip: 179.97.139.146

www.caubr.gov.br Pagina 1/2



RRT SIMPLES

NN Conselho de Arquitetura N° 0000008950881
: Lol Lo Ty RETIFICADOR a 8333541

INDIVIDUAL

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

7. ASSINATURAS

Declaro serem verdadeiras as informac¢8es acima.

, de de
Local Dia Més Ano
E & R Adiministrac@o de Bens LTDA Karoline Harumi Takahashi Silva
CNPJ: 08.787.605/0001-86 CPF: 428.517.608-40

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: W2xz31 Impresso em: 08/11/2019 as 12:19:01 por: , ip: 179.97.139.146

www.caubr.gov.br Pagina 2/2



_ RRT SIMPLES
oL /R R Conselho de Arquitetura N° 0000008950892
O e Urbanismo do Brasil RETIFICADOR a 8333405
INDIVIDUAL

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: Karoline Harumi Takahashi Silva
Registro Nacional: A118067-3 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: E & R Adiministracdo de Bens LTDA

CNPJ: 08.787.605/0001-86

Contrato: Valor Contrato/Honorarios: R$ 0,00
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 26/02/2019 Data de Inicio: 04/06/2019 Previsdo de término: 09/07/2020

Apbs a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

Endereco: AVENIDA GOVERNADOR MARIO COVAS N°: 2.100
Complemento: Bairro: VILA FIGUEIRA

UF: SP CEP: 08615355 Cidade: SUZANO

Coordenadas Geogréficas: Latitude: -23.55372152154623 Longitude: -46.30614963468895

4. ATIVIDADE TECNICA

Grupo de Atividade: 2 - EXECUCAO

Subgrupo de Atividade: 2.1 - ARQUITETURA DAS EDIFICACOES
Atividade: 2.1.1 - Execucéo de obra

Quantidade: 723,16 Unidade: m?

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
gdificlﬁ(;()des abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1° do art. 56 da Lei n® 13146, de 06
e julho de 2015.

5. DESCRICAO

Responsavel técnico pela Execucdo da obra de parte da quadra:37 do loteamento:Vila Figueira

6. VALOR

"O RRT Retificador é isento de taxa conforme o Art. N° 14 da Resoluc¢é&o n°® 91/2014 - CAU/BR."

HISTORICO DE RRT POR TIPO DE VINCULO

N° DO RRT FORMA DE REGISTRO DATA DE CADASTRO DATA DE PAGAMENTO
8333405 INICIAL 04/06/2019 10/06/2019
8950892 RETIFICADOR 08/11/2019 ISENTO

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: Zyya8A Impresso em: 08/11/2019 as 12:20:28 por: , ip: 179.97.139.146

www.caubr.gov.br Pagina 1/2



RRT SIMPLES

NN Conselho de Arquitetura N° 0000008950892
‘ _CAu R e Urbanismo do Brasil RETIFICADOR & 8333405

INDIVIDUAL

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

7. ASSINATURAS

Declaro serem verdadeiras as informac¢8es acima.

, de de
Local Dia Més Ano
E & R Adiministrac@o de Bens LTDA Karoline Harumi Takahashi Silva
CNPJ: 08.787.605/0001-86 CPF: 428.517.608-40

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: Zyya8A Impresso em: 08/11/2019 as 12:20:28 por: , ip: 179.97.139.146

www.caubr.gov.br Pagina 2/2



Relatorto de Impacto de Vizinhanca

AUTO POSTO MALASIA LTDA
E & R ADMINISTRACAO DE BENS LTDA

Agosto a Outubro/2019

BioUrbas Meio Ambiente — Biologa Aline Bezerra da Silva
Email: bio.alinesilva@gmail.com - Tel.: (11) 98073-6662




AUTO POSTO MALASIA
E & R ADMINISTRACAO DE BENS LTDA
CNPJ n° 08.787.605/0001-86

Do empreendimento:
= Avenida Governador Mario Covas, n° 2100 — Vila Sol Nascente — Suzano/SP.
= Area do terreno: 2.239,79 m?
= Desmembrado das Matricula n® 85.255 e 85.256
= Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Suzano

— Area total a construir: 723,16 m?

Do proprietario:
= E & R ADMINISTRACAO DE BENS LTDA
= CNPJ n° 08.787.605/0001-86
= Contato: diretorial @eeradm.com.br

= Responsavel: Rogério Comi — CPF: 118.893.038-95

E & R Administragdo de Bens Ltda

Da responsavel técnica:
= Aline Bezerra da Silva
= Bidloga — Especialista em Gestdo Ambiental e Sustentabilidade
= CPF: 354.589.128-37
= CRBio 74282/01-D
= ART n° 2019/06693
= Contato: bio.alinesilva@gmail.com — (11) 98073-6662

l\h« 3. e Sullae
Bi6l. Aline Bezerra da Silva

BioUrbas Meio Ambiente — Biologa Aline Bezerra da Silva
Email: bio.alinesilva@gmail.com - Tel.: (11) 98073-6662
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1. INTRODUCAO

O Auto Posto Malésia Ltda sera instalado em area urbana do municipio de Suzano
e estd solicitando alvard para sua construgao.

As informagdes aqui prestadas sdo baseadas em documentos do empreendimento
em questdo, levantamentos aerofotogramétricos e vistoria técnica, para caracterizacdo do
empreendimento e de seu entorno, levantamento dos possiveis impactos, danos e suas
magnitudes, bem como as medidas de mitigagdo necessarias, decorrentes do processo de
ampliagdo e desenvolvimento das atividades planejadas.

O objetivo deste Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV ¢ fornecer subsidios
técnicos para a avaliacdo do projeto de constru¢ao do empreendimento pelo 6rgdo competente

da Prefeitura de Suzano.
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2. ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV visa a caracterizacdo dos
empreendimentos identificados como possiveis geradores de impactos nocivos na regido de seu
entorno, o levantamento dos impactos e danos possiveis e a descricdo das magnitudes dos danos
e de suas medidas mitigatorias.

A Lei Complementar n® 312, de 22 de dezembro de 2017, “Institui o Plano Diretor
do Municipio de Suzano, e da outras providéncias”, estabelece a obrigatoriedade de realizagao
do Estudo de Impacto de Vizinhanga, independente da area construida ou metragem do terreno,
para o empreendimento descrito no art. 58, inciso IV — Postos de servigos, com venda de
combustivel, sendo o empreendimento em questdo enquadrado como Comercial C-2 na Tabela
C da Lei Complementar n° 025, de 01 de marco de 1996.

O estudo dara subsidios para a analise do 6rgao publico competente visando avaliar
os efeitos positivos e negativos do empreendimento, com foco nos impactos socioecondomico
na populagdo residente ou atuante no entorno, € propor as suas respectivas acdes necessarias
para mitigagdo e compensacao, contemplando a analise das seguintes questdes: adensamento
populacional resultante, uso e ocupagao do solo permitido pela legislacdo e previsto no projeto,
valorizagdo e desvalorizacdo imobilidria, impactos na paisagem urbana e no patrimonio natural
e cultural, impactos na ventilagdo e insolagdo do entorno, capacidade da infraestrutura existente
de abastecimento de 4gua potavel, energia elétrica, telefonia, iluminagao publica e esgotamento
sanitario, geracdo e destinacdo de residuos sélidos e liquidos inclusive na implanta¢do do
empreendimento, existéncia e necessidades de equipamentos urbanos e comunitarios, sistema
de circulagdo e transportes, geracdo de trafego e demanda por transporte publico, seguindo as

diretrizes contidas no instrumento legal especifico.
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3. CARACTERIZACAO

O Auto Posto Malasia trata-se de um posto de servicos com revenda de
combustiveis, enquadrado como atividade Comercial C2 na Tabela C da Lei Complementar n°
025/1996. Sera implantado em uma area de 2.239,79 m?, com area total a construir de 723,16
m?, dividida em 528,03 m? de cobertura de bombas e 195,13 m? de pavimento térreo. O sistema

construtivo adotado ¢ de alvenaria convencional com a instalagdo de cobertura metalica.

3.1. Localizacao

O empreendimento serd localizado em terreno localizado na Avenida Governador
Mario Covas, 2.100 — Bairro Vila Sol Nascente — Suzano/SP. As coordenadas UTM sdo 23 k
367136.05 m E 7394503.47 m S — Datum WGS84.

As matriculas n°® 85.255 e 85.256 do Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca
de Suzano somam uma area total de 13.667,76 m’>. A 4area do empreendimento sera

desmembrada da area total do terreno.

A
alasiayg

h

Legenda
I:I Area do empreendimento

|:| Area total do terreno

200m
Fonte: Google Earth Pro.
Figura 01: Localizagdo da 4rea de estudo — Auto Posto Maléasia.
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Figura 02: Localizagdo da area de estudo — Auto Posto Malésia.

BioUrbas Meio Ambiente — Biologa Aline Bezerra da Silva

Pagina 7 de 23

Email: bio.alinesilva@gmail.com - Tel.: (11) 98073-6662



2" @

o Amb‘eo

3.2. Descricao das atividades

O empreendimento tem como finalidade a revenda de combustiveis, lubrificantes,
pecas e acessorios de veiculos, bem como a comercializagdo de produtos por uma loja
localizada no pavimento térreo da construgao.

As instalagdes do empreendimento foram projetadas a fim de atender a todos os
requisitos de uso e ocupagdo do solo para a atividade proposta e contard com as estruturas
supracitadas.

O mesmo seguira todas as normas de seguranga estabelecidas por legislagdes
especificas e possuird um sistema de monitoramento informatizado com sensores nos
intersticios das paredes duplas dos tanques ecoldgicos e nos sumps das bombas de

abastecimento, para minimizar danos advindos de possiveis vazamentos.

3.3. Descricao geral do empreendimento

As atividades comerciais do empreendimento funcionardo de segunda-feira a
domingo das 05 (cinco) as 23 (vinte e trés) horas.

Serdo 15 (quinze) vagas para automoéveis pequenos, sendo 1 (uma) para portadores
de necessidades especiais — PNE. Teremos 1 (uma) loja de conveniéncias e 1 (uma) area para
os servicos de troca de oleo e filtros, bem como toda a infraestrutura necessaria para

atendimento aos funcionarios e clientes.
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3.4. Da implantacio do empreendimento

IMPLANTAGCAO GERAL
ESC. 11125

AV GOVERNADOR MARIO COVAS

Figura 03: Planta proposta para a instalagdo do Auto Posto Maléasia.
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3.5. Zoneamento e Uso do Solo

O empreendimento serd instalado na Macrozona Urbana Consolidada (MUC),

dentro da Zona de Alta Densidade Demografica (Z-2), a qual segundo a Certiddo de Diretrizes

para Uso do Solo n°® 86/2019, ¢ admitida a atividade “Posto de Combustivel”, classificada como

Comercial C2 e em via classificada como “expressa”, conforme Lei n° 025/1996.

ZUD
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ZUD
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£
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| 7 z-7
bt
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Fonte: http://www.suzano.sp.gov.br/Web/planejamento—urbano-e—habitacao/legislacao/

ZUD |

n‘hAuto Posto Malasia

Figura 04: Localizagdo da area de estudo — Auto Posto Malasia no Mapa de Zoneamento da Lei n° 025/1996.
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3.6. Quadro de areas

Tabela 01: Quadro de Areas

Areas a construir m?
Edificacao 195,13
Cobertura de Bombas 528,03
Total geral 723,16
Areas de terreno m?

Cadastro  Imobiliario = Municipal n° 13.667,76
13.055.001
Certidao de Desdobro n° 105/2019 2.239,79

3.7. Cronograma de obras
A obra ocorrerd em 180 (cento e oitenta) dias apos a liberagdo do Alvard de

Aprovacao e Execug¢do do projeto.

3.8. Identificacio e Mapeamento da area de influéncia

A érea de vizinhanca foi delimitada a partir dos limites da area do empreendimento,
abrangendo um raio de 500 (quinhentos) metros para a Area de Influéncia Direta ¢ de 1000
(mil) metros para a Area de Influéncia Indireta. Nestes raios foram levantados e analisados os

possiveis riscos, impactos e danos causados a popula¢ao do entorno.
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Figura 05: Areas de Influéncia Direta e Indireta do Auto Posto Malésia.
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4. ANALISE DOS IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS
MITIGADORAS OU COMPENSATORIAS

4.1. Uso e Ocupacio do Solo

A Area de Influéncia Direta ¢ basicamente formada por ocupagdes residenciais,
porém a Avenida Governador Mario Covas forma um importante corredor comercial e
industrial da cidade de Suzano. Na Area de Influéncia Indireta possuimos atividades comerciais
(como Postos de Combustiveis), industriais e residenciais.

Nao se verificou empreendimentos industriais ou atividades que sejam sensiveis
aos possiveis impactos advindos do empreendimento. Existem outros Postos Revendedores de
Combustiveis, porém a implantacio do empreendimento beneficiard a populagdo,

principalmente da Area de Influéncia Direta, com a existéncia de aumento de oferta comercial.

4.2. Geracao de trafego intenso e pesado

O fluxo de recebimento de mercadorias ¢ dependente da comercializacdo das
mesmas, porém o recebimento de combustiveis ¢ de aproximadamente um caminhdo tanque (3)
trés vezes por semana em hordrio comercial. O posto possuird ordenamento do trafego e
sinalizagdo para que mesmo nos dias com alta demanda ndo haja nenhum prejuizo na via
publica.

A quantidade de combustivel comercializado mensalmente ¢ de 350 (trezentos e
cento) metros cubicos. O fluxo aproximado de abastecimento e outros servicos ¢ de 350
(trezentos e cinquenta) veiculos por dia, sendo os horarios de mais movimento das 6 (seis) as 8
(oito) horas e das 17 (dezessete) as 20 (vinte) horas de segunda-feira a sdbado.

Os fluxos provenientes do empreendimento ndo influenciam significativamente no

aumento da demanda local.

4.3. Ventilacao e iluminacao

O Auto Posto Malésia terd o pé direito de aproximadamente 7 metros e possui a
cobertura apenas da area de abastecimento, fazendo o aproveitamento da ventilagdo e
iluminagao natural para suas atividades em conjunto com a iluminagdo natural e sera aberto nas

laterais. No entorno, ndo ha edifica¢des que sofreram interferéncias do empreendimento.
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4.4. Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural

Na Area de Influéncia Direta do empreendimento temos a Escola Municipal de
Ensino Fundamental Professor Damasio Ferreira dos Santos. Os equipamentos listados ndo se
enquadram nas restricdes de proximidade existentes. Nao haverd aumento da demanda por
equipamentos publicos proveniente funcionarios e usudrios do empreendimento.

A paisagem urbana ndo sofrera grandes mudangas, na area ambiental o local de
implantacdo do empreendimento deixara de servir de depdsito irregular de residuos inertes
provenientes das constru¢des do entorno.

Na frente da propriedade no sentido norte-sul, percorrendo toda a sua extensdo na
Avenida Governador Mario Covas, encontra-se 0 Rio Una um afluente do Rio Tieté, o
empreendimento esta solicitando as devidas licengas ambientais junto a Companhia Ambiental
do Estado de Sao Paulo — CETESB para a instalacdo levando em consideragdo a anterioridade
de ocupacao a legislacao vigente.

O patrimoénio cultural da regido ndo terd influéncia pelo empreendimento.

4.5. Nivel de Ruidos
Os possiveis ruidos decorrentes da fase de implantagdo do empreendimento serdo
monitorados, na fase de operagdo ndo haverd emissdo de ruidos significativos, somente o

decorrente do trafego normal de veiculos, e dentro dos limites estabelecidos na NBR

10151:1999.

4.6. Qualidade do ar
A emissao de poluentes atmosféricos sera minima e nao trard mudangas a qualidade

do ar no entorno.

4.7. Vegetacao e arborizacao urbana

Nao ha individuos arbdéreos no interior da 4area onde serd construido o
empreendimento. Existem exemplares arboreos isolados exoticos e exoticos, tipicos de
arborizagdo urbana nas areas publicas e propriedades do entorno.

A sudoeste da propriedade na Area de Influéncia Indireta existem fragmentos de
Floresta Ombroéfila Densa, vegetagdo secundaria em estdgio inicial a médio de regeneracao.

Nao foi identificada em visita ao local a fauna silvestre associada a este tipo de vegetagao.
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4.8. Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada

Nao havera um aumento significativo na demanda por fornecimento de agua,
energia elétrica, iluminagdo publica e telefonia publica.

Por se tratar de area plana, a drenagem de 4dguas pluviais serd planejada de modo a
ndo interferir no entorno e encaminhada a galeria de dguas pluviais.

O terreno sera conectado a rede publica de fornecimento de dgua e a coletora de
esgoto. Os consumos mensais de dgua serdo de aproximadamente 10,00 m3/més, sendo que o
esgoto doméstico (3,00 m3/més) serd encaminhado diretamente para a rede publica coletora de
esgoto e o esgoto industrial/comercial (7,00 m3/més) passara por tratamento na caixa
separadora de dgua e 6leo e depois sera encaminhado para a rede publica coletora de esgoto. O
consumo mensal de energia elétrica serd de aproximadamente 2.700 KWH/Mé¢és e este sera
fornecido pela empresa de distribui¢ao de energia local.

Os residuos provenientes da separacdo de agua e oleo e da comercializacdo de

lubrificantes serdo coletados por empresa especializada sempre que necessario.

4.9. Geracao e destinacido dos residuos sélidos
A geragdo de residuos solidos ndo sera significativa e podera ser absorvida pelo
sistema de coleta publica. Todos os residuos com contaminag@o por 6leo ou combustiveis serdao

coletados por empresa especializada.

4.10. Geragio de emprego e renda
A mao de obra local serd contratada na fase de operacao do empreendimento. Para

um funcionamento adequado serdo contratados14 (quatorze) funcionarios.

4.11. Periculosidade

Serdo instalados no empreendimento 2 (dois) tanques bipartidos com capacidade de
armazenamento de 15 mil litros por compartimento e 2 (dois) tanques plenos com capacidade
total de 30 mil litros, totalizando a capacidade de armazenamento de combustiveis em 120 mil
litros, de gasolina comum, gasolina aditivada, etanol e diesel. Ainda, ha estocagem de dleos
lubrificantes e acessorios para automdveis, salientando que cada produto possui local adequado

de armazenamento.
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4.12. Residuos liquidos

Os efluentes gerados serdo de aproximadamente 10,00 m3/més, sendo que o esgoto
doméstico (3,00 m?*/més) sera encaminhado diretamente para a rede publica coletora de esgoto
e o esgoto industrial/comercial (7,00 m3/més) passard por tratamento na caixa separadora de

agua e 0leo e depois sera encaminhado para a rede publica coletora de esgoto.

4.13. Vibracao
A atividade exercida no local n3o utiliza equipamentos ou maquindrios que

produzam choque ou vibragdo perceptivel além dos limites da propriedade.
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4.14. Riscos, impactos e danos

O empreendimento em epigrafe serd instalado no local seguindo toda a legislagao
vigente, os possiveis impactos e danos advindos de sua instalagdo conforme proposta ndo trardo
impactos negativos de carater significativo, pois a regido ja esta antropizada e possui uma malha
comercial consolidada.

A implantacdo e posterior operagdo do empreendimento atende o vigente na
Resolugao CONAMA n°273/2000, que dispde sobre o licenciamento prévio de 6rgao ambiental
competente para a construgdo, a instalacdo, a modificag¢do, a ampliag¢do e a operagdo de postos
revendedores, postos de abastecimento, instalacdes de sistemas retalhistas e postos flutuantes
de combustiveis. Por se tratar de um empreendimento relativamente pequeno, sera possivel
planejar a circulagdo interna dos clientes, para ndo demandar alteragdes no trafego local.

Assim, ndo haverd alteragdes negativas significativas nas variaveis indicadas

abaixo:
o Variagao da densidade populacional;
J Impacto socioecondmico na populacdo residente ou atuante no entorno;
J Variagdo na Demanda por equipamentos publicos, urbanos e comunitarios;
o Alteragdes no uso e da ocupagao do solo;
o Variacao do prego imobiliario;
o Variacdes do trafego local e demanda por transporte publico;
o Alteracdes na ventilagao e iluminacao do entorno;
J Alteragdes da paisagem do entorno.

Tendo em vista que as instalagdes serdo realizadas seguindo todas as normas de
seguranga contidas nas legislagdes vigentes, os riscos € danos a infraestrutura urbana, a
populacdo, a economia, a0 meio ambiente ou ao patrimonio natural e cultural da cidade serdo
minimizados e, caso necessario, mitigados, descritos na tabela 02.

As emissdes de poluentes atmosféricos e sonoros serdo minimas e dentro dos
padrdes previstos em lei. Os residuos como o6leo proveniente de comercializagdo de
lubrificantes e da pista de abastecimento, possuiram destinacdo correta e aprovada, ndo sendo
potenciais poluentes hidricos.

O empreendimento terd um sistema de monitoramento informatizado e contencao
para minimizar danos advindos de possiveis vazamentos, de acordo com o previsto na

Resolugdo CONAMA supracitada.
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Os respiros de taques serdo instalados de forma a ndo prejudicar a populacdo da
area de vizinhanga imediata ao empreendimento. O tipo de empreendimento proposto trard

beneficios a regido, com a instalacdo de um novo servico que ndo ¢ oferecido nas proximidades

a populagao.

Destaca-se que havera melhorias na conservacdo do imével em questdo e na area

de vizinhanga imediata, tendo em vista que o mesmo se encontra atualmente sem utilizagao.

Tabela 02: Descri¢ao dos riscos e agdes mitigatorias.

baixa;

- Vazamentos ocorridos
em tanques de
armazenamento, baixa;

- Vazamentos internos
ocorridos nas bombas de
abastecimento, baixa.

Riscos Probabilidade Acoes mitigatorias
Incéndio e | Baixa, tendo em vista que | - Utilizagdo dos equipamentos de
explosao por | o empreendimento segue | combate a incéndio;
trabalhar com | toda a legislagdo vigente e | - Realizar a evacuagdo do local,
produtos utilizara equipamentos | conforme treinamento a ser realizado
inflamaveis adequados para ambientes | com 0s funcionarios do
com atmosfera explosiva. | empreendimento;
- Acionamento do Corpo de
Bombeiros.
Vazamento de | - Vazamentos ocorridos | - Limpeza manual das canaletas de
combustiveis em Pista de abastecimento, | contengdo e do equipamento de

controle - Caixa Separadora de Agua e
Oleo — SAO.

- Troca do tanque de armazenamento
de combustivel danificado por outro de
parede dupla estanque, com seu devido
equipamento de monitoramento.

- Limpeza dos SUMP de bomba e
filtros de 6leo.

Contaminacdao de
agua e solo por
combustiveis

Baixa, o empreendimento
tera tanques ecologicos de
parede dupla para conter
vazamentos e todo o
sistema de monitoramento
para minimizar este risco.

- Troca dos equipamentos
estiverem danificados;

- Elaboragdo de um plano estudo de
passivos ambientais, visando a
remediacdo da contaminagao no solo e
nas aguas, conforme estabelecido na
Decisdao de Diretoria — DD n°
103/2007/C/E, 22/07/2007 ¢ DD n°
038/2017/C, 07/02/2017 da
Companhia Ambiental do Estado de
Sao Paulo - CETESB.

que
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Figura 06: Propriedade onde sera instalada o Auto Posto Malasia, detalhe a deposigdo irregular de residuos so6lidos.

L3

Figura 07: Avenida Governador Mario Covas em obras em frente ao empreendimento.
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Figura 08: Avenida Governador Mario Covas a jusante do empreendimento.

BioUrbas Meio Ambiente — Biodloga Aline Bezerra da Silva
Email: bio.alinesilva@gmail.com - Tel.: (11) 98073-6662 Pégina 20 de 23




Figura 10: Escola Municipal de Ensino Fundamental Professor Damasio Ferreira dos Santos na Area de Influéncia
Direta do empreendimento.

Figura 11: Ocupagdes residenciais e comerciais na Area de Influéncia Indireta do empreendimento.
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5. CONSIDERACOES FINAIS

Considerando o exposto acima, conclui-se através deste Estudo de Impacto de
Vizinhanga e da avaliacdo de seus itens, que a localizagdo, edificagdes propostas e atividades
desenvolvidas pelo empreendimento condizem com o zoneamento municipal.

A érea de vizinhanga possui uma estrutura consolidada, principalmente comercial,
e residencial. O empreendimento em questdo sera instalado em uma das principais vias do
bairro e fara parte da demanda comercial existente no local.

Por ser um empreendimento ndo existente na estrutura comercial do entorno direto,
o mesmo trarad conforto aos usudrios e a populagdo local com o oferecimento de um servigo
necessario a comunidade. Este ndo trard aumento na demanda por servigos publicos e
infraestrutura urbana local, e ndo causard impactos negativos significativos na area de

vizinhanga e seu entorno.

Responsavel Técnica:

Pt B .oha S,
B16l. Aline Bezerra da Silva
CRBio 74282/01-D
ART n°®2019/06693

Proprietario:

E & R Administragdo de Bens Ltda
CNPJ n° 08.787.605/0001-86

BioUrbas Meio Ambiente — Biologa Aline Bezerra da Silva
Email: bio.alinesilva@gmail.com - Tel.: (11) 98073-6662 Pégina 22 de 23




6. REFERENCIAS

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS — ABNT. NBR 10151 — Actstica —

Avaliacdo do ruido em areas habitadas, visando o conforto da comunidade.

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS — ABNT. NBR 13786 — Selegdo

dos equipamentos para instalagdo subterranea de combustiveis.

CONAMA. Resolugao n°® 273, de 29 de dezembro de 2000.

SAO PAULO. Decreto n° 8.468, de 08 de setembro de 1976.

SAO PAULO. Decreto n° 47.397, de 04 de dezembro de 2002.

SAO PAULO. Lei Federal n° 997, de 31 de maio de 1976.

SMA. Resolugdo n° 05, de 28 de margo de 2001.

SUZANO. Lei Complementar n® 312, de 22 de dezembro de 2017.

SUZANO. Lei Complementar n® 025, de 01 de margo de 1996.

WWW.SUZano.sp.gov.br

BioUrbas Meio Ambiente — Biologa Aline Bezerra da Silva
Email: bio.alinesilva@gmail.com - Tel.: (11) 98073-6662 Pégina 23 de 23




PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Secretaria Municipalde Planejamento Urbano e Habitagio

TERMO DE REFERENCIA N° 025/2019

A Prefeitura Municipal de Suzano, Estado de S&o
Paulo, através das atribuigbes legais conferidas a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Habitagao;

INFORMA
a pedido formulado no Processo Administrativo n° 15033/2019, em que o requerente RODRIGO COMI, propde
a implantacéo de “Posto de Combustiveis”, que conforme Lei Complementar n® 312/17, é classificada como
“ATIVIDADE DE IMPACTO”. Devera ser elaborado Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, de acordo com as

diretrizes deste termo de referéncia. O Estudo de Impacto de Vizinhanga e Respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanga - EIV/RIV dever&o contemplar:

1. Capa
Devera conter a identificagcdo do empreendimento e data.

2. Informacdes gerais do empreendimento, do proprietario e dos profissionais envolvidos na elaboragao
do EIV.

2.1. Do empreendimento:
Nome ou razao social;
Endereco;

Area do terreno;

Numero da matricula / C.R.I;
Area total a construir / ampliar;

2.2 Proprietario do empreendimento:

Nome ou razao social;

Documentos de identificagéo (CPF, RG ou CNPJ);
Dados para contato;

Nome e assinatura do proprietario ou procurador®;
*anexar procuragao;

2.3 Dos responsaveis pelo estudo:

Nome ou razéo social;

Especializagéo profissional;

Documentos de identificagao (CPF, RG ou CNPJ);
Numero do Registro Profissional no Conselho Regional;
ART's e RRT's vinculadas;

Dados para contato;

Assinatura do responsavel técnico pelo estudo;

3. indice.

4. Caracterizacao.

Descrigcéo do empreendimento e das atividades a serem desenvolvidas no local. Informar quanto a construgéo,
regularizagéo ou ampliagéo da edificacdo, area total e a ampliar, nimero de pavimentos, tipologia construtiva
e descrever o0 processo operacional.

4.1. Localizagao.
Apresentar mapa de localizagéo, contendo em escala legivel, os parcelamentos contiguos e arruamentos
préximos.

4.2. Descricao das atividades.

Detalhar as atividades que ocorrerdao no empreendimento. Apresentar o memorial levando e
todos os espacgos e servicos propostos em projeto. \

i
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Secretaria Municipalde Planejamento Urbanoe Habitagado

4.3. Descrigao geral do empreendimento.
Informar as previsdes de: Publico-alvo, lotagdo maxima; n° de unidades; n° de lojas; n° de funcionarios/
moradores/ usuarios/ clientes; n° de vagas de veiculos pequenos; n° de vagas para carga/descarga e tipo de
veiculos utilizados; embarque/desembarque.

4.4. Da implantacdao do empreendimento.

Apresentar planta da proposta de implantagdo do empreendimento com o entorno imediato e memorial
descritivo.

4.5. Zoneamento e Uso do Solo.
Identificar a Macrozona e Zona de Uso, de acordo com a legislagdo vigente. Demonstrar a admissibilidade do

empreendimento de acordo com as categorias de uso e apresentar Certidao de Uso do Solo para a atividade
pretendida.

4.6. Quadro de areas.

Informar a area do lote e a proposta de areas construidas, area permeavel, taxa de ocupacéo e coeficiente de
aproveitamento.

4.7. Cronograma de obras.
Informar datas previstas para inicio e término das obras, bem como o cronograma com as principais etapas da
implantacéo.

4.8. Identificacao e Mapeamento da area de influéncia.

Aareade influéncia sera determinada conforme analise do impacto gerado, visto que o empreendimento podera
causar impactos com areas de influéncia diversas. Devera ser justificada e nunca inferior a um raio de 500
metros para influéncia direta e 1000 metros para influéncia indireta. Apés analise inicial do EIV, podera ser
solicitado o0 aumento da area de influéncia pelo corpo técnico de analise.

5. Andlise dos Impactos e Proposicdao de Medidas Mitigadoras ou Compensatoérias:

Deverao ser caracterizados e avaliados os impactos positivos e negativos decorrentes da instalagdo do
empreendimento. Conforme conclusdes serao propostas medidas mitigadoras ou compensatérias quanto aos
impactos gerados, sendo que as mesmas deverdo ser justificadas quanto ao efeito esperado. Deveréo ser
analisados os seguintes quesitos:

5.1. Uso e Ocupagéo do Solo.

Identificar e demonstrar os tipos de uso e padréo de ocupagéo na area de influéncia, através de textos, graficos,
tabelas, mapas e imagens. Deverao ser identificadas tendéncias de mudanca de uso do solo e urbanisticas
induzidas pelo empreendimento e atividade em estudo. Relacionar a inser¢do do empreendimento com as
atividades vizinhas e o informar grau de descaracterizagao que possa ocorrer na area de entorno.

5.2. Geragao de trafego intenso e pesado.

Analisar a acessibilidade ao empreendimento considerando a malha vidria existente e projetada e a demanda
decorrente do empreendimento e de sua construgdo para os diversos modais. Informar as rotas de acesso ao
empreendimento e incluir mapa de rotas. Demonstrar como serd realizada a entrada e saida no
empreendimento, de forma a ndo impactar na via. Informar as vias de maior trafego atualmente e as possiveis
mudancas geradas com a implantagédo do empreendimento. Avaliar o trafego existente, o que sera gerado pelo
empreendimento e se as vias comportam maior fluxo, devido a sua dimensao, tipologia, localizacao,
pavimentacdo e trafego estimado. Apontar a tipologia dos veiculos; a logistica da operagéo de carga e
descarga; de embarque e desembarque; areas para taxi, 6nibus, conforme o caso. Apresentar a demanda por
estacionamento quantificada para a ocupagdo maxima e discriminada por tipologia de veiculo (carros de
passeio, caminhdes, onibus, motocicletas e bicicletas). Informar quais serdo medidas adotadas para mitigar os
impactos gerados pelo empreendimento.

5.3. Ventilagao e lluminagao. ; _
Avaliar se a edificacdo causa obstrug&o na paisagem urbana natural ou construida, assim como se interfere
ou ndo, nas condi¢des atuais de iluminagéo e ventilagao no local, através de estudos de volumetria

5.4. Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.
Identificar os componentes da paisagem urbana sejam naturais ou construidos, apresentando mapa com a
localizagdo e condigdes de conservagdo. Analisar a interferéncia do, empreendimento em relagdo aos
componentes identificados. Enquadrar o empreendimento nas leis rotecdo ao patrimdénio histérico e

cultural, conforme o caso.
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5.5. Nivel de ruidos.

Devera ser avaliada a geragdo de ruidos decorrentes da construgdo do empreendimento e das atividades a
serem desenvolvidas no empreendimento. Relacionar o possivel impacto gerado aos usos predominantes
atuais e estimados quanto a sua incomodidade.

5.6. Qualidade do ar.

Apresentar estudos qualitativos a respeito da qualidade do ar bem como analisar as emissdes atmosféricas da
atividade a ser desenvolvida no local e da construgdo do empreendimento, seus potenciais poluidores e
relacionar quanto a salubridade da populagéo atingida.

5.7. Vegetagao e arborizagao urbana.

Apresentar laudo de caracterizacdo da vegetacédo existente, mencionar a existéncia de espécies arbdreos
nativas, exéticas, quantidades, familias, nomes cientificos e populares, porte e categorias de ameacas dos
individuos. Devera ser apresentado mapa contendo a localizagdo dos individuos, identificando eventuais
supressdes de vegetacdo, embasamento legal e plano de manejo.

5.8. Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada.

Indicar a bacia hidrografica com seus respectivos cursos d'agua e analisar a topografia que o empreendimento
estara inserido. Identificar através de dados/eventos cronolégicos se ha ocorréncia de problemas relativos a
drenagem urbana na area de influéncia. Descrever a demanda e a capacidade de atendimento a drenagem.
Informar quais ser&o as técnicas construtivas e os instrumentos de drenagem adotados pelo empreendimento,
para mitigar os impactos gerados. Descrever a demanda e a capacidade de atendimento dos servicos de
abastecimento de agua, energia, coleta de esgoto. Anexar as certiddes de viabilidade das concessionarias dos
servigos de abastecimento de agua, energia e coleta de esgoto.

5.9. Geracao e destinacao dos residuos sélidos.

Indicar através de estudos o potencial de gerac&o de residuos da atividade pretendida, bem como da fase de
implantacdo do empreendimento, quanto ao volume e caracterizacdo dos mesmos. Apresentar plano de
gerenciamento, informando os locais/formas de descarte.

5.10. Geracao de emprego e renda.
Apresentar o potencial de geragdo de empregos e renda durante a fase de implantagdo e operagao da
atividade e impactos decorrentes na vizinhanga.

5.11. Periculosidade.
Devera ser analisado risco ao meio ambiente e danos a saude, em virtude de acidentes decorrentes da
natureza das atividades propostas para o local.

5.12. Residuos liquidos.

Indicar através de estudos o potencial de geragao de residuos liquidos da atividade pretendida, quanto ao
volume e caracterizacdo dos mesmos. Apresentar plano de gerenciamento, informando os locais/formas de
descarte.

5.13. Vibracgao. )
Avaliar possiveis incOmodos a vizinhanga decorrentes de equipamentos que produzam choque ou vibragéo
perceptivel além dos limites da propriedade, no periodo de constru¢do e operacao das atividades.

6. Referéncias Bibliograficas.
Inserir todas as fontes de pesquisas e consultas.

7. Anexos.

7.1. Projetos: Inserir uma via da proposta do empreendimento, assinado pelas partes.

7.2. Via original da ART ou RRT do profissional e comprovante de pagamento.

7.3. Copia da Certiddo de Matricula do Registro de Iméveis, expedida no maximo ha 30 dias.

7.4. Copia do espelho do IPTU.

7.5. Copia da Certidao de Diretrizes emitida para o Uso pretendido.

7.6. Via em midia digital devidamente identificada (CD ou DVD) do Estudo de impacto de \fnzmhanq,a € anexos
que dever&o ser entregues compilados em arquivo unico formato “.PDF".

/
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8. Observagoes.

8.1. O EIV/RIV deve atender ao disposto no Artigo 111 ao Artigo 124 da Lei Complementar n® 312/2017 — Secao
IX — Do Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga.

8.2. Sao competéncias do proprietario do empreendimento e/ou atividade:

8.2.1. Apresentacéo do EIV/RIV em formato digital junto ao protocolo do respectivo processo no 6rgéo municipal
para a publicag¢ao do referido estudo no site oficial.

8.2.2. Dar publicidade no local de implantagéo do empreendimento e/ou atividade através de placa informativa
com as caracteristicas do empreendimento e/ou atividade bem como dos nimeros dos respectivos processos
protocolados para as analises do EIV/RIV no prazo maximo de 15 dias (quinze dias) a contar da data do
protocolo.

8.3. Apds a publicag&o do parecer final do EIV/RIV na Imprensa Oficial do Municipio de Suzano, e na pagina
oficial virtual da Prefeitura na internet, para conhecimento publico, os resultados podem ser contestados no
periodo de 15 (quinze) dias corridos, contados da data da publicagéo, junto a Secretaria Municipal competente
pela gestéo urbana sendo a contestacao devidamente justificada e identificada.

8.4. Em casos especificos, o Corpo Técnico de Analise do EIV/RIV, podera solicitar analises complementares
inicialmente n&o incluidas neste Termo de Referéncia, esclarecendo na solicitagéo a relevancia dos itens
solicitados.

Este Termo de Referéncia tem validade de 180 (cento e oitenta) dias.
Suzano, 03 de Outubro de 2019.
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/\ Thiago Junior Moreira Lima’
( Engenheiro Civil - Matr. 21426

VISTO E DE ACORDO:

liene Correa Rodrigdes Coelho
Diretora Municipal de Planejamento Territorial



