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1. Caracterizacao

1.1 Ficha Técnica:

Empresa Contratante: NGN ENGENHARIA E CONSTRUCAO EIRELI

Enderecgo: Av. Jaguari esquina com a Rua da Granja - Cidade Boa Vista - Suzano -
SP

CNPJ: 02.685.173/0001-16
Representante Legal: Nayme Antonio Romanos Soares
CPF n° 067.191.998-97

Contato: (11) 3565-2312

Empresa Contratada: ArgCruz Engenharia

Endereco: Rua Barédo de Jaceguai, n° 1443, Centro — Mogi das Cruzes/SP — CEP:
08780-100.

CNPJ: 10.533.999/0001-98

Responséavel Técnico: Caio Augusto da Cruz
Titulo: Engenheiro Civil

CREA n°: 5068967499

ART n°: 28027230191055596

Contato: (11) 3565-2312

Data: Setembro/2019
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1.2 Localizagcéo

O terreno alvo deste estudo esta localizado na Rua da Granja esquina com Av. Jaguari
- Cidade Boa Vista - Suzano - SP

As vias que dao acesso ao empreendimento sdo: Rua da Granja e Avenida Jaguari
(figura 1.1)

Figura 1.1 — Vias de acesso ao empreendimento
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Fonte: Google Maps, 2019

Segundo o Mapa de Zoneamento do municipio de Suzano/SP (figura 1.2), sabe-se

gue o empreendimento esta inserido em area considerada “Z-3 — Zona de Média para
Alta Densidade Demografica”.

Em areas classificadas como Z-3 € possivel implantacdo de empreendimentos
residenciais. Nota-se que, num raio de 500m do empreendimento, tem-se muitas
casas unifamiliares e alguns condominios (figura 1.3).
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Figura 1.2 — Mapa de Zoneamento

"Z-1" - Zona Central de Alta Densidade Demografica

"Z-2" - Zona de Alta Densidade Demografica

"Z-3" - Zona de Média para Alta Densidade Demogréfica

"Z-4" - Zona de Nédia Densidade Demografica;

"Z-6" - Zona de Baixa Densidade Demografica

"Z-7" - Zona de Baixissima Densidade Demografica

Fonte: Prefeitura de Suzano

"Z-5" - Zona de Média para Baixa Densidade Demografi

ca

"Z-8" - Zona de Expanséao Urbana, de Baixissima Densidade Demografica
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Figura 1.3 - Classifica¢@o de Uso do entorno

Fonte: Google Maps

Nota-se que ao redor do terreno possui muitas residéncias unifamiliares (figura 1.4)

1.3 Projeto

O projeto contempla 181 unidades habitacionais, divididos em 11 blocos de
residéncias térreas, sendo 02 quartos, sala, cozinha e banheiro por residéncia, as

unidades habitacionais sera de padrao popular e de baixo custo.

O terreno do Residencial Jaguari dispde de 38.800,00 m?, sendo o total a construir de
7.616,56 m2, sendo a areas dos ambientes o0 seguinte: residéncias com um total de
7.245,43 m?, saldo de festas de 141,60 m?, churrasqueira com 85,26m?, quadra
coberta de 108,24m?, guarita de 28,74 m2 e uma horta de 7,29m? totalizando os

7.616,56 m2 de area construida. O nUmero da matricula do terreno é 40.481.

O saldo de festas possui um banheiro adaptado para deficientes, sendo sua area de
3,45 m2, atendendo a NBR 9050.
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USOS PERMITIDOS NAS ZONAS

CARACTERISTICAS DE DIMENSIONAMENTO RECUOS E APROVEITAMENTO DO LOTE

ZONA CATEGORIAS _
DE USO Frente Aved Recuo Recuo Recuo de Taxa de Taxa de fndicede Indice de
DE USO PERMITIDAS | minima (m) | minima (m?) frontal lateral fundos ocupagdo | impermea- olevacho aproveita-
minimo (m) inimo (M) | minimo (m) (%) bilizagdo % ¢ t
zeg  [R1-R2-R3-CH 80 90 17 40
-S1-E 1,50 em um 200
7.2 R1-R2-R3-C1 7,00 175,00 dos lados Baerva 8 25
-S1-E observados a”soe +a1 gg 70 90 :
Z-3 R1-R2-R3-C1 H/10 + 1,50 ’ 4 2,0
Z-4 -S1-E 60 90 1.2
H/10 + 1,50
Z-5 R1-R2-R3-E 12,00 300,00 5,00 em um dos 50 80
lados
Z-6 800,00 2
zZ-7 E1-R2-R3-E H/I10 + 1,50 H/10 + 1,50
REA DE 15,00 em ambos
z-8 EXPANSAO 1.000.00 os lados 40 60
) URBANA R1-R2 1.0
-R3-E
Z-9 R1-R2-R3-C1 DE ACORDO COM LEGISLACAO DA AREA DE PROTECAO DOS MANANCIAIS
Z-10 -S1-E DE ACORDO COM LEGISLACAO DA AREA DE PROTECAO DOS MANANCIAIS + INCRA + MIRAD
R1-R2-R3-Cf oo, |l0emum| 500 | 70 ‘ 80 ‘ 4
ZUD  |-C2-S1-S2-E-| 1500 1.000,00 dos lados
1D OBSERVADA A LEGISLACAO ESTADUAL ESPECIFICA
ZUPI- 1
ZUPI-2 CONFORME LEGISLAGAO ESTADUAL ESPECIFICA

O empreendimento apresenta baixo coeficiente de aproveitamento, de 19%, sendo

permitido 2,00 pela zona em que se encontra. Apresenta também baixa taxa de

ocupacao, igual a 19,63%, sendo permitido 70,00% e 47,75% de area permeavel,

contribuindo para o ambiente ao qual esta inserido.

1.4 Obra

No periodo de obra, havera um maior transtorno com relacdo a poluicdo sonora,

devido ao trafego de caminhfes e utilizacdo de maquinarios diversos. Por ocorrer

apenas no periodo de obras, é considerado um transtorno temporario, sendo

minimizado conforme o avango das obras.

A poluicdo sonora ndo ultrapassara o limite de 5 decibéis estabelecidos na NBR

10.151/2000 para o periodo diurno em bairros residenciais, a fim de manter este nivel

maximo de ruido tanto os equipamentos quanto os caminhfes manterdo manutencao

preventiva.

Toda entrega de material que for necessaria, sera realizada de forma a respeitar 0os

horérios de carga e descarga impostos pelas leis municipais vigentes, caso haja. A
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execucao da obra ir4 respeitar os horarios impostos para minimizar a emissao de

poluicdo sonora.

2. Adensamento populacional

2.1 Adensamento Demografico

O municipio de Suzano conta com uma area de 206,236 km2 e uma populacédo de
294.638 habitantes, segundo senso do IBGE de 2018.

Com uma densidade demogréfica de 1.272,93 hab/km2, o municipio apresenta um

indice de Desenvolvimento Humano Municipal - 2010 (IDHM) igual a 0,765.

O IDHM de 0,765, em 2010, situa esse municipio na faixa de Desenvolvimento
Humano Alto (IDHM entre 0,700 e 0,799). A dimensé&o que mais contribui para o IDHM
do municipio é Longevidade, com indice de 0,873, seguida de Renda, com indice de
0,708, e de Educacao, com indice de 0,723.

Figura 2.1 - Delimitagdo do municipio

Iltaquaquecetuba e
Poa Mogi das
Cruzes
= =
S T e

1a
ibeirdao Pires
Ric Grande

A e r

Fonte: Atlas Brasil

Para a populacdo do empreendimento, considerou-se uma ocupacéo de 3,22 pessoas
por residéncia. A média de populacao por domicilio, segundo o SEADE em S&o Paulo

é de 3,22 pessoas, estando abaixo do considerado.
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Segundo a piramide etaria do municipio, nota-se que a base da piramide é larga,
sendo grande o numero de habitantes em idade escolar, portanto a necessidade de

se considerar as escolas e creches proximas ao empreendimento.
Figura 2.2 - Piramide etaria

Piramide Etaria - 2010
100 ou mais
95299

90294 ’I
85289 =
80284 =
75279 =
70a74 |}
65269 | w——
60264 I
55a59 I
50a54 e
45249 e — —————————————————— ]
40244 =]
35339 l'—r————————————}
30334 ]
252329 —_——— =
20324 |
15a19 T ——
10a14 e A ey
5a9 _—————
0a4d — —
Fonte: IBGE
Criancas e Jovens 1991 2000 2010
Mortalidade Infantil 28,33 22,60 12,12
% de criancas (0 a 5 anos) fora da escola - 85,14 58,00
% de criangas (6 a 14 anos) fora da escola 15,42 5,14 3,28
% de pessoas de 15 a 24 anos que ndo estudam ou
- 12,51 8,52
trabalham
% de mulheres de 10 a 17 anos que tiveram filhos 1,90 3,01 1,77
Taxa de Atividade — 10 a 14 anos - 7,24 5,94
Familia 1991 2000 2010

% de maes chefes de familia sem fundametal e com
13,68 14,82 15,14
filho menor

% de vulneraveis e dependentes de idosos 1,16 1,69 1,39

ARQUITETURA
SENGENHARIA
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% de criangas até 14 anos com renda domiciliar per

o . . 5,17 7,72 3,66
capita inferior a R$70,00 mensais

Trabalho e Renda 1991 2000 2010

% de vulneraveis a pobreza 37,95 37,57 25,47

% de pessoas de 18 anos ou mais sem fundamental
o - 49,95 29,01
completo e em ocupacéao informal

Condicéao de Moradia 1991 2000 2010

% da populacdo em domicilios com banheiro e 4gua

89,66 95,17 95,16
encanda

Nota-se que um pouco menos de um terco da populacdo do municipio encontra-se

vulneravel a pobreza e que 95,16% das moradias possuem agua encanada.

2.2 Adensamento do Empreendimento

Considerando-se 2,5 pessoas por residéncia, tem-se um total de 452 habitantes
no empreendimento. Esse aumento significativo de moradores gera uma demanda
por consumo, favorecendo o0s estabelecimentos comerciais do entorno.
Considerando-se o grafico de Distribuicdo da populacdo por sexo, segundo 0s grupos
de idade Suzano (SP), somando-se criancas de 5 a 17 anos tem-se um porcentagem
de 26,60%, isso em relacdo a populacdo do empreendimento tem-se um namero de
120 estudantes, e segundo o Plano Municipal de Educacéo 2015/2025, 24,39% vai
para a educacao privada sendo assim temos uma diminuicdo de 30 alunos, que fica
em total de 90 alunos a serem atendidos pelas 18 escolas listadas no estudo e temos
ao todo 255 salas de aula, sendo 108 salas de escolas do municipio e 147 salas de
escolas municipais, esta demanda é gradual e estima-se plena ocupacéo em 10 (dez)

anos de vida util do projeto.
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3. Uso e Ocupacéo do solo

3.1 Insolacéo e lluminagéo

O estudo de iluminacdo e insolagdo deve ser realizado, em casos de
empreendimentos com mais de 12,0 metros de altura, para verificar interferéncia nas

edificacdes vizinhas.

O empreendimento possui 3,70 metros de altura além de manterem recuos minimos
das divisas de 2,00 m, ou seja, ndo afetardo as residéncias vizinhas e nao ira gerar

problemas de insolacédo e iluminagéo.

3.2 Ventilagéo

Todos os codmodos respeitam os critérios de ventilacdo natural impostos, ndo sendo
necessario complemento com sistema de ventilacdo forcada, conforme disposto no

codigo sanitario - Decreto 12.342, de 27 de setembro de 1978.

3.3 Poluicdo Sonora

Por se tratar de um empreendimento para uso exclusivamente residencial, ndo havera
grande impacto com relacéo a poluicdo sonora. Apenas na fase de obras, devido as
maquinas utilizadas, havera um aumento de poluicdo sonora da vizinhanca, que

causaria um transtorno de carater provisorio.

O limite de ruidos em areas residenciais mistas, com predominancia residencial, € de
50 dB(A) no periodo diurno e 45 dB(A) no periodo noturno, segundo NBR 10151 -
Acustica - Avaliagéo do ruido em areas habitadas, visando o conforto da comunidade
— Procedimento.

Ja o nivel de ruido emitido por um canteiro de obra pode chegar a 100 dB(A), sendo
muito acima do valor recomendado, devendo ser necessarias medidas para diminuir

a emisséo, tais medidas serdo asseguradas com a adocdo de equipamentos com
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baixo impacto sonoro, como fundagao sem bate estacas, manutencao preventiva dos

equipamentos e veiculos.

3.4 Poluicdo Atmosférica

Por se tratar de um empreendimento para uso exclusivamente residencial, ndo havera
grande impacto com relacdo a emissao de poluicdo. A poluicdo gerada pelos

automoveis do local ndo é significativa para impactar a vizinhanca imediata.

3.5 Permeabilidade do Solo

Conforme previsto na legislacdo vigente, a taxa de permeabilidade exigida é

estabelecida em 10%.

O empreendimento possui 4.043,97 m? de area permeavel, espalhados em diversos

pontos do terreno, totalizando 25,02% de permeabilidade, estando acima do exigido.

Abaixo consta a implantacdo das areas permedaveis no terreno.

Figura 3.1 - Areas permeaveis

4. Valorizacdo Imobiliaria

Com um aumento significativo de populacédo no bairro, pode-se deduzir que havera

uma maior demanda por consumo, beneficiando as areas de comércio préximas ao
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empreendimento, gerando necessidades e oportunidades no setor comercial para

consumo do bairro, como padarias, mercados, lojas e afins.

Além de fornecer méo de obra para as industrias do entorno.

5. Equipamentos Urbanos

5.1 Rede de Agua e Esgoto

A populacdo estimada foi de 724 habitantes, sendo necessaria uma vazao de
2,41 |I/s. O abastecimento sera feito pela concessionaria responsavel, a SABESP -

Companhia de Saneamento Béasico do Estado de Sao Paulo.

Com relacdo a ligacdo de esgoto, devera ser seguida a certiddo de diretrizes
concessionéria responsavel, a SABESP - Companhia de Saneamento Basico do

Estado de Sao Paulo (anexo A)

5.2 Sistema de Coleta de Residuos Soélidos

Para saber a quantidade de residuos gerados pelo empreendimento, considerou-se
uma producéo de 0,70 kg/hab./dia, valor estimado de producdo para populacédo de

classe média.
Assim, a producdo diaria, para a populacéo estimada seria de:
0,70 x 724 = 506,80 kg/dia

O empreendimento apresenta um depdsito de lixo na frente de empreendimento com
entrada isolada, para facilitar a coleta publica. Ndo havera impacto na vizinhanga, pois

os residuos gerados serao colocados no depdsito, que ficara fechado até a coleta.

5.3 Rede de Energia Elétrica

O empreendimento sera servido pela rede de energia elétrica, estando a ligacédo ao

empreendimento ao encargo da concessionaria responsavel.

helder tadeu da cruz e caiocruz- arquitetura e engenharia
Rua Baréo de Jaceguai, 1443 — Centro — Mogi das Cruzes/SP — Tel.: 3565-2312 / Cel.: 975801162
e- mail: contato@argcruz.com.br — visite nosso site: www.arqcruz.com.br

15/54


mailto:contato@arqcruz.com.br

ARQ::

ARQCRUZ arquitetura e engenharia CRUZ

ARQUITETURA
S ENGENHARIA

Foi solicitado a certiddo de diretrizes para a concessionaria responsavel, que neste
caso é a EDP.

5.4 Rede de Gas

N&o ira haver rede de gas.

5.5 Rede de Telefonia

O local sera servido por rede de telefonia fixa, que devera ser feito pela concessionaria

responsavel. Nao foram constatados telefones publicos nos arredores.

6. Equipamentos Comunitarios

6.1 Educacéo

Por se tratar de um Condominio multifamiliar horizontal, presumisse que havera um
aumento significativo de populacdo em idade escolar, sendo importante atentar-se a

localizac&o das escolas arredores.

Préximo do empreendimento ha 18 escolas publicas oferecendo desde educacao

infantil a educacao de ensino médio, a saber:

— [Escola Municipal Santino Hayashi Amano
e Ensino Infantil e Fundamental
e (09 salas de aula
e End.: Rua da Granja, 420 — Jaguari — Itaquaquecetuba — SP

e Distancia do empreendimento: 190,00 m

— Escola Estadual Jardim Santa Rita Il
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¢ Ensino Fundamenta e Médio
e 12 salas de aula
¢ End.: Rua Dois, 33 - Cidade Miguel Badra, Itaquaquecetuba - SP

e Distancia do empreendimento: 1,10 km

— Escola Estadual Dulce Maria Sampaio Professora
¢ Ensino Fundamental, Médio e Supletivo
e 21 salas de aula
e End.: Av. Goncalves Dias, 961 — Parque Residencial Marengo,
Itaquaquecetuba - SP

e Distancia do empreendimento: 1,60 km

— Escola Municipal Professor Alceu Magalhdes Coutinho
e Ensino Fundamental Inicial e Supletivo
e 20 salas de aula
e End.: Av. Goncalves Dias, 350 — Parque Residencial Marengo,
Itaquaquecetuba - SP

e Distancia do empreendimento: 1,80 km

— Escola Municipal Guiske Tadano
e Ensino Fundamental e Médio
e 10 salas de aula
¢ End.: Rua Murilo de Matos Farias, 513 — Cidade Boa Vista, Suzano - SP

e Distancia do empreendimento: 400,00 m

— Escola Municipal Ignez de Castro Almeida Mayer Profa
e Ensino Fundamental
e 15 salas de aula
e End.: Rua Formosa, 220 — Boa Vista, Suzano - SP

e Distancia do empreendimento: 850,00 m
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— Escola Estadual Prof. David Jorge Curi
e Ensino Fundamental e Médio
e 11 salas de aula
e End.: Av. Boa Vista — Boa Vista, Suzano - SP

e Distancia do empreendimento: 1,20 km

— Escola Estadual Prof. Masaiti Sekine
e Ensino Fundamental
e 13 salas de aula
e End.: Av. Itapeti — Boa Vista, Suzano - SP

e Distancia do empreendimento: 1,20 km

— Escola Municipal Avelino de Lima Franco
e Creche e Prée-Escola
e 16 salas de aula
e End.: R. Mério Bochetti, 644 - Cidade Miguel Badra, Suzano - SP

e Distancia do empreendimento: 2,10 km

— Escola Municipal Vitor Salviano
e Pré-Escola e Ensino fundamental
e 17 salas de aula
e End.: R. Mério Bochetti, 385 - Cidade Miguel Badra, Suzano - SP

e Distancia do empreendimento: 2,00 km

— Escola Estadual Jacques Yves Cousteau
e Ensino fundamental e Médio
e 20 salas de aula
e End.: Rua Benedito Lucas Parreira (antiga Rua 29), 165 - Cidade Miguel
Badra, Suzano - SP

e Distancia do empreendimento: 1,60 km

helder tadeu da cruze caiocruz- arquitetura e engenharia 18/54
Rua Baréo de Jaceguai, 1443 — Centro — Mogi das Cruzes/SP — Tel.: 3565-2312 / Cel.: 975801162
e- mail: contato@argcruz.com.br — visite nosso site: www.arqcruz.com.br



mailto:contato@arqcruz.com.br

ARQ::

ARQCRUZ arquitetura e engenharia CRUZ

ARQUITETURA
S ENGENHARIA

— Escola Estadual Antbnio Brasilio Menezes Fonseca
e Ensino fundamental
e 16 salas de aula
e End.: Rua Edmilson Marcelino Rodrigues, 1544- Cidade Miguel Badra,
Suzano - SP

e Distancia do empreendimento: 2,20 km

— [Escola Estadual Vereador Antdnio Garcia
e Ensino fundamental e Médio
e 10 salas de aula
e End.: Rua Renato A Della Lata, 168- Cidade Miguel Badra, Suzano - SP

e Distancia do empreendimento: 1,40 km

— Escola Municipal Orlando Digénova
e Creche e Ensino infantil
e (07 salas de aula
e End.: R. Benedito Salomé da Anuncia¢do, 609 - Cidade Miguel Badra,
Suzano - SP

e Distancia do empreendimento: 1,10 km

— Escola Estadual Gilberto de Carvalho
e Ensino Fundamental e Médio
e 15 salas de aula
e End.: Estrada do Marengo, 189 - Cidade Boa Vista, Suzano - SP

e Distancia do empreendimento: 1,20 km

— Escola Municipal Waldemar Calil
e Pré-Escola e Ensino fundamental
e 14 salas de aula
e End.: Av. Katisutoshi Naito, 955 - Cidade Boa Vista, Suzano - SP

e Distancia do empreendimento: 1,60 km
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— Escola Estadual Brasilio Machado Neto Comendador
e Ensino fundamental
e 12 salas de aula
e End.: R. Agnaldo Cursino, 367 - Sesc, Suzano - SP

e Distancia do empreendimento: 2,20 km

— Escola Estadual Maria Elisa de Azevedo Cintra Prof.
e Ensino fundamental e Médio
e 17 salas de aula
e End.: Rua Presbitero Benedito de Oliveira, 61 - Jardim Dona Benta,
Suzano - SP

e Distancia do empreendimento: 1,70 km

Figura 6.1 - Escola Municipal Santino Hayashi Amano

Fonte: Foto tirada no local em Jul/2019
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Figura 6.2 - Escola Municipal Professor Alceu Magalh&es Coutinho

Fonte: Foto tirada no local em Jul/2019

Figura 6.3 - Escola Estadual Jardim Santa Rita Il

Fonte: Foto tirada no local em Jul/2019
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Figura 6.4 - Escola Municipal Guiske Tadano

Fonte: Foto tirada no local em Jul/2019

Figura 6.5 - Escola Municipal Ignez de Castro Almeida Mayer Profa

Fonte: Foto tirada no local em Jul/2019
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Figura 6.6 — Escola Estadual Prof? Dulce Maria Sampaio

Fonte: Foto tirada no local em Jul/2019

Figura 6.7 — Escola Estadual Prof® David Jorge Curi

Fonte: Google Maps, 2017
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Figura 6.8 — Escola Estadual Prof® Masaiti Sekine

Fonte: Google Maps, 2017

Figura 6.9 — Escola Municipal Avelino de Lima Franco

©2019Google

Fonte: Google Maps, 2019
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Figura 6.10 — Escola Municipal Victor Salviano

Fonte: Google Maps, 2019

Figura 6.11 — Escola Estadual Jacques Yves Cousteau

Fonte: Google Maps, 2019
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Figura 6.12 — Escola Estadual Antonio Brasilio Menezes Fonseca

Fonte: Google Earth, 2019

Figura 6.13 — Escola Estadual Vereador Antonio Garcia

Fonte: Google Earth, 2019
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Figura 6.14 — Escola Municipal Orlando Digénova

Fonte: Google Earth, 2019

Figura 6.15 — Escola Estadual Gilberto de Carvalho

Fonte: Google Earth, 2019
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Figura 6.16 — Escola Municipal Waldermar Calil

Fonte: Google Earth, 2019

Figura 6.17 — Escola Estadual Brasilio Machado Neto Comendador

Fonte: Google Earth, 2019
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Figura 6.18 — Escola Estadual Maria Elisa de Azevedo Cintra Prof.

Fonte: Google Earth, 2019

Abaixo, tem-se uma melhor visdo da localizacdo das escolas citadas, em branco, com

relacdo ao empreendimento, em vermelho.

Considera-se, portanto que nas proximidades do empreendimento ha um nimero
satisfatério de escolas, numa distancia de no méaximo 1,80 km, néo

considerando grande dificuldade de percurso.

Figura 6.19 - Localizagao das escolas

&

Fonte: Google Earth, 2019
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6.2 Unidades de Saude

Por se tratar de um servico de necessidade basica, € importante que nao haja

grandes deslocamentos para encontrar o atendimento.

Nas proximidades do empreendimento ha 03 UBS'’s.

— UBS Esthelita Maria Barbosa
e Horario de funcionamento: 07:00h as 17:00h
e End.: Rua Maria do Carmo Borges Lingeard, 125 Cidade Miguel Badra

— Suzano — SP

e Distancia do empreendimento: 1,20 km

— UBS Dr. Eduardo Nakamura
e Horario de funcionamento: 07:00h as 17:00h
¢ End.: Rua Mario Bochetti, 680 — Cidade Miguel Badra, Suzano — SP

e Distancia do empreendimento: 2,40 km

— UBS Dr. André Cano Garcia
e Horario de funcionamento: 07:00h as 17:00h
e End.: Av. Jaguari, 37 - Cidade Boa Vista, Suzano - SP

e Distancia do empreendimento: 1,20 km
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Figura 6.20 - UBS Unidade Esthelita Maria Barbosa

Fonte: Foto tirada no local em Jul/2019

Figura 6.21 - UBS Dr. Eduardo Nakamura

Fonte: Foto tirada no local em Jul/2019
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Figura 6.22 - UBS Dr. André Cano Garcia

Fonte: Google Maps

Abaixo, tem-se uma melhor visdo da localizacdo das unidades de saude citadas, em

branco, com relacdo ao empreendimento, em vermelho.

Considera-se, portanto que nas proximidades do empreendimento ha um numero
satisfatorio de unidades de saude, numa distancia de no maximo 2,40 km, né&o

considerando grande dificuldade de percurso.

Figura 6.23 - Localizacao das unidades de Saude

Fonte: Google Maps
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6.3 Seguranca

O posto policial mais préoximo do empreendimento fica a uma distancia de 1,30km.

O corpo de bombeiros mais proximo fica na cidade de Poa, a 7,90km do

empreendimento.

Considera-se portanto, que em caso de necessidade, o atendimento ao local seria
realizado sem grande demora, pois 0 percurso ndo € de grande extensao.

Figura 6.24 — Localizagdo Bombeiro e Policia

' 4

P'dé}S,uzano

g2
'Ip":A ?

Fonte: Google Maps.

6.4 Lazer

O empreendimento conta com area interna de lazer, dividido em quiosque, saldo de
festas e uma quadra coberta.

O salédo de festas, fica localizado proximo a entrada do futuro empreendimento.

O quiosque, fica localizado no meio do empreendimento.
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A quadra coberta fica localizada na extremidade inferior direita do empreendimento.

Proximo ao empreendimento foi localizado 01 campos de futebol, na Rua Dr. Sabdia.

7. Paisagem Urbana

7.1 Alteragcdo da Paisagem

Com a implantacdo do empreendimento, havera alteracdo da paisagem pois a Av

Jaguari € longa, varias quadras, na qual sera implantando o projeto.

Atualmente o terreno encontra-se descuidado, com grama alta crescendo na calcada,

impedindo a passagem de pedestres.

Com a implantacdo do terreno, a calcada sera regularizada, tanto na Av. Jaguari

guanto na Rua da Granja.

Figura 7.1 - Ponto de 6nibus na Av. Jaguari

Fonte: Foto tirada no local em Jul/2019
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Figura 7.2 - Terreno atualmente

Fonte: Foto tirada no local em Jul/2019

7.2 Infraestrutura local

A Av. Jaguari se encontra parcialmente asfaltada e conta com iluminacdo publica,
ambas nao possuem calcadas no perimetro do terreno. A entrada de veiculos sera
através da Av. Jaguari. Vai ser executado na Av. Jaguari e na Rua da Granja o
asfaltamento de ambas, na Av. Jaguari sera de aproximadamente 80,00 m e na Rua

da Granja aproximadamente 185,00 m, a pavimentacédo sera asfaltica.

Figura 7.3 — Asfaltamento
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Figura 7.4 - Visdo da Rua da Granja

Fonte: Foto tirada no local em Jul/2019

Figura 7.5 - Detalhe das fissuras no asfalto

Fonte: Foto tirada no local em Jul/2019

helder tadeu da cruz e caiocruz- arquitetura e engenharia  36/54

Rua Bardo de Jaceguai, 1443 — Centro — Mogi das Cruzes/SP — Tel.; 3565-2312 / Cel.: 975801162
e- mail: contato@argcruz.com.br — visite nosso site: www.arqcruz.com.br



mailto:contato@arqcruz.com.br

ARQCRUZ arquitetura e engenharia

ARQUITETURA
SENGENHARIA

Figura 7.6 - Detalhe das irregularidades

Fonte: Foto tirada no local em Jul/2019

8. Circulacao e Transporte

8.1 Trafego gerado

Considerando-se que com a implantacdo do empreendimento havera a insercdo de
181 veiculos no bairro e 724 habitantes, haverd um aumento no transito do entorno
direto.

A Av. Jaguari é considerada de médio movimento, sendo estimados 130 veiculos/dia,

gue devera sofrer um aumento em decorrer dos 181 veiculos do empreendimento.

A Av. Jaguari € de mao dupla, possui cerca de 8,00 m de largura e permite a passagem

de 1 veiculo em cada sentido, porém sem pintura de divisao.
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8.2 Acessibilidade e modificag&o no viario

A Av. Jaguari e a Rua da Granja ndo possuem lombadas no perimetro do

empreendimento.

8.3 Demanda por Transporte Publico

Como para o empreendimento foram consideradas 181 vagas, porem considera-se
que nem todos irdo usar seus veiculos diariamente e consecutivamente, portanto

haverd um aumento na demanda por transporte publico na regido.

Sendo 724 pessoas no empreendimento, podemos estimar que grande parte dos
moradores utilizardo de transporte publico como principal meio de locomocéo.
Os pontos de parada de 6nibus mais préximos estdo localizados ambos na Av.

Jaguari.

Figura 8.1 - Localizagdo dos pontos de dnibus

Fonte: Google Maps
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8.4 Conexdes com Principais Vias e Fluxos do Municipio

O empreendimento esta localizado na Av. Jaguari, uma das principais vias do bairro.

9. Referencias

http://www.suzano.sp.gov.br/web/wp-content/uploads/2015/05/MINUTA-PME-
SUZANO-WORD.pdf

https://cens02010.ibge.gov.br/sinopse/webservice/frm_piramide.php?codigo=355250
https://www.google.com.br/maps

http://produtos.seade.gov.br/produtos/retratosdesp/view/index.php?temald=1&indld=
8&locld=1000&busca=suzano#

10.Conclusdes

Apods o estudo e suas consideracdes anteriormente explanadas, conclui-se que o
empreendimento tera um impacto positivo no bairro, pois o0 empreendimento

melhorara a qualidade de vida dos moradores do municipio de Suzano.

O empreendimento poderad causar uma valorizagdo nos terrenos do bairro, que

atualmente se encontram desocupados.

Com relacdo aos servicos basicos, ndo haverd necessidade de grandes
deslocamentos para atendimento, portanto os moradores do empreendimento serao

beneficiados com a facilidade de acesso.

Em relacdo as medidas mitigatodrias, frisamos o asfaltamento da Av. Jaguari e da Rua
da Granja que somados, da aproximadamente sdo 265,00 metros de asfaltamento

que ira ser realizado, havera também uma extensdo da rede elétrica proximo ao
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empreendimento e também sera feiro uma rede de esgoto interna no empreendimento

segundo as diretrizes da SABESP.

As medidas mitigatorias exemplificadas acima serdo realizadas no decorrer da

construcdo do empreendimento.

Responséavel Técnico: Caio Augusto da Cruz

Engenheiro Civil
CREA n°: 5068967499

ART n°: 28027230191055596

CA|O Assinado de forma
digital por CAIO

AUGUSTO AUGUSTO DA

DA CRUZ:3360223586

6
CRUZ:33602 Dados: 2019.10.11
235866 12:22:08 -03'00'
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11. Anexos

A - Certidao emitida pela Sabesp

CARTA DE DIRETRIZES

Empreendimentos Imobiliarios

MLED/EMP - 112/19
S$S: 969-1333/19

Informames, a pedida de NGN ENGENHARIA E CONSTRUGOES, que & érea do empreendiments em questo,

€ parte integrante daguels abrangida pelos sistemas de abastecimento de 3gua e e500t0s sanitdrics, conforme
termo de concess3o de senvigos.

Nome do empreendimento: CONDOMINIO RESIDENCIAL JAGUARI

Modalidade: CONDOMINIO RESIDENCIAL HORIZONTAL |
Enderego: R, DA GRANJA, 81 - BOA VISTA
Municipio: SUZANO

Némero de lotes/unidades: 181

Situagio: A IMPLANTAR

1. SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

« O sistema de abastecmento de dgua existente tem vazdo suficiente para abastecimento continue do
empreendimento, no ponto de interligagio.

O empreendimento serd Interiigado na rede da SABESP através de LIGAGAO ESPECIAL DE AGUA & o
projeto executivo das redes internas de dgua deverd ser desenvoivido considerando a Interligagdo na rede
cadastrada na AV, JAGUARI, com didmetro de 75 mm em PVC, setor ITAQUA-RECANTO MONICA -
ZONA BAIXA - VRP UNIFICADOS POR CRISTO,

+ O abastecimento de dgua serd felto com as seguintes caracteristicas técnicas no ponto de interligagio:

Vazio Solicitada (L/s): 2!471
Cota do terreno (m): 738
Pressio dindmica disponivel (mca): 40 35+

s Para o caso de ligagio especial de agua, prolangamento e/ou implantagdo de rede para interfigacdo do
empreendimento 80 sistemna de sbastecimento, serd necessdrio o Dimensionamento para elaboragdo do
projeto executivo, que deverd ser aprasantade de acordo com a NTS 024,

*Deverda 0 empreendedor, considerar para o sistena de abastecimento do empreendimento, ¢ regime de
variacdo de pressdes do sistema pdblico de acordo com 3 NBR 5626/1998, deste maodo, deverd utilizar
para o projeto do sistema de reservacio, a pressio dinimica minima de 10 mca no cavalete da ligagio

de dgua, conforme prescreve @ NBR 12218/1994. S
Companhia de S Basico do Estado de S30 Paulo ’z /
Unidade Ga Neg6oo Leste - ML };. ye

de E haria de Operacdo Leste - MLE -

Depar o
Divisio de Cadastro Técnico Leste — MLED
Rua Major Boawventura, 383 — Artur Alim — CEP 03569-030 - S30 Paulo, SP
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seguinte situagio:

2. SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

Nesta data, ¢ Sistema de Esgotamento Sanitiric no entorno do empreendimento previsto encontra-se na

CARTA DE DIRETRIZES

Empreendimentos Imobiliarios

CONDICAO 1

A localidade do empreendimento em questdo estd Inserida em bacia de esgotamento com sistema de
afastamento ndo m«riagadc 20 sistema de tratamento de esgotos. O empreendedor deverd implantar
Sistema de T b lado e providenciar o Licenciamento do mesmo junto & CETESS, de modo &
atender aos padrdes de emissio e de qualidade do corpo receptor dos despejos artiges 11, 12, 13 ¢ 18 do
Regulamento ¢a Lei 0.0 997/76, aprovade peio Decreto n.® B468/76 e suas alteragdes ¢ artiges 15, 16, 17 ¢
34 da Resolugdo CONAMA n.© 357/05, inclusive o artigo 43, se for o casc, e Resclugdo CONAMA n.9 430/11.

Obs.: Apbs o tratamento, existe a viabilidade téonica de langamento, através de LIGACAO ESPECIAL DE
ESGOTO/PROLONGAMENTO 01 (APROX. 165m) na rede coletora existents & AV. JAGUARI, no ponto
indicado conforme croquis/planta cadastral anexa, sendo que & interbgacdo terd as seguintes caracteristicas
na singularidade:

Tipo de Singularidade: PV - POCO DE VISITA
Cota do terreno (m): 735.586 -
Cota de fundo (m): o 737.076
N&mm da rede (mm) - 306
Hltenll c;l:re;;i o FVC
CONDIGAO 2

O empreendimento poderd dispensar o sistema de tratamento salado, desde que opte em elaborar estudo e
executar LIGAGAO ESPECIAL DE ESGOTO/PROLONGAMENTO 02 (APROX. 5.100m) @ interfigar na
rede coletora existente na R. VEREADOR OSWALDO DO NASCIMENTO, no ponto indicado em
croquifplanta cadastral anexo onde o mesmo € conduzido para sistema de tratamento de esgotos na ETE
SUZANO.

'lfipg de slnglgddado: PV - POCO DE VISITA

Cota do terreno (m): 736.352
Cota de fundo (m): 734.352
Dl{m!tro da rede (plm): 300>
Material da rede: e

dadar s o o estud

2.1 - O empr e ter o Dimensionamento para os casos de ligagde
especial de esgoto, prolongamento efou implantacde de rede para nterigesio do empreendimento 20
sistema de coleta, sendo Que o projeto executivo deverd ser apresentaco de acordo com a NTS 025.
Dimensionar & instalar caixa retentora de gordura especal, conforme modelo do anexo D da NTS 217,

2.2 - A ligagio de dgua estd condiconada 20 atendimento do parecer técnico de esgoto, conforme Lei
Federal do Saneamento Bdsico n® 11,445/07 - Art, 45 @ Deliberagdo n® 106 - Art. 10 da ARSESP,

Companhia de Saneamanto Bisico do Estado de S3o Paulo el
Unidade de Negocio Leste - ML f b,
de Engenharia de Operacio Leste — MLE ¢
Divisio de Cadastro Técnko Leste = MLED
Rua Major Boawventura, 383 — Artur Alvim ~ CEP 03569-030 - S3o Paulo, SP
Tel. (11) 2217-7594 / 7562 Carta de Diretrizes MLED/EMP 112/19

yonysabesp.com.be

Pagina 2 de 4
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« Parao | de empr to, instal. Pocodevm-PVouPooode!nweclo-Hno
passeio adjacente para mterliga;io & rede coletora de esgotos, utilizando os materiais abaixo
para PV ou PI.

Até 4,00m de profundidade, instalar PV ou PI de plastico - NTS 234,
Acima de 4,01m, construir PV ou PI de concreto - NTS 044,

3. EFLUENTES COLETADOS PELA REDE SABESP

0 empreendimento estd stuacdo na Bacla de Esgotamento TL-22 - RIBEIRAO JAGUARI, onde o5 cfluentes
serdo coletados e afastados através dos coletores CT JAGUARI (PREVISTO) - ITI-16 (PREVISTO) até a ETE
SUZANO, conforme planejamente do Projeto de Despoluigdo do Rio Tiebs,

4. AREA DE MANANCIAL

O empreendimento no se encantra em res de drenagem de Manancial onde & efetivada captagio de dgua por
esta Companhia.

5. PRAZO DE VALIDADE

O prazo de validade desta CARTA DE DIRETRIZES para implantagdo das obras de Saneamento do
empreandimento objeto desta, é de 02 anos & partir da presente data, 8pos esse prazo O processo serd
Encerrado. A Sabesp em qualquer tempo, por mativos técnicos, pederd alterar o conteddo desta Diretriz.

6. OBSERVAGOES
ATENGAO:

* Todos os custos da solugBo adotada & sprovada para os sistemas de abastecmento de dgua, coleta @
afastamento de esgotos correrdo por conta do empreendedaor & deverd ser executada sob a fiscalizagso da
SABESP. Os sistemas de 3gua e e590%0 executades em vias e dreas publu:as serfo analisades a viabilidage
para posterior doagdo a esta Companhia para operagdo e ma

s Conforme Decrsto Estadusl n.® 52.053 de 13/08/07, os projetos, acompanhados da dacumentacdo
complermnentar prevista no Manual SABESP / GRAPROHAB, deverdo ser entregues 3 Rua Boa Vista, 170 - 14%
andar bloco Il - sede do GRAPROHAB - (Grupo de Andlise de Projetos Habitacionais),

* A SABESP 50 efetivard as Interigagies 205 sistenas de dgus & esgotos s& o projete tiver sido aprovado, a
obra fiscalizada & cadastro aprovado pela mesma. A comunicagdo para 2 fiscalizagio @ Inspesdo do matenal
deverd ser feita por meio de carta com 30 dias de antecadéncia, ne minimo.

« © Empreendedor somente poderd solictar as ligages de Sgua & esgoto apbs a emissdo dos
dimensionamentos e atendiments da Carta de Diretrizes.

«  Esth Relacionado a esta Carta de Diretrizes ofs) Dimensionamento(s) N9 174/19 e 5SS 969-1334/19 e 965-
1335/19

« Para 05 casos onde houver necessidade de Booster, Estagio Elevatéria de Agua ou de Esgoto, deverd o
projetista nos contatar antecipadamente, & fim de receber instrugbes e especificagles técnicas para o
projeto, através das Eletromecanica e Civil da Sabesp.

Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sio Paulo g .
Unidiade de Negocio Leste - ML j ~
Departaments de Engenharia de Operagio Leste « MLE

DivisEo de Cadastro Técnico Leste — MLED
Rua Major Boaventura, 363 = Artur Alim ~ CEP 03569-030 - Sdo Paulo, SP
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= Orientacies guanto a Medigio Individualizada poderio ser obtidas atravds da Central de Atendimeanto
Talefinico Sabesp Solugbes Ambigntais 0E00-771-24832,

Os projetos deverdo ser enviados para andlise antes de 60 dias do término da validade da Carta
de Diretrires. Case contrdrio, 8 Carta de Diretrizes ndo podera ser revalidada por decurse de
prazo,

+  Taxa da Andlise de Projeto: Ares Ut do Empresndimenta = 38.800,00 m2, Taxa de Agua: RE 0,00 a Taxa
ge Exgoto! RE 4,187,494,

hgua - RS 113218 (taxa fixa 216 15 mid m%) + R§ 57,08 (3 cada 1.000m? adicionais de terrenc,
acrescentando-se ao valar fio).

Esgoto - RE 1.578,8B (taxa fixa atd 15 mil m2) + RS 108,69 (a cade 1.000 m?* adicionals de terreno,
acrescentanda-sa ao vakor fixa).
Validade do orcamento - 90 dias.

»  Emfontram-se em anexo instrughes relaconedas & esta Carta de Diretrizes.

= Esta Carta de Diretriz substite @ cancela todas as demas, de mesmo ndmere, emitidas anteriormente.

530 Paulo, 05 de Agosto de 2019.

de amr&ﬁa,
)

Companhia de Saneamento Bisico do Estado de S50 Pauls

Unidade de Megicia Leste - ML

Departaments de Engenharia de Operacia Leste — MLE

Divisio de Cadastro Téonico Laste = MLED

Rua Majar Bosventura, 383 — Artur Ahvim = CEP 03563-030 « 530 Paulk, 5P

Tel (11) 2217-7534 § 7582 Carta de Diretrizes MLEDYEMFP 112719
v, sabesn, oo b Figina 4 de 4
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B — Matricula do imével

_ay Registro de Iméveis - B
P Luiz Alberto de Souza Coutinho ., :
R Oficial Ot

~ N T
== CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro
5 Seu cargo, deles, verificou constar a matricula de seguinte teor: &

s

/"’” Ne2-REGISTRO  CARTORIO DE REGISIRO BE IMOVEIS

fiche COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO

Suzono, 04 de  Qutubro de 19 89
VEL: UMA GLEBA DE TERRAS com area de 38.800_metros quadra=-
. O 3, e» localizada ma Zona do Ribeirao, na Cidade =
' Vista, Ber tro rural do distrito, municipio e comarca -
uzano-SP,, assim descrita e caracterizada; dividindo e -
ndo na frente com a Avenida Jaguari, para-a qual me
70,00 metros, no lado direito divide com a Estrada da -—-
nsa.ra a qual mede 202,00 metres até o Ribeirao Jaguari

e ugui o por este acompanhando-o em todas suas curvas,sequ
numa extensao de 708,00 metros ate a referida Avenida Jaguar

INCRA: 638,366,007,870-1 (em maigr drea) drea 3,8; drea explo
rada 3,8; area exploravel 3,8; modulo 10,0; nf de modulos ...
0,38; fracio minima de percelamento 3,8.

03 MANCEL IGNACIO DE MIRANDA, casado, residente 'n]

d
B
d
d
G

PROPRIETARI
Sac Paulo.

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigio n#, 57,531 do 12 Cartério de
gaginro de Imoveis de Mogi das Cruzes e Matricula n2, 2,970,

ESCREVENTE AUTORIZADO: T2

- - = p—

Ofcial s Regisko do Imévels w Anmecs
Comaica da Ssrano - 5P

R.1/em 04 de Outubro de 1.989

Por Escritura lavrada sos 20 de outubro de 1.976, no 62 Cart
rio de Notas de Sao Paulo-Capital, Livro 1,655, fls, 231, MA
NOBL IGNACIO DE MIRANDA que tambeém assina MARCEL IGRACIO MI

’
do lar, RG, para estrangeiro sob n? 2,718,704-SP,,
inscritos no CPF, sob n®,042,963.118, residentes e domicilia
dos a Estrada da.Volta P;'uétg-;-i;gl;g Fria, Hm das Cruze
SP,, mediante a quantia de . »,00, nas condigoes cons
tantes do titulo, INSTITUIRAM UMA SERVIDAC DE PASSAGEM PERPE
TUA a favor da PETROLEO BRASILEIRO S/A.-PETROBRLS, sociedade
de economia mista, CGC,33.000.167/108, com sede § Av.Republi
ca do Chile, n® 65, Rio de Janeiro-RJ,, ¢ escritorio a Rua B
réo de I tininga, 151, 2¢ andar, Sac Paylo-SP., gra °
uma faixa de 798,00 metros quadradcs do imovel desta matricu
la, faixa essa a seguir descrita: "A faixa do gQleoduto, apos
cruzar a Estrada da Cranja cruza a linha divisoria da

dade acima referida com a propriedade dos outormantes, Is
exatamente na estaca n® 101 mais 5,10 localizada na interse
>| gBo do eixo da faixa em descrigio com a linha divisoria ac

~contimia no verso-

S 123520 -2 314296

Pag.: 001007
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[ mateicule ticho
40,481 | | o1 I
verse

referida, da{ segue em linha reta uma extensdo de 39,90metros
ate cruzar a linha divisoria da- propriedade dos cutorgantes -
com o Corrego ou Ribeirao Jaguari, isto exatamente na estaca-
101 mais 45,00 metros localizada na lnterseogao da limha divi
sorie acima referida, e o eixo da faixa ore descrita, com a
“de 20 metros e a extensdo de 39,90 metros®, (Este re-

istro € mero trensporte do registro feito em 03 de fevereiro
e l. , Sob n? 1 na matricula n? 2,970, a qual foi aberta -
por equivoco, ¢ tem o amparo legal estatuido no paragrafo 12
do artigo n? 213 da lei n? 6.015/73).

ESCREVENTE AUTORIZADO: 1= T—
P.61.776- mic, 231 DOS SANTCS TLP
Av.C2/er 12 de setembro de 1.995.

Pele Formel de Pourtiing expecido »o Ol do setviure ue 1,584,
nelo Juizo ce Nireito o 12 Vers €& Fanilic & GES ULlussogs
ge Fore Regions:l VITi- Tatuapé, Comarca cesta Caspital cde Sa0
r 7 nes Autos n? 0475/94, complementzco pula CLUULA TE
100 Patl ESTRANGTINO, verifice-se que RAKIA ADWUSLA
KALD WTRALDA, & portadora €o KWL nt %334120-8, Certeira n?
2212276-0L EPHAT. .

SUESTITUTO:
F.78.427 - mic.333 VALULS DE LInk _ ———

§.03/em 12 de setembro de 1.995.

UL

Pele Formal de Poartilhe crpedideo ac 0] ce veéreuwbro de 1.884,
velo Julzo de Direito vz 12 Vers €5 Fewilia ¢ cas Sucoreatys
&6 'Foro Pegions]l VIIl- Tsalusje, Consrca desla Cepiiel de Sao
Peulo-8P., noa futos n® 0478794 ue Arrolamento Gos Lens welxs
cos por falecimento ce MANOLL IGILACIO mIRALLA, (falecico e
20 Ce nerys uve 1.9%4) verifice-se yue conforwe N.Sentenga oo
11 de julno de 1,554, transitede em julgaco 805 10 de aposic
ce 1.994, yue o IMOVEL deste watricula estimeco nos wulos e
Crf; £4.56C,00 (V.V. R5 280.060,35); foi atribuide na scguinie
proporgso: A) metzee_JTdeal (1/2) ou 561, corresgoncenie « Cry
42.280,0C cié azvaliagao de Crf 54.580,00, & viuve-geeiss HARIA
AUCLETA RALO HIGANTA, residerte o cvomicilinta Nnestlas Caplilal

Pruln, na Rua Varges Grande n? 34, nn fuirra to Tatuas-
jualificads.; E) A Parte Iuezl de 1/4 cu 25. cor-
rasponcente & Crl 21,14C,00 da aveliagao ae Cry o4.500G,00 =

™ ofei UL coe cols (C2) herceiros-fillos, & ssbar: L) LAkla

"COLTIRUA A F1CHiA 2"
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ooy HTONER=REEN® - Cartério de Registro de Imdveis

: stricde ficks COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE S. PAULO
¢ ’ Suzeno, 12 de setembro de 1995

INES %IRAATA AZTVELC, que Lleibén soxine ¢ & conhiecioe 200
CARIA TIES NMITANDA, Lrasfletr:, €0 i8r, AG 1 IT,305.017-555/
SP, caarda 0L 0 TeLine G& CONLRRES leacianl e Lens, wodies-
rigrrente ¢ Lot §.515/77, com ARNALDD FOLSLCA AZE 'ECO, Loriu-
gues, ongenicive, AL n? UB4ATS33-0, inscrites cornjuntanentic
nc CPF/UF he 043,880,420 -07, canicenleos & Gowiciliacos wsua
Capital de GEo Paulo, ne fue Adanestor n? 2L, NO BeilO o
Tetuape; 2) LSO [ALO LIRAGGA, vreesileiro, Counwreiente, W
n® 3.520.308-30P/S?, cssade sob o vegile b Comulhas Ulive, -
881 Ge Bens, interiovnents o« Lef L.515/77, cum SALLTE wARGALL
0 TETXTIEA VIRta » Yiresdleirs, <c lsi, NG nt 5.708.134-5,
inscritos conjunitanente no CPF/NF nt 255.214.7105=-L7, residep-
tes ¢ donicilindes 1e Bsteale <& VOIle Frle-fi
P10 ce Wogi das Cruscs.

SUBSTITLTC: @:
P.78,427 - mic,333 VAILLIR DC LINA I.CL

Av.C4/er 12 de setembro de 1.905,

PR iy
2, no tanici-

Pelc reauerimento pressdd . Suzsiie=5P., ¢us 14 Ca £208t0 Ce §
1.88%, devidezente eEninelo, verifics-s6 (uz o cespectivo Y
imovel wesul ¢ dencuinsgio aspgecial 6o YSITIC LAS PATAS"M. zg
3

. sw

SUBSTITHI0: %J& -
PI78.227 — mic.333 VALZIRN o8 LILA wOL 4]
-

R.05/em 10 de abril de 2000. ]
3

Pela escritura piblica de venda e compra lavrada aos 22 g

de margo de 2,000, Livro 154, fls. 213/216, no l° Tabelifio
de Notas e Registro de Iméveis, do Municipic e Comarca de
Pod-SP., os proprietirios MARIA AUGUSTA RALO MIRANDA, vidva,
inscrita no CIC ne 212.620.768-46, MARIA INES MIRANDA
AZEVEDO, que também assina e €& conhecida pPor MARIA INES
MIRANDA e seu marido ARMANDO FONSECA AZEVEDO, ela inscrita
no CIC n® 254.781.858-25 ¢ NELSON RALO MIRANDA e sua mulher
SALETE MARGARIDO TEIXEIRA MIRANDA, ela inscrita no CIC ne®
256.324.608-35, todos 34 qualificados, VENDERAM a COMERCIAL
IBIACU DE EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede na Avenida Uberada,
n® 1.242, vila Virginia, Itaguaquecetuba-SP., ineerita no
CGC/MP n& 50.214.014/0001-86, o IMOVEL objeto da presente
pelo valor de R$ 74.884,00 (V. V. RS 136.324,32).

"CONTINUA NO VERSO"

—
W00, 67

i Ty 12362.0-A0 314297

12262 0- J14001 - 21R00- L1
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Selmed fNich.
l 40.481 ] l 02 _J
varmo
SUBSTITOTO: %’:&
P.00.426 - mic.456

VALDIR DE L VV?

Av.06/em 28 de outubrc de 2016. (Cancelamento do CCIR)

Atendendo requerimento datado de 04/10/2016,
complementado pelo Oficio/INCRA SR(08)GAB/Fi/n® 1.621,
expedido aos 22/04/2016 pela Superintendéncia Regional
do Estado de S3oc Paulo - SR(08), do INCRA - Instituto
Nacional de Colonizagclio e Reforma Agréria, procedo a
presente averbagSo para constar © cancelamento do
Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR n°
638.366.007.870-1, cadastrado no SNCR - Sistema Nacional
de Cadastro Rural, referente ao imével objeto desta
matricula, em razio da descaracterizagio do imével como
rural.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

£.183.872 sr@x@m FAGS

Av.07/em 28 de ocutubro de 2016. (Contribuinte)

Pelo requerimento datade de 10/10/2016, complementado
pelo Demonstrativo de Langamento do IFTU/2016, verifica-
se que o imével objeto desta matricula, esté& cadastracdo
perante 2 Municipalidade sob CONTRIBUINTE n® 53.060.001-
A/B/C.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

> “gontinua na ficha 03"

MeO. or
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/ CNS 123620
f UVRON*2 REGISTRO  ___
’ BERAL Registro de Im6veis —
Matriods Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE 2A0 PAULO
m Swzano, 28 de outubro do 2016

Av.08/em 28 de outubro de 2016. (Retificagdo Adminmistrativa)

Felo mesmo requerimento mencionado na Av.07 desta matricula,
complementado pelo memorial descritivo elaborado aos
04/10/2016, Anotag@oc de Respensabilidade Técnica — A.R.T. n°
$2221220160666671, expedida em Itaguagquecetuba, aos
22/07/2016 pelo Conselho Regional de Engenharia e Agroncmia
do Estado de S3o Paulo, e planta, verifica-se que foi
requerida pela proprietdria COMERCIAL IBIACU EMPREENDIMENTOS
LTDA, jd gqualificada, a Retificacic Administrativa do imével
objeto da presente, nos termos do artigo 213, inciso II da
Lei n® 6.015/73, com nova redagdo dada pelo artige 59 da Lei
n* 10.931/04, passando o imdvel & ter a seguinte descricao:
" Inicia no pontc 01, ponto este localizado no cruzamento da
divisa do Ribeir@o UJaguari com a Rua da Granja, segue em
linha reta confrontando & esguerda com a2 Rua da Granja, com
rumo N74°34'29"W e distancia de 193,74ms, até atingir o
ponto 02, deste ponto deflete 2 direita e segue em linha
reta confrontando & esquerda com a Avenida Jaguari, ccm rumo
N47°11'14"E e a distincia de 73,53ms até atingir o ponto 03,
deste ponto deflete & direita e segue em linha reta,
confrontande 3 esquerda com a Avenida Jaguari, com rumo
N46°29748"E e 2 distiancia de 46,00ms, até atingir o ponto
04, deste ponto deflete a direita e segue em linha reta,
confrontando 2 esquerda com a Avenida Jaguari, com rumo
N37°30739"E e a2 distancia de 17,44ms, até atingir o ponto
05, deste ponto deflete A direita e segue em linha reta,
confrontando & esquerda com a Avenida Jaguari, com rumo
N26°02'S6"E e a distancia de 40,43ms, até atingir o ponte
06, deste ponto, deflete & direita e segue em linha reta,
confrontando a esquerda com & Avenida Jaguari, com rumo
N22°19'S8"E e a disténcia de 12,07ms, até atingir o pontc
07, deste ponto deflete 2 esquerda e segue em linha reta,
confrontando a esquerda com a Avenida Jaguari, com rumo
N25°35'59"E & a distancia do 18,12mo, eté atingir v poulu
08, deste ponto deflete 3 esquerda e segue em linha reta,
confrontando & esguerda com a Avenida Jaguari, com rumo
N2€°09'31"E e a distancia de 53,72ms, até atingir o ponto

* Continua no Verso *

Otclad du Ragisro- de iménala @ Anewos
Comanca dwo Sucsns - 5P

nem R 123620 -8 314298
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09, deste ponto, deflete & esquerda e segue em limha reta,
confrontande A esquerda com a Avenida Jaguari, com rumo
N26°33'58"E e a disténcia de 28,40ms até atingir o ponto 10,
deste ponto, deflete a esquerda e segue em linha reta,
confrontando & esquerda com a Avenida Jaguari, com rumo
N25°46'23"E e a distancia de 18,02ms, até atingir o ponte
11, deste ponto deflete & esquerda & segue em linmha reta,
confrontando & esquerda com a Avenida Jaguari, com rumo
N22°20'10"E e a disténcia de 12,12ms até atingir o ponto 12,
deste ponto deflete 3 esquerda e segue em linha reta,
confrontande & esquerda com a Avenida Jaguari, com rumo
N20°16'00"E e a distancia de 20,23ms, até atingir o ponto
13, deste ponto deflete 2 direita e segue em linha reta
confrontande & esquerda com & Avenida Jaguari, com rumo
N21°09'02"E e a distdncia de 11,04ms, até atingir o ponto
14, deste ponto deflete 3 esquerdz e segue em linha zeta,
confrontando & esquerda com a Avenida Jaguari, com rume

N19°42'54"E e a disténcia de 21,08ms, até atingir o ponto -
15, deste ponto deflete & direita e segue em linha reta, -~ f#=% -
confrontando & esquerda com a Avenida Jaguari, com Fum&-| . Raauts

N22°05'04"E e a distincia de 24,02ms, até atingir o pontp., y
16, deste ponto deflete & direita e segue em linha reta, .
confrontando & esquerda com a Avenida Jaguari, com rumo ; ‘

N29°21°'25"E e a disténcia de 21,5Zms, até atingixr o pontoy|
17, deste ponto deflete & direita e segue em limha reta,
confrontande & esquerda com & Avenida Jaguari, com rume
R69°08'00"E e a distancia de 12,16ms, até atingir o pontc
18, deste pontc, acompanha o Ribeirdo Jaguari em todas suas
curvas, seguindo numa extensdo de 501,55ms até o ponto 01,
onde deu inicio a presente descrigfo, encerrande a area de
37.910,15m2 ou 3,7%ha.™ (V.V. R$ 10.188.879,96).

ESCREVENTE AUTORIZADA:

2.183.872 INT EAGS
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Nudknp

&
P Registro de Iméveis
S Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

Certidio de Propriedade com Negativa de nus e Alienacio.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® 40481
original ¢ foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente lancado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e &nus reais e pessoais,
Dou fé, Suzano, data e hora abaixo indicadas.

estd conforme

Sels Dighat r* 1235203C040481C1 3574 U

<

Ar"giusta\o Maoriconi - Escrevente
U

30 “ 3%
\ gg
A sf.) |
aNE =] sa:
g 30 Qficial.: 22 23148 Certiddo expedica 3s 13:57:39 horas do dia 14/02/2019 53
:: mﬁi g :{'}3 Pan laesurs e escritras esta corialo & wids por 30 das [NSCGUSP, XV, 1 5, "¢") S'E
2o Trid. Jast 3 *2.17 Cosge cw controle de certidio : | 2,§

40, TERG. .2 B3 5132 Pedido N* 10460 3

SELOR B OONTRIBUICOZS Taden: { A28 i

XECOLEIDOS POR VERRA o

EM B@BNEQ
EM BRANLU
EM BRANCO
M BRANCO
EM BRANCO
EM BRANCO

e ar ™7 oo

i i 123620 -A6 314299

. Pag.: 067207
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ﬂ Prefeitura Municipal de Suzano AREACONST{m?)  |TELHEIRO{m? | OUTRAS AREAS (m? | AREA TOT EDIF.{m3)
Acw!’ 25.06-2019 16:01:28 76,55 0,00 0,00 76,55
EXERCICIO | IMOVEL | INSCRICAO CADASTRAL | QUADRA LOTE |AREA TERRENO(m?)| FRAGAO IDEAL TESTADA(M?) PADRAO
2019 130544 53.060.001.A 80 3791015 0,6747 470,00 POPULAR
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) VLR VEN. TERRENO (R$)|VLR VEN. CONST. (R§)| VALOR VEMAL (R§)
284044 - COMERCIAL IBIACU DE EMPREENDIMENTOS LTDA 2.323.504,64 43.138,60 2.366.643,24
COMPROMISSARIO TERRITORIAL - RS 0,00
PREDIAL - R$ 4.052,87
TOTAL-RS 4.052,87
ENDERECO DO IMOVEL
- JAGUARL1373 SN
CIDADE BOAVISTA  SUZANO-SP  08.693-010 PARCELAS VENCIMENTO VALORES EM RS
UNICA 15-03-2019 3.850,23
ENDERECO ENTREGA 1 15-03-20149 405,28
AV UBERABA, 1242, DEMONSTRATIVO 2 15-04-2019 405,28
VL VIRGINIA ITAQUAQUECETUBA - SP 08.573-070 DE PARCELAS 3 15-05-2019 405,28
4 15-06-2019 405,28
5 15-07-20149 405,28
[ 15-08-2019 405,28
7 15-09-2019 405,28
8 15-10-2019 405,28
9 15-11-20149 405,28
10 15-12-2019 405,35
ﬂ' Prefeitura Municipal de Suzano AREA CONST(M?) | TELHEIRO(m?) | OUTRAS AREAS (m?) | AREA TOT EDIF.(m3)
u 25062019 16:01:41 36,90 0,00 0,00 36,90
EXERCICIO IMOVEL INSCRIGAO CADASTRAL | QUADRA LOTE |AREA TERRENO(mM?| FRAGAO IDEAL TESTADA(m?) PADRAD
2019 130545 53.060.001.B 60 37.910,15 0,3253 470,00 POPULAR
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) VLR VEN. TERRENO (R$)|VLR VEN CONST (R$)| VALOR VEMAL (R$)
284045 - COMERCIAL IBIACU DE EMPREENDIMENTQOS LTDA 1.120.016,80 20.794,44 1.140.811,24
COMPROMISSARIO TERRITORIAL - R% 0,00
PREDIAL - RS 1.953,60
TOTAL- RS 1.953,60
ENDERECO DO IMOVEL
- JAGUARIL 1376
CIDADE BOAVISTA  SUZANO-SP  08.693-010 PARCELAS VENCIMENTO WVALORES EM R§
UNICA 15-03-2019 1.855,92
ENDERECO ENTREGA 1 15-03-2019 195,26
AV UBERABA. 1242, DEMONSTRATIVO 2 15-04-2019
VL VIRGINIA ITAQUAQUECETUBA - SP 08.573-070 DE PARCELAS 3 15-05-2019
4 15-06-2019 195,36
5 15-07-2019 195,36
G 15-08-2019 195,36
7 15-09-2019 195,36
& 15-10-2019 195,36
G 15-11-2019 195,36
10 15-12-2019 195,36
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