PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacao

PARECER TECNICO CONCLUSIVO N° 006/2019
Corpo Técnico de Analise dos EIVs (CTA — Decreto N°9.169/2018)

Suzano, 31 de julho de 2019

Requerente: MRV Engenharia Participagcdes AS
Processo Administrativo: 006526/2019
Enderego: R. Gonroku Yoshimoto — Jardim Casa Branca, Suzano — SP

Assunto: Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para a construgdo de empreendimento
habitacional.

Este Parecer Técnico Conclusivo visa cumprir a andlise técnica prevista no Decreto
n°9.169/2018 e Lei Complementar n°312/2017 em relacdo ao Estudo de Impacto de
Vizinhanga. O estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) referente ao empreendimento
supramencionado, foi protocolado na Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Habitacdo, e encaminhado ao Corpo Técnico de Analise (CTA) para apreciagdo e
parecer.

Ha, conforme o EIV apresentado, proposta de instalagdo de 982 Unidades Habitacionais
no empreendimento, com estimativa de 4.454 habitantes.

O empreendimento esta localizado na regido conhecida como Jardim Vitéria, area com
média densidade populacional e expansdo de ocupagdo, pontuais equipamentos
educacionais, presenga de infraestrutura em boa parte do entorno do empreendimento,
mas com um pequeno numero de linhas do transporte coletivo.
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Segundo o Plano Diretor (Lei Complementar n® 312/2017), a area do empreendimento esta
inserida na Macrozona de Estruturagdo Urbana (MEU), que é definida pelo seguinte artigo:

Art. 21. A Macrozona de Estruturagdo Urbana (MEU) consiste nas regibes
periféricas do Municipio, sendo propicia a ocupagdo de média densidade
populacional e construtiva. Representam as é&reas de expansdo da ocupagéo
urbana, devendo ser direcionadas ao uso misto, com equilibrio entre a oferta de
moradia, atividades econémicas e a oferta de infraestrutura e transporte.

Sao objetivos, também conforme a Lei Complementar n® 312/2017, da Macrozona de
Estruturagéo Urbana (MEU):

Art. 22.S50 objetivos da Macrozona de Estruturagdo Urbana (MEU):

| - estimular a ocupagéo equilibrada, a compatibilizagdo do uso e a ocupagédo do
solo com a oferta de sistema de transporte coletivo e de infraestrutura e servigos;

Il - incentivar a implantagdo de atividades econémicas de baixo impacto ambiental;
Ill - diminuir as desigualdades na oferta e distribuigdo dos servigos, equipamentos
e infraestrutura urbana;

IV - incentivar a ocupagéo habitacional, em especial, Habitagdo de Interesse Social
(HIS) e Habitagdo de Mercado Popular (HMP);

V - promover a qualificagdo e a consolidag&o das centralidades de bairro existentes
— S&o José, Revista / Dona Benta, Monte Sion e Casa Branca — melhorando a
oferta de servigos, comércios e equipamentos comunitarios;

VI - reestruturar e qualificar a rede viaria intema aos bairros.

Conforme exposto pelo artigo 22, se evidencia que, mesmo possibilitando-se a instalagéo
de Habitagdo de Interesse Social (HIS) e Habitagdo de Mercado Popular (HMP) na
Macrozona de Estruturagéo Urbana, ha a necessidade do equilibrio entre os usos a serem

instalados na regido e a infraestrutura de suporte necessaria.
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Os macigos arbéreos ndo sao presentes no lote do empreendimento, no entanto, os lotes
vizinhos ainda apresentam expressiva composi¢do vegetal e por esse motivo, o uso de
individuos arbéreos para o tratamento paisagistico do empreendimento podera garantir
pontos de ligagéo entre fragmentos funcionem como refligios para a avifauna e controle de
permeabilidade, dentre outros beneficios ambientais.

Para o atendimento da nova demanda de vagas em equipamentos educacionais, mesmo
com as areas de influéncia direta e indireta apresentando algumas escolas, se julga
necessaria a implantagdo de novos equipamentos uma vez que a rede existente opera em
seu limite.

As unidades de saude elencadas no Estudo de Impacto da Vizinhanga, mesmo estando em
um raio que garanta acesso a pé, ndao tem meios de captacdo para a demanda de

atendimento mensal que sera gerada com a instalagédo do empreendimento.

Ainda que o sistema viario apresente malha com opgdes de distribuicdo do fluxo de
veiculos, a geracdo de demanda justificara implantacao de novas rotas de transporte
coletivo e por esse motivo dotar a regido com abrigos de 6nibus nas proximidades do
empreendimento é de extrema necessidade para o melhor atendimento.

Apo6s andlise do estudo apresentado pelo interessado, o Corpo Técnico apresenta as
seguintes consideragdes:

1. Considerando os impactos nas areas de influéncia direta e indireta do
empreendimento, sobre area presenca de areas publicas, a Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano e Habitagdo aponta a necessidade de implantagao
das seguintes medidas mitigadoras:

1.1. Doagao de area de 3.928 m? para implantacdao de uso institucional,
localizada na Area de Influéncia Direta (AID) ou na Area de Influéncia

f k
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Indireta (All), segundo previsto no item C, do artigo 43, da Lei
Complementar n° 025 de 1996.

1.2. A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagido recomenda
ainda, que durante a execugdo dos empreendimentos sejam tomadas as
seguintes precaugdes:

a) Observéncia aos limites aceitaveis da geragéo de ruidos segundo legislagdo
e normas técnicas vigentes;

b) Atendimento aos limites de vibragdes permitidos perante a legislagédo e
normas técnicas vigentes;

c) Controle do material particulado em suspensdo por meio da aspersado de
agua no canteiro, telas de protecdo das fachadas ou outros meios

disponiveis.

2. Considerando os impactos nas areas de influéncia direta e indireta do

empreendimento, no que tange aos sistemas ambientais, a Secretaria Municipal
de Meio Ambiente aponta a necessidade de implantacdo das seguintes

medidas mitigadoras:

2.1. Instalagdo de Ecoponto em terreno indicado pela Prefeitura ou em area

cedida pelo interessado;

2.2. Apresentagdo de projeto de arborizacdo (paisagistico) no interior do

empreendimento.

2.3. A Secretaria Municipal de Meio Ambiente, para complementagbes ao
projeto em aprovagéo na SMPUH, recomenda o atendimento ao seguinte:
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a) Elaboragao e apresentagcio do Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construgéo Civil.

4. Considerando os impactos nas areas de influéncia direta e indireta do

empreendimento, com relagdo a mobilidade, a Secretaria Municipal de Transportes e
Mobilidade Urbana aponta a necessidade de implantagio das seguintes medidas
mitigadoras:

4.1. Implantar abrigo para 6nibus na Area de Influéncia Direta (AID), em local
a ser determinado pela SMTMU.

4.2. A Secretaria Municipal de Transporte e Mobilidade Urbana recomenda
ainda, que durante a execucdo dos empreendimentos sejam tomadas as
seguintes precaugdes:

d) A empresa devera instalar na via, antes do inicio da execugdo da obra,
sinalizagao viaria temporaria, conforme estabelece o Anexo Il do Cédigo de
Transito Brasileiro — CTB;

e) Devera ser priorizada a circulagdo de pedestre devidamente protegida por
dispositivos de seguranga adequados caso a intervencédo ao passeio e a
acessibilidade aos lotes lindeiros;

f) Nao serdo permitidos comboios acima de 03 (trés) veiculos para o

recebimento de materiais para execugao da obra;

g) Devera ser promovida, sempre que necessario, a limpeza da via ao sai
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h) Caso haja necessidade de transporte de materiais com volume
superdimensionado, a Secretaria Municipal de Transito e Mobilidade Urbana
— SMTMU devera ser oficializada para programagéo da entrega.

5. Considerando os impactos nas &reas de influéncia direta e indireta do
empreendimento, com relagdo as questbées sanitarias, a Secretaria Municipal de
Saide aponta a necessidade de implantagcao das seguintes medidas
mitigadoras:

5.1. Construgio de 01 (uma) Unidade Basica de Satude de porte lll, para
comportar duas equipes de Saude da Familia, conforme padriao proposto
pelo Ministério da Sadde na portaria 340 de 04/03/2013 do Programa de
Requalificagdo das Unidades Basicas de Saude, dotada de equipamentos
de escritério (mesas, cadeiras e armarios), em terreno publico indicado
pela Prefeitura.

6. Considerando os impactos nas &reas de influéncia direta e indireta do
empreendimento, com relagdo a demanda gerada para atendimento educacional, a
Secretaria Municipal de Educacdo aponta a necessidade de implantagdo das
seguintes medidas mitigadoras:

6.1. Construgio de 01 (uma) creche, com 10 (dez) salas, de no minimo 36 m?
de area por sala de aula, e demais dependéncias para garantia do seu
funcionamento, com equipamentos de escritério (mesas, cadeiras e
armarios), para atender criangas de 0 a 3 anos a ser construida em terreno
publico indicado pela Prefeitura;

6.2. Construcio de 01 (uma) escola, com 12 (doze) salas, de no minimo 49 m?
de area por sala de aula, e demais dependéncias para garantia do seu

funcionamento, com equipamentos de escritério (mesas, deir
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armarios), para atender criancas de 4 a 10 anos a ser construida em
terreno publico indicado pela Prefeitura.

Este Parecer Técnico Conclusivo nao isenta o empreendedor de seguir outras exigéncias e
leis complementares de outros érgéos, bem como atender a possiveis exigéncias de outros

orgéos da Prefeitura e legislagao em vigor.

Sendo este o parecer, assinam todos 08 membros deste Corpo Técnico de Analise e
representantes de Secretarias convidados.

Atenciosamente,

VALTER FORTUWRANDA, Matricula n°®19.372
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo

@u .J:um

BRUNO VALENTIM RETRAO, Matricula n°21.425
Secretaria Municipal de Meio Ambiente

]D\ Ao Fouwinae. dav Codou
INGRID FERREIRA DA COSTA, Matricula n°21.410
Secretaria Municipal de Manu ¢ao e Servigos Urbanos

FABIO/ LUIZ D&S j’ANTO vMatricula n°17.389
Secretaria Municipal de Transporte e Mobilidade Urbana
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EWERTON MENDES ROSA; Matricula n° 21.233

Secretaria Municipal de Satide —
%( Z’F '1.[}77’*%*/(*/

ALEXANDRE BUENO MIRANDA, Matricula n° 9.513
Secretaria Municipal de Educacao

Avenida Paulo Portela 210, 1° andar, sala 102 - Jardim Paulista — Suzano — SP.

717



