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1. Informacdes gerais do empreendimento, do proprietario e dos

profissionais envolvidos na elaborac¢é&o do EIV

1.1. Empreendimento

Nome: Constru¢do de um Galpao Comercial - Supermercado
Endereco: Rodovia indio Tibirica, n® 4.600, Suzano - SP
Numero da matricula: n° 6975

Area do terreno: 15.952,53 m2

Areas da construcéo: 6.288,46 m?

1.2. Proprietario do empreendimento

Nome: George’s Empreendimentos e Participacdes Ltda
Documento de identificagdo: CNPJ - 01.353.405/0001-76
Representante legal: Mirna Gerges Antoun

Documento de identificagdo: CPF — 196.176.718-08
Dados para contato: (11) 9 4754-4138

Assinatura do proprietério:

1.3. Responséveis pelo estudo

Nome: Cristian Tairon Baccelli

Especializagéo profissional: Arquiteto e Urbanista

Documentos de identificacdo: Cau A-81653-4

Numero do registro profissional no Conselho Regional:A-81653-4
RRT vinculada: 8260689

Dados para contato: 9 4733-2274

Assinatura do responsavel técnico pelo estudo:



2. Caracterizagcdo do Empreendimento

O objeto de estudo do referido Estudo de Impacto de Vizinhanca trata da construcao
de um Galpdo Comercial para a implantacdo de um Supermercado. Localizado em
uma importante conexdo entre a cidade de Suzano e o ABC Paulista — Rodovia indio
Tibirica — SP 31, o empreendimento estara situado junto ao primeiro aglomerado
residencial conhecido como “Bairro do Raffo”.

O empreendimento serd implantado numa é&rea de 15.952,53 m2 (quinze mil,
novecentos e cinquenta e dois metros e cinquenta e trés centimetros quadrados), e
ocupara 39,24% (trinta e nove por cento) da area do terreno, num total de 6.288,46 m?2
(seis mil, duzentos e oitenta e oito metros e quarenta e seis centimetros quadrados).
Sua execugdo prevista para conclusdo em 6 (seis) meses, sera em estrutura pré-
moldada de concreto, vedagdo em blocos de concreto e cobertura metélica com
protecdo térmico acustica, respeitando-se as Normas Técnicas de Construcdo Civil
Brasileira.

O Supermercado deverd atender aos loteamentos adjacentes de forma plena
disponibilizando um conjunto de produtos pereciveis e ndo pereciveis de qualidade,
com uma grande diversidade de produtos alimenticios, limpeza, entre tantos outros.

Para a elaboracdo do Relatério de Impacto, foram determinadas areas de influéncia
gue circunscrevam o0 empreendimento estudado. Devido a baixa densidade
encontrada em seu entorno, adotamos o raio de 1km (um quildmetro) como Area de
Influéncia, na intengdo de obter melhor analise sobre os impactos e/ou beneficios com
a implantacdo do Supermercado.

Segundo a bibliografia tradicional, recomenda-se que sejam considerados aspectos
urbanisticos que auxilie nas analises territoriais, mas também os impactos e/ou
beneficios sociais e econdmicos com a implantacao deste empreendimento.

Neste sentido, entendemos que as Areas de Influéncia poderdo ser definidas da
seguinte forma:

1) AID — Area de Influéncia Direta: area que recebe diretamente os impactos
oriundos do empreendimento;

2) All — Area de Influéncia Indireta: area que sofre influéncia indireta oriundo do
empreendimento.

A Area de Influéncia Direta sera determinada num raio de 1.000m (mil metros) a partir
do empreendimento que terd como objetivo analisar os impactos e/ou beneficios em
que o Supermercado causara com sua implantagéo.

A Area de Influéncia Indireta sera determinada num raio de 1.500m (mil e quinhentos
metros) a partir do empreendimento, num perimetro mais abrangente, analisando os
impactos e/ou beneficios do empreendimento, mas também o0s equipamentos e
mobiliarios urbanos que influenciam no funcionamento do Supermercado.



Figura 1. Mapa de Localizagao do empreendimento
Fonte: Google Earth, 2019
Elaboragdo: Cristian Baccelli, 2019
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2.1. Localizagdo

O Supermercado sera construido na Rodovia indio Tibirica, n® 4.600 — Suzano — SP,
no perimetro urbano da cidade, na Regido Sul de Suzano. O empreendimento esta
localizado numa regido de area industrial de pequeno e médio porte em funcdo da
Rodovia Estadual, de pequenas chicaras em funcdo da transicdo entre as areas
urbanas e rural da cidade e, de loteamentos residéncias de baixa densidade urbana
compostas essencialmente de residéncias unifamiliares.



Figura 2. Localizagdo dos loteamentos adjacentes
Fonte: Google Earth, 2019
Elaboragdo: Cristian Baccelli, 2019
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2.2. Descricao das atividades

O Supermercado se detera essencialmente na venda de produtos alimenticios,
limpeza, perfumaria e outros produtos afins, no varejo, expostos em gbdndolas,
geladeiras e freezers que garantam a validade e qualidade dos produtos a venda.
Além da é&rea de vendas expostos, 0 supermercado serd provido de acougue e
padaria, respeitando-se as Leis e Normas Técnicas Brasileiras da Vigilancia Sanitaria.
Além do Supermercado, o empreendimento prevé a implantacdo de 11 (onze) lojas de
areas variadas e uma loja com previsdo de instalagdo de uma farmécia, na intencéo
de ampliar os servicos prestados aos moradores e trabalhadores do entorno.

2.3. Descricéo geral do empreendimento

O Supermercado ter4d como publico alvos moradores e trabalhadores do seu entorno
direto e indireto, com funcionamento em horario comercial durante a semana (das 7h
as 21h de segunda a sexta-feira) e horarios diferenciados durante os finais de semana
(das 7h as 18h aos sabados e das 9h as 14h aos domingos). Nos feriados sera
prevista sua abertura conforme programacdo previa da geréncia, com previsdo de
turnos de empregados em cada setor.



Com uma é&rea de loja (supermercado) com 2.639,39 m?, tendo entorno de 50%
(cinquenta por cento) desta &rea prevista para ocupacdo de gobndolas, balcdes,
geladeiras e freezers, a &area de vendas prevé corredores de circulagdo em
conformidade as Normas Técnicas de Acessibilidade, garantindo conforto e seguranca
aos seus clientes. Neste sentido, entendemos que seja possivel atender diariamente,
considerando o nimero de vagas de automoveis (175 vagas, sendo 5 vagas PCD) e
vagas de motocicletas (5 vagas), num rodizio de duas horas de permanéncia, em
média, no supermercado, podemos concluir gue 0 mesmo pode atender diariamente
aproximadamente 960 (novecentos e sessenta) clientes.

Além do Supermercado o empreendimento contard com 11 (onze) lojas e uma
farmécia, que devera dar maiores alternativas de produtos a serem comercializados.

Os funcionarios serao dimensionados em fungcédo de cada setor do supermercado,
respeitando-se as Leis Trabalhistas. Neste sentido, considerando os horarios de
jornada, os turnos em cada setor, este empreendimento terd um total de 137
funcionéarios diretos para garantir a devida qualidade de atendimento aos seus
clientes.

O péatio de manobras/vagas possui um total de 175 (cento e setenta e cinco) vagas de
automoveis (5 vagas PCD), mais 5 (cinco) vagas destinadas as motocicletas, todas
demarcadas conforme dimensfes previstas na legislacdo municipal. JA o patio de
carga e descarga, de acesso independente, com capacidade de atender
consecutivamente 4 (quatro) caminhGes na doca coberta, sem interromper o
funcionamento pleno do supermercado. Da mesma forma, foram previstos mais 30
(trinta) vagas, de acesso independente, sendo 1 (uma) vaga PCD, para o0s
funcionarios e representantes para garantir o atendimento aos clientes.

2.4. Implantagdo do empreendimento

O empreendimento esta localizado em uma éarea de 15.952,53 m2 (quinze mil,
novecentos e cinquenta e dois metros e cinquenta e trés centimetros quadrados), com
uma area construida em um Unico piso de 6.288,46 m? (seis mil, duzentos e oitenta e
0ito metros e quarenta e seis centimetros quadrados).

O projeto arquitetbnico em analise, segundo processo administrativo n® 024739/2018,
protocolado em 30/11/2018, esta sob andlise na Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Habitacdo. Tal processo é acompanhado da Solicitacdo de Autorizacéo para
Movimentacdo de Terra, conforme processo administrativo n° 001473/2019,
protocolado em 28/01/19 e sob analise da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.
Também comp®8e o processo de andlise para a Construgdo de Galpdo Comercial —
Supermercado os Alvaras de Demolicao n°® 412/18 e Autorizacdo para Intervencao de
Vegetacao — AlV n° 95/2018, conforme documentos em anexo.

2.5. Zoneamento e uso do solo

Conforme Certiddo de Diretrizes n° 787/2018, expedida em 07/11/2018 pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo, a &rea de intervencéo esta localizada
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na MEU — Macrozona de Estruturacdo Urbana, conforme Lei Complementar 312/17 e
em zona de uso classificada como ZUPI 1 — Zona de Uso Predominantemente
Industrial, conforme Lei Complementar n°® 277/15 e Lei Estadual n° 1817/78, em via
classificada como “Expressa” em acordo com a Lei Complementar n® 025/96, que trata
do uso, ocupacao e parcelamento do solo do municipio, na qual admite-se a instalagéo

a atividade “Supermercado”, classificada como Comercial C-1, conforme imagem
abaixo.

Figura 3. Mapa do Macrozoneamento - Plano Diretor de Suzano 2017-2028
Fonte: Sistema de Informatiza¢do de Suzano —SIM, 2019

Elaboragdo: Cristian Baccelli, 2019
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Figura 4. Mapa de Zoneamento - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo
Fonte: Sistema de Informatizagdo de Suzano —SIM, 2019

Elaboragdo: Cristian Baccelli, 2019
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2.6. Quadro de areas

Conforme Certiddo de Diretrizes n° 787/2018, expedida em 07/11/2018 pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Habitac@o, a area em questdo admite o uso de



Supermercado, “desde que sejam admitidos 0s seguintes quesitos técnicos e
urbanisticos da legislacdo citado e observado o dispositivo na legislacdo em relacao
ao uso definido”:

- Taxa de ocupacdo maxima de 70%;
- Coeficiente de Aproveitamento — basico 1,5, maximo 2,0.

Segue abaixo tabela de areas e indices urbanisticos do empreendimento:

Tabela de Areas

Terreno | 15.952,53 m?2
Areas a Construir

Supermercado 6.260,25 m2
Cabine primaria (ndo computavel) 28,21 m2
Total a construir 6.288,46 m?

Coeficientes Urbanisticos

Taxa de Ocupacédo 39,24 %
Coeficiente de Aproveitamento 0,39
Taxa de Permeabilidade 10,55 %

2.7. Cronogramade obras

Para a execucédo das obras de construcdo do Galpdo Comercial para a instalacdo do
Supermercado, esta previsto sua execucao apés a expedicao do alvara de construcao.
Por tratar-se de uma edificacdo composta por um Unico corpo edilicio, as obras estao
previstas para serem concluidas em no maximo 12 meses, em etapa Unica com
execucgdo das obras civis e instalacdo dos equipamentos necessarios 0 seu perfeito
funcionamento.

2.8. Areadeinfluéncia

Considerando que o empreendimento proposto — Supermercado podera causar
impactos em determinados aspectos, mas que também podera causar beneficios ao
seu entorno direto e indireto, para o Estudo dos Impactos gerados com a implantacéo
do empreendimento, adotamos os raios minimos apontados no Termo de Referéncia
n° 003/2019, emitido em 26 de fevereiro de 2019 pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Habitagéo, sendo:

1. Area de Influéncia Direta — raio de 1.000 m (mil metros) a partir do
empreendimento;

2. Area de Influéncia Indireta - raio de 1.500 m (mil e quinhentos metros) a partir
do empreendimento.
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Figura 5. Mapa Area de Influéncia Direta e Indireta
Fonte: Google Earth, 2019

Elaboragdo: Cristian Baccelli, 2019
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3. Andlise dos Impactos e Proposicdo de Medidas Mitigadoras ou
Compensatorias

Para os estudos dos impactos positivos e negativos, foram adotados dados e imagens
de diversas fontes disponiveis em 6érgdos publicos e instituicbes de pesquisas, no
intuito de garantir os dados necessérios as devidas andlises dos impactos positivos e
negativos e as medidas mitigadoras ou compensatorias, quando necessario.

3.1. Adensamento populacional

O empreendimento esta localizado na Rodovia indio Tibirica — SP 31, junto ao “Bairro
do Raffo”, configurado por um conjunto de loteamentos residenciais consolidados e
algumas empresas em funcionamento, tanto na Area de Influéncia Direta como
Indireta (AID e All).

A Rodovia é um elemento divisor destes usos existentes, no qual a Oeste encontra-se
um conjunto de Chécaras, como Estancia Paulista, Nova Suzano e Sitio Suisso,
apresentando uma baixa densidade fixa populacional, e junto a Rodovia algumas
empresas de pequeno e médio porte. Ja a Leste do empreendimento, os Loteamentos
Residenciais de baixa e média densidade sdo mais presentes, como Jardim Leblon,
Taba Marajoara, Veraneio Suzano, Vila Helena e Jardim do Bosque, em sua maioria ja
consolidados e compostos essencialmente por residéncias unifamiliares.

Em funcdo do uso proposto — Supermercado, as pessoas que moram e trabalham no
entorno serdo, neste Estudo de Impacto, denominadas como clientes, e como tal,
serdo beneficiados pela construcéo e servi¢os prestados no Supermercado.

Figura 6. Mapa Adensamento populacional e loteamentos adjacentes
Fonte: Google Earth, 2019
Elaboragdo: Cristian Baccelli, 2019
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3.2. Equipamentos urbanos e comunitarios

Ainda que os Equipamentos Urbanos e Comunitarios tenham um papel fundamental
na dindmica social da regido, o uso proposto para o empreendimento ndo se relaciona
com estas demandas, tendo em vista que trata de uma prestacdo de servigos e/ou
comércio. Neste sentido, entendemos que este tema nao se aplica a este Estudo de
Impactos.

3.3.  Uso e ocupacéao do solo

Ao analisar 0 zoneamento onde esta inserido o empreendimento e ampliando para as
Areas de Influéncia Direta e Indireta (raio de 1.000 e 1.500 metros consecutivamente),
percebemos que a area de intervencdo (Supermercado) estd em uma divisdo de
indices e usos urbanos permitidos, conforme Lei Complementar 025/96, no qual
segue:

1. ZUPI 1 - Zona de Uso Predominantemente Industrial, no qual o
empreendimento esta localizado e permite 0 uso proposto — Supermercado;

2. Z4 — Zona de Média Densidade Demografica, com permissdo de usos
residenciais, comerciais e servicos, onde estdo localizados os bairros
residenciais ja consolidados;

3. Z7 — Zona de Baixissima Densidade Demogréfica, com permissdo de uso
residencial e que esta localizado um loteamento residencial;

4. Z6 — Zona de Baixa Densidade Demografica, com permissdo de uso
residencial, no qual ha a presenca das chacaras.

Entendemos que o empreendimento ndo deverd provocar grandes alteracdes nos

usos existentes no seu entorno, visto que o mesmo cumprird a fungdo de apoio e
suporte a quem ali reside ou trabalho nas Areas de Influéncia Direta e Indireta.
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Figura 7. Tessin Industria e Comércio
Autoria: Cristian Baccelli

Figura 8. Jardim Leblon
Autoria: Cristian Baccelli
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Figura 9. Vila Helena
Autoria: Cristian Baccelli

3.4. Valorizac&o imobiliaria

Ainda que a constru¢gdo do empreendimento e a implantagdo do uso previsto —
Supermercado, tenham o efeito de melhoria na qualidade de vida das pessoas que ali
vivem e trabalham, ndo podemos precisar a valorizacdo imobiliaria de seu entorno,
visto que o comportamento do mercado imobiliario pode variar em fungcdo das
distancias e conexdes em relagdo ao empreendimento.

Ainda assim, numa rapida pesquisa em Portais Imobiliarios da cidade, podemos
verificar que o valor médio nos bairros adjacentes ao empreendimento, dentro da Area
de Influéncia Direta se apresenta com R$ 900,00/m? (novecentos Reais o metro
quadrado) para terrenos, R$ 3.000,00/m? (trés mil Reais o metro quadrado) para
construgfes residenciais e R$ 1.900,00/m? (hum mil e novecentos Reais 0 metro
guadrado) para galpédo comercial ou industrial IMOVELWEB, 2019).

Entende-se que estes valores poderdo sofrer algumas alteracdes em fung¢do da
implantacdo do Supermercado, em particular nas areas lindeiras ao empreendimento.

3.5. Geracdao de trafego intenso e pesado
O Estatuto da Cidade estabelece entre outros conteddos minimos para a elaboracdo
do Estudo de Impacto de Vizinhanga, a analise da Geracdo de Trafego, que trata

especificamente da questdo da mobilidade urbana, em seus diversos modais, acessos
e acessibilidades ao empreendimento a ser implantado.
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Neste contexto, o empreendimento buscard atender, primeiramente, o niumero de
vagas de automdveis e motocicletas, de forma a possibilitar o maximo conforto e
comodidade a seus clientes, atendendo a Legislacdo Urbanistica (Lei de Uso,
Ocupacéo e Parcelamento do Solo - Lei Complementar 025/96) e o Cdodigo de Transito
Brasileiro — CTB, mas também uma analise do impacto do transito local em funcdo dos
acessos projetados, tanto de veiculos leves (automdéveis e motocicletas) como
pesados (caminhdes de carga e descarga).

Ainda que nas Areas de Influéncia Direta e Indireta, 0 acesso possa ser realizado a pé,
visto que os deslocamentos sdo possiveis e muito proximos ao empreendimento, o
numero de vagas de veiculos leves oferecidos garante seu funcionamento sem riscos
de impacto sobre o viario de seu entorno imediato, garantindo em area reservada
(Supermercado) o pétio de estacionamento, com 175 (cento e setenta e cinco) vagas
de automdveis (5 vagas PCD), mais 5 (cinco) vagas destinadas as motocicletas.

Foram reservados 30 (trinta) vagas para atender aos funcionarios e representantes,
independentes das vagas previstas no patio frontal ao Supermercado.

Para atender a carga e descarga do Supermercado, serdo reservadas 04 (quatro)
vagas de caminhdes em doca coberta e com acesso independente ao acesso de
veiculos leves.

Quanto aos impactos gerados no sistema viario local, entendemos que a quantidade
de veiculos leves, e mesmo os veiculos de carga e descarga ndo gerardo impacto
direto sobre o viario, considerando que o0s acessos serdo realizados de forma
independente, em baia de desaceleracao e aceleracao interna a area de intervencao.
Observamos também que a localizagdo do empreendimento, préximo ao sistema de
retornos de acesso da Rodovia indio TibiricA e os bairros lindeiros, possibilita as
manobras de forma harménica com o sistema viario em funcionamento.

Ja os acessos realizados a pé ou bicicleta, originados das empresas e loteamentos
proximos do empreendimento, poderdo ser realizados por travessias proximas, visto
que ha a existéncia de faixa de pedestres e caminhos exclusivos a pedestres e
ciclistas no interior da area de intervencao.
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Figura 10. Faixa de pedestre, vista sentido bairro
Autoria: Cristian Baccelli

@

Figura 11. Faixa de pedestre, vista sentido centro
Autoria: Cristian Baccelli
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Figura 12. Faixa de pedestre, vista sentido préximo ao empreendimento
Autoria: Cristian Baccelli

3.6. Demanda por transporte publico

Considerando os dados disponiveis na Pesquisa Origem Destino 2007, realizada pela
Companhia do Metropolitano de Sado Paulo — Metr6, 33,29% da populacao se utiliza do
sistema de transportes coletivo na cidade de Suzano (2007).

O empreendimento esta localizado na Rodovia indio Tibirica — SP 31, importante
conexdo com o ABC Paulista, e que segundo dados da EMTU — Empresa
Metropolitana de Transportes Urbanos de Séo Paulo S.A., é atendida pela linha
interurbana Suzano — Ribeirdo Pires, sob responsabilidade da empresa RIGRAS.
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Figura 13. Mapa de Itinerario de 6nibus metropolitano
Fonte: EMTU, 2019
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Segundo dados levantados no Website da empresa RADIAL Transporte, diversas
linhas passam pela area do empreendimento, conectando os bairros ao centro e
passando pelo Supermercado proposto:

Tabela 1. Linhas de 6nibus que atendem a area de intervengao

Linha ltineréario

10TR Terminal / Vila Fatima

112 Terminal / Jardim Leblon

11TR Terminal / Divisa de Ouro Fino
12TR Terminal / Duchenvia Jd. Brasil
15TR Terminal / Duchen Vila Ipelandia
16TR CIA Suzano / Palmeiras (vila Cunha)

Percebemos que o grande namero de linhas municipais e uma linha intermunicipal que
passam pela area de intervencéo, possibilita um gama de possibilidades e acessos por
transportes coletivo, conectando os bairros ao centro e vice-versa.

3.7.  Ventilagdo e iluminagéo

A edificacdo ndo possuira grandes volumetrias, sendo composto por um
paralelepipedo com altura de 06 metros, numa area que esta em cota inferior em
relacdo ao seu entorno direto. Neste sentido, entendemos que tanto a ventilacdo como
a iluminacdo do entorno imediato ndo sofreram impactos em funcdo da nova
construcao - Supermercado.
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3.8. Paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural

O Plano Diretor de Suzano - Lei 312/17, estabelece no Capitulo Ill - Do Ordenamento
Territorial, a definicAo das Macrozonas e Zonas Especiais no intuito de "equilibrar o
parcelamento, uso e ocupacdo do solo com as funcdes territoriais e direitos
fundamentais dos cidaddos" (PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO, 2017).

Segundo art. 30, da Secéo Il - Das Zonas Especiais, “as zonas especiais sdo porgbes
do territério com diferentes caracteristicas ou com destinacdo especifica, que
requerem normas proprias de uso e ocupacao, podendo estar situadas em qualquer
Macrozona do Municipio".

Sob esta dtica, foi criada a ZEPEC - Zona Especial de Preservacdo Cultural, que
segundo art. 40, "tém por objetivo ampliar a protecéo, articulagdo e dinamizagdo de
espagos culturais, afetivos e simbdlicos, de grande importancia para a memoria,
identidade e vida cultural dos municipes".

Em analise ao Mapa 4: Zona Especial de Preservacdo Cultural (ZEPEC), Anexo V,
desta Lei Complementar, observamos que nas Areas de Influéncia Direta e Indireta
ndo possui elementos arquitetdbnicos ou paisagisticos demarcados como Preservagéo
Cultural. ldentificamos apenas trés objetos arquitetbnicos demarcados no Mapa 4 -
Anexo V, nos quais séo: 1) ACEAS Nikkey - Fukuhaku; 2) Pedra do Estudante e 3)
Memorial Baruel, no qual todos estdo num raio acima de 3km (trés quildmetros). Neste
sentido, entendemos que o empreendimento ndo possui qualquer interferéncia quanto
a este tema relacionado a paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Figura 14. Mapa Patrimonio Natural e Cultural
Fonte: Google Earth, 2019 e Sistema de Informatiza¢do de Suzano — SIM, 2019

Elaboragdo: Cristian Baccelli, 2019
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3.9. Nivel de ruidos

Para a analise do nivel de ruido do entorno, classificamos este tema em dois
momentos, que segue:

1) Durante o periodo da execucdo das obras, alguns servicos como
terraplenagem e fundacdo profunda (estacas) podem gerar incbmodos. No
entanto, tais servicos serdo realizados em horario comercial e entendemos que
ndo gerara impacto, visto que o empreendimento estd localizado em area
isolada, junto a Rodovia indio TibiricA e os bairros residenciais estio
relativamente afastados da area de intervengéo;

2) AplOs a conclusdo das obras, 0 uso proposto para o empreendimento -
Supermercado, ndo possui a execucao de servicos que causem ruidos
excessivos que venham a impactar no entorno préximo.

3.10. Qualidade do ar

O uso proposto para o empreendimento - Supermercado, em nossa concep¢do nao
possui fonte poluidora do ar, visto que trata da venda de produtos alimenticios,
limpeza, higiene e outros afins, sem a manipulagdo ou transformac¢do dos mesmos.
Neste sentido, entendemos que este tema néo se aplica a este Estudo de Impacto.

3.11. Vegetacéo e arborizag&o urbana

Para a implantacdo do empreendimento - Supermercado, 0 projeto arquitetbnico esta
sob andlise da Secretaria de Planejamento e Habitagdo - processo administrativo
n°024739/2018. Esta previsto para a implantacdo da edificacdo, a execucdo de
movimentacdo de terra, conforme processo administrativo n° 001473/2019,
protocolado em 28/01/19 e a intervencdo na massa arbdlrea existente, no qual esta
autorizada pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente através da Autorizagcdo para
Intervencao de Vegetagdo — AlV n° 95/2018, conforme documentos em anexo.

3.12. Capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada

Em relac&o as infraestruturas instaladas e sua capacidade de suporte e atendimento
ao empreendimento, considerando que 0 uso previsto possui uma baixa demanda em
atendimento de agua potavel, energia e o lancamento de esgoto. Utilizamos da
metodologia de andlise “in loco”.

Sob a otica da capacidade de captagdo das drenagens urbanas, todas aguas pluviais
advindas da cobertura serdo captadas através de calhas e dutos e direcionadas a uma
rede interna de aguas pluviais ligadas a rede publica de drenagem urbana. Na area
ndo construida, foi reservada uma parcela do terreno em grama, equivalente a 10,55%
da é&rea do terreno (1.682,96 m?), como garantia da captacdo das aguas pluviais de
forma direta e natural.
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Também foi proposto a implantacéo de piso intertravado em concreto no patio frontal
de estacionamentos de veiculos leves, tendo uma area de 772,19 m2. Em pesquisa
realizada em Decreto n® 8119/16 que ‘“regulamenta a compensa¢cdo ambiental pelo
ndo cumprimento da taxa de permeabilidade minima dos lotes urbanos, prevista no
artigo 44 da lei complementar n° 95, de 24 de junho de 2008” (PREFEITURA
MUNICIPAL DE COTIA, 2016), segundo inciso lll, art. 2°, “piso intertravado em base
de areia sem rejunte, 10% (dez por cento) de permeabilidade”. Neste sentido, a area
permeabilidade do patio de estacionamento pode ser considerada de 77,22 m2 de
contribuigdo com a microdrenagem urbana.

Quanto as redes de abastecimento de agua e energia, como captacdo de esgoto,
entendemos que as mesmas atendam a demanda, visto que o empreendimento ndo
possua necessita de grandes cargas de abastecimento e captagdo. Em vistoria
realizada “in loco”, observamos a presenca de redes de agua potavel e captacdo de
esgoto — SABESP, e redes de energia elétrica, no qual a responsabilidade esta com a
EDP Bandeirante.

Figura 15. Rede de Energia aérea
Autoria: Cristian Baccelli

3.13. Geracdo e destinacao dos residuos soélidos

O empreendimento proposto — Supermercado, em fun¢do dos produtos a serem
comercializados, devera produzir residuos sélidos relacionados em duas categorias:

1. Residuos caracteristicos do descarte de alimentos pereciveis, que deverao ser
descartados de forma correta, através de coleta seletiva e destinacao;
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2. Residuos fruto de produtos recebidos embalados (caixas de papeldao e
plasticos), no qual deverdo ser reservados em lugar seco e seguro e
direcionados a Associacfes de Coleta Seletiva.

Neste sentido, sera desenvolvido um Plano de Gerenciamento dos Residuos Soélidos

visando a reducdo no impacto ambiental e o tratamento e o descarte correto para
todas as classes de residuos.

3.14. Geracgédo de emprego e renda

A obra em si devera gerar um namero consideravel de mao-de-obra direta e indireta
durante sua execucdo. Esta prevista a conclusdo das obras num periodo maximo de
12 (doze) meses. Considerando o porte médio da obra, podemos verificar que a
execucdo do empreendimento ira gerar 120 empregos diretos, desde as primeiras
etapas da obra (terraplenagem, fundagfes etc) até a execugdo dos acabamentos, no
entanto, a obra também ire gerar um numero consideravel de empregos indiretos
através de seus fornecedores de produtos civil e industrializados.

Ap6s sua execucdo, 0 Supermercado serd responsavel pela contratacdo de 147
empregos diretos, separados em turnos e equipes em cada setor do empreendimento,
em atencgdo as Leis Trabalhistas Brasileira.

3.15. Residuos liquidos

‘Residuos liquidos sé&o geralmente provenientes de atividades industriais ou
domésticas e muitas vezes contém elementos téxicos que acabam sendo lan¢cados no
meio ambiente” (Dindmica Ambiental, 2013).

No gue trata do gerenciamento dos residuos liquidos gerados pelo empreendimento —
Supermercado, a principio 0 mesmo ira gerar apenas esgoto, no qual devera ser
lancado na rede interna (caixas de passagens e de distribuicdo) e na rede publica de
esgoto (SABESP).

3.16. Vibracéo
Considerando que o0 uso previsto — Supermercado ira se deter essencialmente a
venda de produtos alimenticios, limpeza, beleza entre outros afins, o empreendimento

nao possuira equipamentos que produzam choque ou vibracdo perceptivel além dos
limites da propriedade em suas operacgoes.
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4. Medidas Mitigadoras Propostas e Compensatorias

Apbés a exposicdo dos temas apontados no Termo de Referéncia n® 003/2019,
expedido pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo em 26 de
fevereiro de 2019, em pedido formulado no Processo Administrativo n°® 1468/2019 pelo
requerente George’s Empreendimentos e Participagdes Ltda, para a implantacédo de
Supermercado localizado na Rodovia indio Tibiriga, n°® 4.600, em Suzano,
apresentamos a seguir uma sintese do que foi apresentado no Relatério de Impacto
de Vizinhanga como Matriz de Mitigacles:

Tabela 2. Matriz de Mitigacoes

Item Tema

Situacao

Impacto

Concluséao

Adensamento

3.1 ;
populacional

Equipamentos
urbanos e

3.2 P
comunitarios

Uso e ocupacao do

3.3
solo

Valorizagao

3.4 Imobiliaria

Geracao de trafego

& intenso e pesado

Neutro

Neutro

Neutro

Neutro

Necessidade de
intervencéao
pontual para
pedestres

Neutro, uma vez

que o

empreendimento

ndo causara
adensamento

O uso proposto
ndo necessita
ou causara
impacto nos
equipamentos
existentes na
AID e All

Positivo,
considerando
que ampliara a
dinamica de
diversidade de
uso da area e
seu entorno

Positivo,
considerando a
valorizacao do

entorno em
funcéo do uso
proposto

Devido ao
nimero de
usuarios, e a
localizacéo de
bairros
residéncias na
AID, o impacto
se torna

Sem necessidade

de mitigacéo

Sem necessidade

de mitigacéo

Sem necessidade

de mitigacéo

Sem necessidade

de mitigacéo

Possibilidade de

ajustes em
sinalizacao
horizontal e

vertical de transito
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Sem necessidade
de mitigacdo

Demanda por

3.6 transporte publico

Satisfatoria Neutro

. N&o ha
Paisagem urbana e P .
O patriménio Sem necessidade
3.8 patrimbnio natural Neutro o
natural e cultural de mitigagéo
e cultural
na AID e All

Sem alteracéo Sem necessidade
Neutro

3.10  Qualidade do ar no entorno de mitigac&o

Capaadade e ORI Moo o
312 insf?et)eosrttﬁjgu?a infraestrutura baixos ir_ldices Se(Te r:ﬁ;%:gggde
urbana instalada _ urbana de atend|m~ento
instaladas e captacdo

Geracao de
Geragéo de empregos direto " Sem necessidade
3.14 emprego e renda e indireto Positivo de mitigagéo
durante a

execucdo das
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3.15

3.16

obras e com o
funcionamento
do
empreendimento

Sem alteracao

Neutro
no entorno

Residuos liquidos

Sem alteracéo

Neutr
no entorno eutro

Vibracao

Sem necessidade
de mitigagéo

Sem necessidade
de mitigacéo
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6. Anexos

6.1.

6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.

Projeto Arquitetbnico para Construcdo de um Galpdo Comercial —

Supermercado;

Registro de Responsabilidade Técnica do profissional;
Certidao de Matricula do Imoével atualizada;

Espelho do IPTU do imével;

Certidao de Diretrizes emitida pela SMPUH,;

Via em midia digital do Estudo de Impacto de Vizinhanca e anexos.
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07. ENCERRAMENTO

O presente documento é assinado abaixo pelo responsavel técnico deste relatério e

contratante, a fim de ter suas informacdes validadas.

Cristian Tairon Baccelli de Oliveira
Arquiteto e Urbanista
CAU: A-81643-4

George’s Empreendimentos e Participagbes Ltda
CNPJ - 01.353.405/0001-76
Mirna Gerges Antoun
Representante legal

CPF: 196.176.718-08
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

NS
Documento valido somente se acompanhado do comprovante de pagamento

Lei N°12.378, de 31 de dezembro de 2010:

Art. 47. O RRT seréa efetuado pelo profissional ou pela pessoa juridica responsavel, por intermédio de seu profissional habilitado legalmente
no CAU. Art. 48. Ndo sera efetuado RRT sem o prévio recolhimento da Taxa de RRT pela pessoa fisica do profissional ou pela pessoa
juridica responsavel. Art. 50. A falta do RRT sujeitard o profissional ou a empresa responsavel, sem prejuizo da responsabilizacédo pessoal
pela violagdo ética e da obrigatoriedade da paralisacéo do trabalho até a regularizagdo da situagéo, a multa de 300% (trezentos por cento)
sobre o valor da Taxa de RRT ndo paga corrigida, a partir da autuacéo, com base na variagdo da Taxa Referencial do Sistema Especial de
Liquidacado e de Custddia - SELIC, acumulada mensalmente, até o ultimo dia do més anterior ao da devolugao dos recursos, acrescido este
montante de 1% (um por cento) ho més de efetivagdo do pagamento. * O documento definitivo (RRT) sem a necessidade de apresentacéo
do comprovante de pagamento, podera ser obtido apos a identificagcdo do pagamento pela compensacéo bancaria.

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: CRISTIAN TAIRON BACCELLI DE OLIVEIRA
Registro Nacional: A81643-4 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: George's Empreendimento e Particbes Ltda

CNPJ: 01.353.405/0001-76

Contrato: 01 Valor Contrato/Honorarios: R$ 0,00
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 16/05/2019 Data de Inicio: 16/05/2019 Previsdo de término: 30/08/2019

Apbs a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

Endereco: RODOVIA iNDIO TIBIRICA N°: 4600
Complemento: Bairro: RAFFO

UF: SP CEP: 08666000 Cidade: SUZANO

Coordenadas Geogréficas: Latitude: 0 Longitude: O

4. ATIVIDADE TECNICA

Grupo de Atividade: 4 - MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Subgrupo de Atividade: 4.2 - MEIO AMBIENTE

Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Quantidade: 6.288,46 Unidade: m?

Declaro a nédo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1° do art. 56 da
Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015

5. DESCRICAO

Estudo de Impacto de Vizinhanga.

6. VALOR

Total Pago: R$ 0,00

Atencéo: Este Item 6 seré& preenchido automaticamente pelo SICCAU apo6s a identificacio do pagamento pela compensacéo
bancaria. Para comprovagao deste documento € necesséria a apresentacéo do respectivo comprovante de pagamento

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: 2zC8zz Impresso em: 16/05/2019 as 10:39:51 por: , ip: 200.171.172.212
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7. ASSINATURAS
Declaro serem verdadeiras as informac¢8es acima.
, de de
Local Dia Més Ano

George's Empreendimento e Particdes Ltda
CNPJ: 01.353.405/0001-76

CRISTIAN TAIRON BACCELLI DE OLIVEIRA
CPF: 270.098.048-42

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: 2zC8zz Impresso em: 16/05/2019 as 10:39:51 por: , ip: 200.171.172.212
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Duvidas, sugestdes e reclamagdes: na sua agéncia. Se preferir, ligue para o SAC Itat: 0800 728 0728 (todos os dias, 24h) ou acesse o Fale Conosco no www.itau.com.br.
Se ndo ficar satisfeito com a solucéo apresentada, ligue para a Ouvidoria Corporativa Itat: 0800 570 0011 (em dias Uteis, das 9h as 18h) ou Caixa Postal 67.600, CEP

03162-971. Deficientes auditivos ou de fala: 0800 722 1722 (todos os dias, 24h).




Luiz Alberto de Souza Coutinho
ARG Oficial
'M-’CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada gue revendo os livros de Registro a
Seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

P Registro de Iméveis
SR

LIVRON.°2 REGISTRO  ____ A ===
o Registro de Iméveis

Matricula Ficha COMARCA DE SUZANQ - EBTADO DE SAQ PAULO
(59.675 ) ( 01 ) Suzano, 07 de novembro de 2013%

IMOVEL: UM TERRENO, com frente para a Rodovia fndio
Tibiric4, perimetro urbano deste Municipio e Comarca de
Suzano-SP, assim descrito € caracterizado: 1Inicia-se no
ponto 1 definido pelas coordenadas N=7.390.936,241ms e
E=366.595, 355ms, onde Segue no alinhamento da Rodovia fndio
Tibiric4, SP=31, até o pontoc 2 definido pelas coordenadas
N=7.390.927,302ms e E=366.596,645ms, com Az=171°47'15" e
distdncia de 9,03ms, deste segue até o ponto 3, definido
pelas coordenadas N=7.350.869,678ms e E=366.604,961ms, com
azimute de Az=171°47'15" e distdncia de 58,22ms, deste
segue até o ponto 4, definido pelas coordenadas
N=7,390.820, 422ms e E=366.612, 070ms, com azimute de
Az=171°47'15" e distédncia de 49,7Tms, deste deflete a
direita e seque confrontando com o imbvel de propriedade de
REGINA OLGA ALIANO RAFFO, JOAO BAPTISTA RAFFO NETO, MARISA
RENZI RAFFO, LILIANA EMA RAFFO MELLO E SERGIO BENEDITO
JUNGERS MELLO, até o ponto 10 definido pelas coordenadas
N=7.390.822, 587ms e E=366.454, 533m, com azimute de
Az=270°47'14" e distancia de 157,55ms, deste deflete a
direita e Segue confrontando com o imével de posse de
WILSON ROBERTO MUNIZ, origem matricula 53.609, deste
Cartorio de Registro de Iméveis, até o ponto 11 definido
pelas coordenadas N=7.390.926,893ms e E=366.454,169ms, com
azimute de Az=359°48'00" e distdncia de 104,31ms, deste
deflete & direita e Segue confrontande com o imével de
propriedade de HBS PARTICIPACOES LTDA, matricula i ral S
deste Cartério de Registro de Iméveis, até o ponto 12
definido pelas coordenadas N=7.390.926, 731ms e
E=366.526,934ms, com azimute Az=90°07'39" e distancia de
72,77ms, deste Segue, até o ponto 13 definido pelas
coordenadas N=7.390.926,337m e E=366.537, 326ms, com azimute
de Az=92°10"06" e distlncia de 10,40ms, deste segue até o
ponto 14, definido pelas coordenadas N=7.390.923,992ms e
E=366.544, 345ms, com azimute Az=108°28'45" e distdncia de
7,40ms, deste Segue, ate o ponto 1 definido pelas
coordenadas N=7.390.936,241ms e E=366.595, 355ms, com
a4zv76°29'S1" e distaneia de 52,46ms, o perimetro acima
descrito encerra uma drea de 15.952,53m2.

CONTRIBUINTE: 60.042.005-A/B/C/D/E/F/G.

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Suzano - SP

PROPRIETiRIOS: 1) REGINA OLGA ALLIANO RAFFQ, brasileira,
vildva, RG 3.078.073—8?, CPF 365.728.178-90, residente e
domiciliada na Estrada Suzano~Ribeirdo Pires, 4.600,
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Suzano-SP, proprietaAria da 50% do imével, 2) JOAO BAPTISTA
RAFFO NETO, brasileiro, engenheiro, RG 10.282.487-SSP/SP,
CPF 537.126.178-87, casado aos 23/03/1979, sob o regime da
comunhdo universal de bens, conforme verifica-se pela
escritura -de pacto antenupcial lavrada aos 15/03/1979, no
Livro 69, as fls. 26/27 do 2° Tabelido de Notas da Comarca
de Suzano-SP, devidamente registrada sob n® 2.635 no Livro
3 - Registro Auxiliar desta Serventia, com MARISA RENZI
RAFFO, brasileira, empresdria, RG 7.560.688-SSP/SP, CPF
156.442.108-20, residentes e domiciliados & Rua Washington

Luiz, 89, apto. 131, Centro, Suzano-SP, pz: 2 ,
25% do imével, & 3) LILIANA EMA RAFFO MELLO, brasileira,
professora, RG 4.555.902-SSP/SP, CPF 027.231.578-81, casada
aos 11/06/1976, sob o regime da comunhdo universal de bens
com SERGIO BENEDITO JUNGERS MELLO, brasileiro, engenheiro,
RG 4.433.797-8-SSP/SP, CPF 605.891.168~00, residentes e
domiciliados a Alameda das Bétulas, 21, Alphaville 5,
Santana do Parnaiba, S&oc Paulo-SP, iet

imbével.

REGISTRO ANTERTOR: R.08/M.42.436, datado de 17/02/2009,
deste Registro Imobilidrio.

SUBSTITUTO;

A presente matricula foi aberta atendendo requerimento dos
proprietarios 1) REGINA OLGA ALIANO RAFFO, 2) JOAO BAPTISTA
RAFFO 'NETO, e sua mulher MARISA RENZI RAFFO e 3) LILIANA
EMA - RAFFO MELLO, e seu marido SERGIO BENEDITO JUNGERS
MELLO, todos j& qualificados, datado de 10/10/2043.

- SUBSTITUTO:

CONTINUA NA FICHA 02

e BV e wd WA S
= DS AR A
= AVcer 2550

e 2 b

EM BI77ICO
EM BRANCOC
EM BRANCO
L1 BRANCC
EM BRANCG

TR e AR AS Pag.: 002/006
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LIVRON°2 Reg

NIRO Registro de Iméveis —__

GERAL
v Figa COMARGA DE SUZANO. ro ESTADO DE SAQ PAULO
Suzano, de de

Nos termos do
Federal n.° 6.

Presente estj
CONTRIBUINTE

drea, sanando

SUBSTITUTO:

Av.02/em 14 de novembro de 2013. (Erro Evidente)

corrigir erro evidente, uma vez que, o imdbvel objeto da

60.042.007-A/B/C/D/E/F/G; e 60.042.008, todos

bresente matricula.

P.161.516-mic.1017 C N _FONSECA

artigo 213, inciso I, alinea "a" da Iej
015/73, procedo a presente averbac3o para

cadastrado perante g Municipalidade sob

o

n 60.042.00S-A/B/C/D/E/F/G:

em maior
assim a omissao quando da abertura da

do Distrito de

P.1%1.444

Av.03/em 22 de novembro de 2017. (

Pela escritura pablica de inventirio e Partilha lavrada aos
31/10/2017, Livro 100, Pags. 149/154,

complementada pPelo Demonstrativo de Langamento do IPTU/2017,
verifica-se que o imével objeto desta matricula,

cadastrado perante a Municipalidade sob CONTRIBUINTE n°
60.042.020~A/B/C/D/E/F/G.

ESCREVENTE AUTORIZADA :

KCAM

no Tabelido de Notas
Jundiapeba, Comarca de Mogi das Cruzes-Sp,

estéa

C-365, expedida
Naturais do 2°

averbacdo para c

Av.04/em 22 de novembro de 2017. (Obito)

Pela mesma escritura mencionada na Av.
conforme Certidao de Obito n° 214.518, fls.

Paulo-sp, mencionada na citada escritura,

03 desta matricula e

188, Livro
pPelo Oficial de Registro Civil das Pessoas

Subdistrito da Liberdade, Comarca de Sao

Procedo a presente
onstar o $bito de REGINA OLGA ALIANO RAFFO,

" Continua no Verso "
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69.675 /. =

ocorrido aos 14/09/2015.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

: .,:‘
P9l 444 o\ léf&‘;

R.05/em 22 de novembro de 2017. (Partilha)

FAGS

Pela mesma escritura mencionada na Av.03 desta matricula,
procedo o presente registrc para constar que em virtude do
falecimento de REGINA OLGA ALIANO RAFFO, CPF 365.728.178-90,
50% do imével objeto desta, estimado no titulo em RS
976.614,47 (V.V. RS 748.600,20 proporcional), foi PARTILHADO
da seguinte forma: 25% do imével para cada um dos 02
herdeiros filhos & saber: 1) JOAO BAPTISTA RAFFO NETO, RG
10.282.487-3-SSP/SP e sua mulher MARISA RENZI RAFFO e 2)
LILIANA EMA RAFFO MELLO e seu marido SERGIO 'BENEDITO JUNGERS
MELLO, todos j& qualificades. Foi realizada consulta junto a
Central de Indisponibilidade de Bens em nome das partes
envolvidas, em data_ de 10/11/2017, as 10:43 e n3c foi
encontrada nenhuma ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P,191,444 SI FAGS

R.06/em 15 de janeiro de 2018. (Venda)

Pela escritura publica de venda e compra, com cléusula de
condigdo suspensiva resolutiva, lavrada aos 05/01/2018,
Livro 607, fls. 235 a 238, no 2° Tabelifio de Notas da
Comarca -de Suzano-SP, o0s . proprietdrios 1) JOAO BAPTISTA
RAFFO NETO e sua mulher MARISA RENZI RAFFO, do lar,
residentes e domiciliados na Rua Marechal Deodoro, 410,
Apto. 63, Centro, Suzano-SP e 2) LILIANA EMA RAFFO MELLO,
empresaria e seu marido SERGIO BENEDITO JUNGERS MELLO,
empresario, +todos 3ja 'qualificados, VENDERAM A GEORGES -

" Continua na Ficha N° 03"
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CNS 123820

LIVRON®2 REGISTR — .
GERSALO Registro de Iméveis

Matricuis Ficha COMARCA DE BUZANO - ESTADO DE BAO PAULO
69.675 03

Suzano, 15 de janeiro de 2018

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, com sede na Rua
Portugal Freixo, 242, 8sala 106, Centro, Suzano-SP, CNPJ
01.353.405/0001-76, o imovel objeto desta matricula pelo
valor de RS 2.350.000,00, a ser Pago da seguinte forma: RS
350.000,00 através de TED - transferéncia eletrénica
disponivel, em contas correntes tituladas pelos vendedores,
servindo o comprovante da transferéncia como prova do
bPagamento e consequente recibo de quitacdo desse valor: 0O
restante do preco, no valor de RS 2.000.000,00, através de
04 parcelas fixas, cada uma no valor de RS 500.000, 00,
mediante TED - transferéncia eletrdénica disponivel nas
contas acima indicadas, vencendo-se @ primeira no dia
05/02/2018 e as demais No mesmo dia dos meses imediatamente
subsequentes (V.V. RS 1.497.200,40). Foi realizada consulta
junto a Central de Indisponibilidade de Bens €m nome das
partes envolvidas, em data de 10/01/2018, as 10:10 e nao foi

encontrada nenhuma ocorréncia. '

L=
S

SUBSTITUTO: /,
P.192.645 % ;-4; \ FAGS

Av.07/em 15 de jane‘;b de 20187 (Cl&usula Resolutiva)

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Suzano - SP

Pela mesma escritura mencionada no R.06 desta matricula,
procedo a presente averbagdo para constar que a venda, foi
gravada com cléusula resolutiva suspensiva, estando
subordinada & condigdo resolutéria eéxpressa e prevista nos
artigos 474 e 475, do Cédigo Civil em vigor, de modo que,
verificada a- inadimpléncia da outorgada compradora no
cumprimento das obrigagdes pecuniarias assumidas neste
instrumento, os outorgantes vendedores poderdo pedir a
resolucdo desta venda, desde que notificado compradora
bPara quitagdo do débito em aberto no prazg-de 10 dias, se
ndo preferir exigir-lhe o cumprjmento, cabéendo,

Q—
o0}
[~
=
e qualquer 4
I’
dos casos, indenizac: . 4s e dangd. i
SUBSTITUTO: = -
P.192. 645 o TS . FAGS é
o
(o]
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Matricula = Eicha : -
(:f 69.675 03 >
— Vorso -

Av. OB/em 06 de setembro de 2018. (Ca‘dcelarﬁentd_)"

Atendendo requerlmento datado de 247/08/2018, acompanhado
do termo de quitacdo datado de 07/05/2018, procedo a
presente averbagﬁo para constar o cancelamento da cléusula
resolutiva ensiva, objeto da Av.07 nesta matricula,
ficando totalmente cumprido o pagamento correspondente a
venda e compra menc:.onada no R. 06 ‘desta.’

ESCREVENTE Anroaxznnng

P.197,489 L

Certiddo de Proprledade com Negativa de 6nus e Ahenat;ﬁo.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n®° ggg75 estd conforme
original e foi extraida na forma do § 1° do fartlgo 19 ga Lei n° 6.015/73
nada mais havendo a certificar alem dos atos ja expressamente Ianc;ado na

aludida matricula inclusive com referéncia a allenagﬁes e Onus reais e pessoais.
Dou fé, Suzano, data e hora abaixo md&cad] :

B AW E s o ws l.‘G.U

EM BR;mco ‘

EM BE-7:CO

 EM BRANZC
“~  EM BRANGC
CM BRANCO
EM BRANCO

EM. BERANCO
EM BRANCG

R Ty

gricial.: RS 130.69 Certiddo expedida as 11:16:55 horas do’ dia 11/09/2018 -
IPESP...: RS *5. 97 Para lavratura de escrituras esta certidao € vélida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").
Trib.Just RS *2. 1% Cédigo de controle de certidao”:
b S Rg s5' a8 Prenotagdo N° 197489
LOS B coummu:rcogs 06367511092018" . _ Pag.: 006/006
COLHIDOS POR VERBA
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%’ Prefeitura Municipal de Suzano AREA CONST(m?) \ TELHEIRO(m?) | OUTRAS AREAS (m?) | AREA TOT EDIF.(m?)
‘LJ« 02-04-2019 09:57:06 500,59 | 0,00 | 0,00 500,59
EXERCICIO IMOVEL INSCRIGAO CADASTRAL \ QUADRA \ LOTE AREA TERRENO(m?)| FRAGAO IDEAL TESTADA(m?) PADRAO
2019 141402 60.042.020.A \ | 15.952,53 0,2455 117,02 POPULAR
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) |VLR VEN. TERRENO (R$)| VLR VEN. CONST. (R$)| VALOR VENAL (R$)
280399 - GEORGE S EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA 512.867,82 322.399,98 835.267,80
COMPROMISSARIO TERRITORIAL - R$ 0,00
PREDIAL - R$ 2.926,97
TOTAL - R$ 2.926,97
ENDERECO DO IMOVEL
ROD - INDIO TIBIRICA,4600
RAFFO SUZANO-SP  08.666-000 PARCELAS VENCIMENTO VALORES EM R$
UNICA 15-03-2019 2.780,63
ENDERECO ENTREGA 1 15-03-2019 292,69
RUA PORTUGAL FREIXO, 242, AP 106 DEMONSTRATIVO 2 15-04-2019 292,69
CENTRO SUZANO - SP 00.000-000 DE PARCELAS 3 15-05-2019 292,69
4 15-06-2019 292,69
5 15-07-2019 292,69
6 15-08-2019 292,69
7 15-09-2019 292,69
8 15-10-2019 292,69
9 15-11-2019 292,69
10 15-12-2019 292,76




%’ Prefeitura Municipal de Suzano AREA CONST(m?) \ TELHEIRO(m?) | OUTRAS AREAS (m?) | AREA TOT EDIF.(m?)
‘LJ« 02-04-2019 09:57:52 538,00 | 0,00 | 0,00 538,00
EXERCICIO IMOVEL INSCRIGAO CADASTRAL \ QUADRA \ LOTE AREA TERRENO(m?)| FRAGAO IDEAL TESTADA(m?) PADRAO
2019 141406 60.042.020.B \ | 15.952,53 0,2638 117,02 POPULAR
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) |VLR VEN. TERRENO (R$)| VLR VEN. CONST. (R$)| VALOR VENAL (R$)
280399 - GEORGE S EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA 551.197,48 346.493,52 897.691,00
COMPROMISSARIO TERRITORIAL - R$ 0,00
PREDIAL - R$ 3.145,68
TOTAL - R$ 3.145,68
ENDERECO DO IMOVEL
ROD - INDIO TIBIRICA,4604
RAFFO SUZANO-SP  08.666-000 PARCELAS VENCIMENTO VALORES EM R$
UNICA 15-03-2019 2.988,40
ENDERECO ENTREGA 1 15-03-2019 314,56
RUA PORTUGAL FREIXO, 242, AP 106 DEMONSTRATIVO 2 15-04-2019 314,56
CENTRO SUZANO - SP 00.000-000 DE PARCELAS 3 15-05-2019 314,56
4 15-06-2019 314,56
5 15-07-2019 314,56
6 15-08-2019 314,56
7 15-09-2019 314,56
8 15-10-2019 314,56
9 15-11-2019 314,56
10 15-12-2019 314,64




%’ Prefeitura Municipal de Suzano AREA CONST(m?) \ TELHEIRO(m?) | OUTRAS AREAS (m?) | AREA TOT EDIF.(m?)
'LJ‘ 02-04-2019 09:58:18 53,00 \ 0,00 \ 0,00 53,00
EXERCICIO IMOVEL INSCRIGAO CADASTRAL \ QUADRA \ LOTE AREA TERRENO(m?)| FRAGAO IDEAL TESTADA(mM?) PADRAO
2019 141407 60.042.020.C \ | 15.952,53 0,0260 117,02 POPULAR
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) |VLR VEN. TERRENO (R$)| VLR VEN. CONST. (R$)| VALOR VENAL (R$)
280399 - GEORGE S EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA 54.299,13 34.134,12 88.433,25
COMPROMISSARIO TERRITORIAL - R$ 0,00
PREDIAL - R$ 276,46
TOTAL - R$ 276,46
ENDERECO DO IMOVEL
ROD - INDIO TIBIRICA,4612
RAFFO SUZANO-SP  08.666-000 PARCELAS VENCIMENTO VALORES EM R$

ENDERECO ENTREGA
RUA PORTUGAL FREIXO, 242, AP 106
CENTRO SUZANO - SP 00.000-000

DEMONSTRATIVO
DE PARCELAS

UNICA

SOPNOUO A WN =

15-03-2019
15-03-2019
15-04-2019
15-05-2019
15-06-2019
15-07-2019
15-08-2019
15-09-2019
15-10-2019
15-11-2019
15-12-2019

262,64
27,64
27,64
27,64
27,64
27,64
27,64
27,64
27,64
27,64
27,70




%’ Prefeitura Municipal de Suzano AREA CONST(m?) \ TELHEIRO(m?) | OUTRAS AREAS (m?) | AREA TOT EDIF.(m?)
'LJ‘ 02-04-2019 09:58:44 53,00 \ 0,00 \ 0,00 53,00
EXERCICIO IMOVEL INSCRIGAO CADASTRAL \ QUADRA \ LOTE AREA TERRENO(m?)| FRAGAO IDEAL TESTADA(mM?) PADRAO
2019 141408 60.042.020.D \ | 15.952,53 0,0260 117,02 POPULAR
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) |VLR VEN. TERRENO (R$)| VLR VEN. CONST. (R$)| VALOR VENAL (R$)
280399 - GEORGE S EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA 54.299,13 34.134,12 88.433,25
COMPROMISSARIO TERRITORIAL - R$ 0,00
PREDIAL - R$ 276,46
TOTAL - R$ 276,46
ENDERECO DO IMOVEL
ROD - INDIO TIBIRICA,4616
RAFFO SUZANO-SP  08.666-000 PARCELAS VENCIMENTO VALORES EM R$

ENDERECO ENTREGA
RUA PORTUGAL FREIXO, 242, AP 106
CENTRO SUZANO - SP 00.000-000

DEMONSTRATIVO
DE PARCELAS

UNICA

SOPNOUO A WN =

15-03-2019
15-03-2019
15-04-2019
15-05-2019
15-06-2019
15-07-2019
15-08-2019
15-09-2019
15-10-2019
15-11-2019
15-12-2019

262,64
27,64
27,64
27,64
27,64
27,64
27,64
27,64
27,64
27,64
27,70




%’ Prefeitura Municipal de Suzano AREA CONST(m?) \ TELHEIRO(m?) | OUTRAS AREAS (m?) | AREA TOT EDIF.(m?)
'LJ‘ 02-04-2019 09:59:17 367,54 \ 0,00 \ 0,00 367,54
EXERCICIO IMOVEL INSCRIGAO CADASTRAL \ QUADRA \ LOTE AREA TERRENO(m?)| FRAGAO IDEAL TESTADA(m?) PADRAO
2019 141409 60.042.020.E \ | 15.952,53 0,1802 117,02 POPULAR
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) |VLR VEN. TERRENO (R$)| VLR VEN. CONST. (R$)| VALOR VENAL (R$)
280399 - GEORGE S EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA 376.554,88 236.710,46 613.265,34
COMPROMISSARIO TERRITORIAL - R$ 0,00
PREDIAL - R$ 2.148,82
TOTAL - R$ 2.148,82
ENDERECO DO IMOVEL
ROD - INDIO TIBIRICA,4622
RAFFO SUZANO-SP  08.666-000 PARCELAS VENCIMENTO VALORES EM R$
UNICA 15-03-2019 2.041,38
ENDERECO ENTREGA 1 15-03-2019 214,88
RUA PORTUGAL FREIXO, 242, AP 106 DEMONSTRATIVO 2 15-04-2019 214,88
CENTRO SUZANO - SP 00.000-000 DE PARCELAS 3 15-05-2019 214,88
4 15-06-2019 214,88
5 15-07-2019 214,88
6 15-08-2019 214,88
7 15-09-2019 214,88
8 15-10-2019 214,88
9 15-11-2019 214,88
10 15-12-2019 214,90




%’ Prefeitura Municipal de Suzano AREA CONST(m?) \ TELHEIRO(m?) | OUTRAS AREAS (m?) | AREA TOT EDIF.(m?)
'LJ‘ 02-04-2019 09:59:45 204,00 \ 0,00 \ 0,00 204,00
EXERCICIO IMOVEL INSCRIGAO CADASTRAL \ QUADRA \ LOTE AREA TERRENO(m?)| FRAGAO IDEAL TESTADA(m?) PADRAO
2019 141411 60.042.020.F \ | 15.952,53 0,1000 117,02 POPULAR
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) |VLR VEN. TERRENO (R$)| VLR VEN. CONST. (R$)| VALOR VENAL (R$)
280399 - GEORGE S EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA 209.002,87 131.384,16 340.387,03
COMPROMISSARIO TERRITORIAL - R$ 0,00
PREDIAL - R$ 1.192,72
TOTAL - R$ 1.192,72
ENDERECO DO IMOVEL
ROD - INDIO TIBIRICA,4676
RAFFO SUZANO-SP  08.666-000 PARCELAS VENCIMENTO VALORES EM R$
UNICA 15-03-2019 1.133,09
ENDERECO ENTREGA 1 15-03-2019 119,27
RUA PORTUGAL FREIXO, 242, AP 106 DEMONSTRATIVO 2 15-04-2019 119,27
CENTRO SUZANO - SP 00.000-000 DE PARCELAS 3 15-05-2019 119,27
4 15-06-2019 119,27
5 15-07-2019 119,27
6 15-08-2019 119,27
7 15-09-2019 119,27
8 15-10-2019 119,27
9 15-11-2019 119,27
10 15-12-2019 119,29




%’ Prefeitura Municipal de Suzano AREA CONST(m?) \ TELHEIRO(m?) | OUTRAS AREAS (m?) | AREA TOT EDIF.(m?)
‘LJ« 02-04-2019 10:00:12 323,00 | 0,00 | 0,00 323,00
EXERCICIO IMOVEL INSCRIGAO CADASTRAL \ QUADRA \ LOTE AREA TERRENO(m?)| FRAGAO IDEAL TESTADA(m?) PADRAO
2019 141412 60.042.020.G \ | 15.952,53 0,1584 117,02 POPULAR
PROPRIETARIO ALIQUOTA(%) |VLR VEN. TERRENO (R$)| VLR VEN. CONST. (R$)| VALOR VENAL (R$)
280399 - GEORGE S EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA 330.921,55 208.024,92 538.946,47
COMPROMISSARIO TERRITORIAL - R$ 0,00
PREDIAL - R$ 1.888,41
TOTAL - R$ 1.888,41
ENDERECO DO IMOVEL
ROD - INDIO TIBIRICA,0
RAFFO SUZANO-SP  08.666-000 PARCELAS VENCIMENTO VALORES EM R$
UNICA 15-03-2019 1.793,99
ENDERECO ENTREGA 1 15-03-2019 188,84
RUA PORTUGAL FREIXO, 242, AP 106 DEMONSTRATIVO 2 15-04-2019 188,84
CENTRO SUZANO - SP 00.000-000 DE PARCELAS 3 15-05-2019 188,84
4 15-06-2019 188,84
5 15-07-2019 188,84
6 15-08-2019 188,84
7 15-09-2019 188,84
8 15-10-2019 188,84
9 15-11-2019 188,84
10 15-12-2019 188,85




PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Sec i -
retaria Municipalde Planejamento Urbano e Habitagao

Corﬁpetentes; 13) ao longo das aguas correntes e dormentes devera ser reservada, de cada lado, faixa “non
aeélflcandi" de 30,00m e faixa com um raio minimo de 50,00m das nascentes, salvo maiores exigéncias de

legislagdes pertinentes: 14) ao longo da faixa de dutos e redes de alta tens&o, sera obrigatéria a reserva de

gma faixa “non aedificandi" de 15,00m de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagao pertinente; 15) a

implantacdo do empreendimento n&o podera prejudicar o escoamento natural de dguas, nas respectivas

bacias hidrograficas e as obras necessarias obrigatoriamente serao feitas nas faixas “non aedificandi”
reservadas para este fim, as expensas do empreendedor; 16) dever&o ser observadas as demais exigéncias
da legislacdo em vigor, 17) deverao ser cumpridas as demais exigéncias legais da administracado municipal,
em especial quanto a regularizagao da atividade junto as receitas municipais; 18) Caso a atividade ou
empreendimento a ser desenvolvida no local enquadre-se como empreendimento ou atividade de
impacto, nos termos dos Arts. 57 e 58 da Lei Complementar n° 312/17, 0 mesmo devera ser objeto de
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), contemplando os aspectos definidos no Art. 112 - § 3°, da
citada Lei. Esta Certidao niao tem validade como Licenga, Alvara e nao exime o interessado ou
portador da necessidade de licenciamento nos dmbitos municipal, estadual e federal. Esta Certidao tem

validade de 180 (cento e oitenta) dias. O referido & verdade e da fé. Suzano, 07 de Novembro de 2018.

7
/

A

Marcelo Becker
Arquiteto - Matr. 21390

<

VISTO E DE ACORDO: —A
( .

Eliene Correa Rodtigues Coelho
Diretora Municipal de Planejamento Territorial




PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Secretaria m ici
Unicipalde Planejamento Urbano e Habitacado

CERTIDAO N°787/2018

A Prefeitura Municipal de Suzano, Estado de S&0
Paulo, através das atribuigbes legais conferidas a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano €
Habitagdo;

CERTIFICA;
a pedido formulado no Processo Administrativo n® 22307/2018, em que é requerente MIRNA GERGES
ANTOUN, que conforme despacho exarado no mesmo, o imével objeto da matricula n° 69.675 do Oficial do
Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de Suzano, inscrito no Cadastro Imobiliario Municipal S0b n°
60.042.020A/B/C/DIEIFIG, com area de 15.952,53m? e area construida de 500,59m?, 538,00m?, 53,00m?,
53,00, 367,54m?, 204,00m? e 323,00m?, localizado & Rodovia Indio Tibiriga, situa-se na “MEU” (Macrozona
de Estruturagéo Urbana), conforme Lei Complementar n° 312/17 e em zona de uso classificada como “ZUPI-
1” (zona de uso predominantemente industrial), conforme Lei Complementar n° 277/15 e Lei Estadual n°
1817/78, em via classificada como “Expressa” em acordo com a Lei Complementar n® 025/96, que trata do
uso, ocupagido e parcelamento do solo do Municipio, na qual admite-se a instalagao da atividade
“Supermercado”, classificada como Comercial “C-1”, desde que sejam obedecidos 0S seguintes quesitos
técnicos e urbanisticos da legislagéo citada e observado o disposto na legislagédo em relacao ao uso definido:
1) taxa de ocupagdo maxima de 70%; 2) coeficiente de aproveitamento: a) basico= 1,5 b) maximo= 2,0; 3) no
que couber, seja obtida anuéncia junto a CETESB e respectivas licencas ambientais: 4) recuos no Minimo de:
a) frente para a Rodovia indio Tibirica: de 27,50m em relagdo ao eixo da via, observados ainda 5,00m em
relacdo ao alinhamento para a implantagao de edificacdo ou quaisquer equipamentos permanentes; b)
demais divisas, de H/10+1,50; onde “H” é a distancia vertical entre o piso do primeiro pavimento (térreo) e o
teto da ultima laje, excluidos os telhados; c) as edificagbes com a altura maxima de 10,00m (dez metros),
excluidos os telhados - cuja unica finalidade seja a de cobertura -, poderao encostar nas duas divisas laterais
e na de fundos, obedecidas as demais normas vigentes de insolagao, ventilagéo, taxa de ocupagao e indice
de aproveitamento; 5) o acesso de veiculos e de pessoas n&o podera ocasionar prejuizo a circulagéo viaria
ou ao fluxo de pedestres, sendo que a entrada e saida de veiculos devera atender a aprovagao/anuéncia do
DER; 6) deverio ser observadas vagas de estacionamento com dimensdes de 2,30m X 4,50m, em acordo
com o art. 160 da citada lei complementar, considerando o uso pretendido e a demanda gerada pela
atividade, visando n3o acarretar prejuizo ao viario local; 7) devera ser observada area especifica para as
operagdes de carga e descarga, bem como O acesso de veiculos pesados, visando minimizar possiveis
impactos ao viario local; 8) devera ser obtida aprovagao junto ao Corpo de Bombeiros e respectivo AVCB; 9)
no que couber, devera ser obtida aprovagao junto a Vigilancia Sanitaria — VISA,; 10) deverdo ser observadas
as exigéncias do Decreto Estadual n° 12.342/78, as disposi¢bes da Lei Federal n° 10.098/00 e NBR 9050/15;
11) devera ser obtida aprovagdo prévia do projeto junto a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Habitacdo, devendo o projeto estar em conformidade com as exigéncias da legislagdo municipal, estadual e
federal; 12) o corte ou supress&o de vegetagcao, bem como os servigos de terraplenagem deverao ser objeto

de aprovagdo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e demais Orgé%s,{/e’ aduais e federais
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