PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacao

PARECER TECNICO CONCLUSIVO N° 005/2019
Corpo Técnico de Analise dos EIVs (CTA — Decreto N°9.169/2018)

Suzano, 31 de julho de 2019

Requerente: Bella Pirapora Empreendimentos Imobiliarios
Processo Administrativo: 25.768/2018

Endere¢o: Rua Joaquim de Oliveira, S/N

Assunto: Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para a construgdo de empreendimento
habitacional.

Este Parecer Técnico Conclusivo visa cumprir a analise técnica prevista no Decreto
n°9.169/2018 e Lei Complementar n°312/2017 em relagdo ao Estudo de Impacto de
Vizinhanga. O estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) referente ao empreendimento
supramencionado, foi protocolado na Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Habitagdo, e encaminhado ao Corpo Técnico de Analise (CTA) para apreciagdo e
parecer.

Ressalta-se que é um importante papel do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), dentre
as varias fungbes do estudo, apresentar as agbes corretivas, preventivas ou
compensatorias para mitigagéo dos impactos causados pelo objeto do estudo.

Ha, conforme o EIV apresentado, proposta de instalacdo de 320 Unidades Habitacionais

no empreendimento, com estimativa de 1.280 habitantes.
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O empreendimento esta localizado na porgéo sul do municipio, em regido com baixa

densidade populacional, esparsa presenga de equipamentos institucionais, infraestrutura e
transporte coletivo.

Segundo o Plano Diretor (Lei Complementar n® 312/2017), a area do empreendimento esta
inserida na Macrozona de Estruturagdo Urbana (MEU), que é definida pelo seguinte artigo:

Art. 21. A Macrozona de Estruturagdo Urbana (MEU) consiste nas regiées
periféricas do Municipio, sendo propicia & ocupacdo de média densidade
populacional e construtiva. Representam as &reas de expansdo da ocupagéo
urbana, devendo ser direcionadas ao uso misto, com equilibrio entre a oferta de
moradia, atividades econbémicas e a oferta de infraestrutura e transporte.

Sao objetivos, também conforme a Lei Complementar n°® 312/2017, da Macrozona de
Estruturagéo Urbana (MEU):

Art. 22.S&o objetivos da Macrozona de Estruturagdo Urbana (MEU):

| - estimular a ocupagéo equilibrada, a compatibilizagdo do uso e a ocupagédo do
solo com a oferta de sistema de transporte coletivo e de infraestrutura e servigos;

Il - incentivar a implantagédo de atividades econémicas de baixo impacto ambiental;
Il - diminuir as desigualdades na oferta e distribuigcdo dos servigos, equipamentos
e infraestrutura urbana;

IV - incentivar a ocupagéo habitacional, em especial, Habitag&o de Interesse Social
(HIS) e Habitagdo de Mercado Popular (HMP);

V - promover a qualificagédo e a consolidagéo das centralidades de bairro existentes
— S&o José, Revista / Dona Benta, Monte Sion e Casa Branca — melhorando a

oferta de servigos, comércios e equipamentos comunitarios; \

VI - reestruturar e qualificar a rede viaria interna aos bairros. )/
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Conforme exposto pelo artigo 22, se evidencia que, mesmo possibilitando-se a instalagdo
de Habitagdo de Interesse Social (HIS) e Habitagdo de Mercado Popular (HMP) na
Macrozona de Estruturagdo Urbana, ha a necessidade do equilibrio entre os usos a serem
instalados na regido e a infraestrutura de suporte necessaria.

No que diz respeito aos equipamentos educacionais da regido, mesmo que na Area de
Influéncia Indireta (All), ndo se apresenta capacidade de absorgdo da demanda gerada
pelo empreendimento com cerca de 319 vagas destinadas a creche e ensino
fundamental nos equipamentos da area.

Dada a demanda informada no Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), com cerca de 320
consultas por més, considera-se que as unidades de salde na regido como a UBS Casa
Branca, UBS Jardim Vitéria e UBS Tabamarajoara, e que estdo fora da Area de Influéncia
Indireta, ndo comportam acréscimo no atendimento.

A instalacdo do empreendimento tem, no entorno imediato, sistema viario apresentando
poucas conexdes com outras vias e concentrando o fluxo de veiculos, seja de moradores,
visitantes ou de servigos, como a coleta de lixo, na Rua Joaquim de Oliveira, Estrada do
Matsuzaki e Estrada dos Neves, ha dessa forma assimetria na acessibilidade. A Rua
Joaquim de Oliveira, para que possa atender plenamente ao uso proposto, devera ser
dotada de caracteristicas técnicas suficientes, como leito carrogavel para comportar
minimamente passeio publico, infraestrutura de drenagem de aguas pluviais, faixa de
circulacéo para veiculos em dois sentidos e cul-de-sac com geometria que possa garantir a
manobra livre de retorno para veiculos longos, como o caminhdo da coleta de lixo. O
acesso, pela Rua Joaquim de Oliveira também evidencia a necessidade de vagas para
visitantes no interior do empreendimento uma vez que suas caracteristicas fisicas néo
possibilitam o estacionamento de veiculos na via. Também héa, pela insuficiente

capilaridade no viario e baixa densidade demografica, escassa oferta de linhas no

transporte coletivo. %; /}-
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Apo6s analise do estudo apresentado pelo interessado, o Corpo Tecnico apresenta as

seguintes consideragdes:

1.

Considerando os impactos nas areas de influéncia direta e indireta do
empreendimento, a respeito da oferta de areas publicas, a Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Habitagdo aponta a necessidade de implantacao das
seguintes medidas mitigadoras:

1.1. Doagao de area de 1.280 m* para implantagdo de uso institucional,
localizada na Area de Influéncia Direta (AID) ou na Area de Influéncia
Indireta (All), segundo previsto no item C, do artigo 43, da Lei
Complementar n® 025 de 1996.

1.2. A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagao recomenda
ainda, que durante a execugdo dos empreendimentos sejam tomadas as
seguintes precaugdes:

a) Observancia aos limites aceitaveis da geragao de ruidos segundo legislagéao
e normas técnicas vigentes;

b) Atendimento aos limites de vibragbes permitidos perante a legislagdo e
normas técnicas vigentes;

c) Controle do material particulado em suspensdo por meio da aspersédo de
agua no canteiro, telas de protegdo das fachadas ou outros- meios

disponiveis.
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2. Considerando os impactos nas areas de influéncia direta e indireta do
empreendimento, no que tange aos sistemas ambientais, a Secretaria Municipal
de Meio Ambiente aponta a necessidade de implantagcdo das seguintes medidas

mitigadoras:

2.1. Apresentacdo de projeto de arborizacdo (paisagistico) no interior do
empreendimento.

2.2. A Secretaria Municipal de Meio Ambiente, para complementagdes ao
projeto em aprovagdo na SMPUH, recomenda o atendimento aos seguintes
itens:

a) Elaboragdo e apresentacdo do Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construcgao Civil;

b) Relagédo e localizagdo das espécies arbéreas em extingéo, citadas no EIV,
bem como seu tratamento (supressao, replantio, etc) quando da implantagao
do empreendimento.

3. Considerando os impactos nas areas de influéncia direta e indireta do
empreendimento, com relagédo a mobilidade, a Secretaria Municipal de Transportes e
Mobilidade Urbana aponta a necessidade de implantagao das seguintes medidas
mitigadoras:

3.1. Abertura de acesso ao empreendimento através da Rua Valdecir Ferreira
dos Reis para que seja garantida melhor distribuigcio do transito gerado
pelo empreendimento e seja alcangada maior acessibilidade ao transporte
coletivo. Ressalta-se que o viario, seja a implantar ou a requaliﬁc_:ﬂar, deve

atender aos padroes técnicos de preparo do solo (corte, aterro,
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compactagao, etc) para, por fim, receber asfaltamento, sinalizagcao
horizontal e vertical, além de ser dotado de guias e sarjetas para condugao
das aguas pluviais.

3.2. Implantar abrigo para 6nibus na Rua Valdecir Ferreira dos Reis.

3.3. A Secretaria Municipal de Transporte e Mobilidade Urbana recomenda
ainda, que durante a execugdo dos empreendimentos sejam tomadas as
seguintes precaugdes:

a) A empresa devera instalar na via, antes do inicio da execugéo da obra,
sinalizagéo viaria temporaria, conforme estabelece o Anexo Il do Cédigo de
Transito Brasileiro — CTB;

b) Devera ser priorizada a circulagdo de pedestre devidamente protegida por
dispositivos de seguranga adequados caso a intervencdo ao passeio € a
acessibilidade aos lotes lindeiros;

c) Nao serdo permitidos comboios acima de 03 (trés) veiculos para o

recebimento de materiais para execug¢ao da obra;

d) Devera ser promovida, sempre que necessario, a limpeza da via ao sair € ao
adentrar o local da obra;

e) Caso haja necessidade de transporte de materiais com volume
superdimensionado, a Secretaria Municipal de Transito e Mobilidade Urbana
— SMTMU devera ser oficializada para programacéao da entrega.
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4. Considerando os impactos nas areas de influéncia direta e indireta do
empreendimento, com o incremento no atendimento dos equipamentos de salde, a
Secretaria Municipal de Saude aponta a necessidade de implantagio das
seguintes medidas mitigadoras:

4.1. Construgdo de 01 (uma) Unidade Basica de Saiude de porte Il, para
comportar duas equipes de Salide da Familia, conforme padriao proposto
pelo Ministério da Salide na portaria 340 de 04/03/2013 do Programa de
Requalificacdo das Unidades Basicas de Salde, dotada de equipamentos
de escritério (mesas, cadeiras e armarios), em terreno publico indicado
pela Prefeitura.

5. Considerando os impactos nas areas de influéncia direta e indireta do
empreendimento, com relagédo a demanda gerada para atendimento educacional, a
Secretaria Municipal de Educacdao aponta a necessidade de implantagdo das
seguintes medidas mitigadoras:

5.1. Construgao de 01 (uma) escola, com 08 (oito) salas, de no minimo 49 m?
de area por sala de aula, e demais dependéncias para garantia do seu
funcionamento, com equipamentos de escritério (mesas, cadeiras e
armarios), para atender criancas de 4 a 10 anos a ser construida em
terreno publico indicado pela Prefeitura.

Este Parecer Técnico Conclusivo ndo isenta o empreendedor de seguir outras exigéncias e

leis complementares de outros 6rgéaos, bem como atender a possiveis exigéncias de outro

orgéos da Prefeitura e legislagao em vigor. /;}
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Sendo este o parecer, assinam todos 0s membros deste Corpo Técnico de Andlise e
representantes de Secretarias convidados.

O
VALTER FORTUNAT NDA, Matricula n°19.372
Secretaria Municj e Planejamento Urbano e Habitagdo

A “
Bﬁy&)o ‘\}\'C'Jl‘w\ 1 P@ }}TLL_/
BRUNO VALENTIM RETRAO, Matricula n°21.425
Secretaria Municipal de Meio Ambiente

i B o Cota

INGRID FERREIRA DA COSTA, Matricula n°21.410
Secretaria Municipal de Manuteng&o e Servigos Urbanos

iﬁﬂifﬁzﬁ%

\/ p
FABIO ‘.UIZ DOS 'S/ANTO{Matricula n°17.389
Secretaria Municipal de Transporte e Mobilidade Urbana

o

EWERTON MENDES ROSA, Matricula n° 21.233
Secretaria Municipal de Saude

ALEXANDRE BUENO MIRANDA, Matricula n° 9.513
Secretaria Municipal de Educagéo

Atenciosamente,
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