Prefeitura Municipal de Suzano

Estado de Sio Paulo

LEI COMPLEMENTAR N° 312 DE 22 DE DEZEMBRO DE 2017
Institui o Plano Diretor do Municipio de Suzanaéeoutras providéncias.
(Autoria: Executivo Municipal - Projeto de Lei Complement&a0t9/2017)

O PREFEITO MUNICIPAL DE SUZANO , Estado de Sao Paulo, usando das atribuicées lggai
Ihe sdo conferidas;
FAZ SABER que a Camara Municipal de Suzano aprova e eleydgana seguinte Lei Complementar

CAPITULO | — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°.0 Plano Diretor € o instrumento bésico da polileadesenvolvimento e de expanséo urbana,
conforme estabelecido no § 1° do Art. 182 da Congdio Federal de 1988 e no Art. 40 da Lei Fed#ral
10.257/01.

Paragrafo unico. Além da Constituicdo Federal e da Lei Federal n23001, este Plano Diretor esta
referenciado na Constituicdo do Estado de Sao Randolei Organica do Municipio de Suzano.

Art. 2°.As diretrizes e normas contidas nesta Lei Complésmetém por finalidade orientar o
desenvolvimento econdmico, social e territoriaMimicipio, bem como consolidar as fun¢des sociais d
cidade e da propriedade, incentivando um desemaehtio econémico e territorial socialmente justo e
ambientalmente equilibrado, de forma a garantier4estar dos municipes.

Art. 3°.0 Plano Diretor devera ser revisto, pelo menogida dez anos, nos termos do Art. 40, § 3°, da
Lei Federal n°® 10.257/01.

Paragrafo Unico. Propostas de atualizacdo, ajustes e alteracdéwiddo Plano Diretor de Suzano,
poderéo ser feitas antes da revisdo previsteapat e submetida a amplo processo de participacdo, nos
termos do Art. 40 da Lei Federal n°® 10.257/01.

Art. 4°.As politicas e acdes do Poder Executivo dever&@wo adiculadas as esferas de governo Estadual e
Federal, a fim de tornar eficazes as a¢cbes do pahtico e, também, reconhecer a necessidade @s aco
regionais integradas como indispensaveis paraagawide um ambiente favoravel ao desenvolvimento e
ao equacionamento de problemas de caréter regional.

Art. 5°.0 Plano Diretor € parte integrante de um processtiraio de planejamento, devendo-se observar
0s seus objetivos e suas diretrizes em todas emssfa Administracdo Publica.

Paragrafo Unico. A implementagéo e revisdo deste Plano Diretoroseealizadas em conjunto pelo
Poder Executivo e sociedade civil organizada, ranids do Art. 43 da Lei Federal n° 10.257/01, que
trata da gestdo democratica da cidade, garantamdaspecial, a participacdo do Conselho Municipal d
Desenvolvimento Urbano e Rural de Suzano.

Art. 6°.0 Plano Diretor de Suzano abrange a totalidaderitdtio, definindo:

| -0 Ordenamento Territorial nas Macrozonas;

Il - o Ordenamento Territorial nas Zonas Especiais;

[l - os Instrumentos de Politica Urbana, Ambiental Bésenvolvimento Rural;

IV -a Politica de Desenvolvimento Urbano;

V -0 Sistema de Planejamento, Gestéo e Controle;

VI - 0s Projetos Prioritarios para o Municipio.

CAPITULO Il — DOS PRINCIPIOS E DIRETRIZES E DA FUNC AO SOCIAL
Art. 7.As diretrizes e os principios orientadores da Ralile Desenvolvimento Urbano e Rural do
Municipio de Suzano sdo aqueles que atendem aesees coletivos e aos direitos fundamentais dos
cidadaos, fixados nesta Lei Complementar, aos quiagitorio deve oferecer suporte.
Art. 8° Para efeito desta Lei Complementar, sdo interessksdivos e direitos fundamentais dos
cidadaos:
| -trabalhar com dignidade e ter acesso aos meiosreeio;
Il - morar com dignidade e desfrutar dos beneficiosnarba rurais produzidos pela coletividade;
[Il - garantir a preservacao do meio ambiente, bem carmpmducao de rigueza em todo o territério com
atividades que visem o0 meio ambiente ecologicaneguéibrado;
IV -integrar e equilibrar o territério do Municipio,rgatindo o direito de locomoc¢ao com dignidade de
todo cidaddo, bem como, a preservacao das castic@siculturais e historicas do Municipio.
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Art. 9°.0 ordenamento territorial, proposto neste PlancetDir tem por objetivo garantir o pleno
desenvolvimento das fung¢des territoriais de Suzano.

§ 1°Para efeito desta Lei, consideram-se fun¢besdeais as diretrizes que visam o atendimento aos
interesses coletivos e aos direitos fundamentaiscidaddo conforme definido no O desta Lei
Complementar.

§ 2°54a0 funcdes e diretrizes de gestao territorial:

| -permitir a dispersdo de atividades produtivas ecdesumo em todo o territorio, garantindo o
atendimento a padr6es minimos de incomodidadeigatéio de impactos;

Il - agilizar o processo de licenciamento de atividadiesido instancias intersetoriais de analise;

Il - implantar infraestruturas de suporte as atividgu®slutivas, facilitando o acesso de pessoas e
mercadorias;

IV -reorganizar o sistema de transporte publico, vis@ndtimizacdo do sistema existente;

V -requalificar os centros de bairros, com vistaslarizacdo e ampliacdo das atividades de comércio e
servico local;

VI -criar condi¢Bes para a consolidacdo do setor dstiog no Municipio proporcionando a ampliagéo
de postos de trabalho para os cidadaos;

VII - implantar programa de eliminacao de riscos de aol@nto e escorregamento em areas ocupadas;
VIII - implantar sistema de monitoramento de ocupacOesalamentos irregulares no municipio, em
especial, em areas ambientalmente protegidas;

IX -implantar projeto de parceria publico privado paedhorias de equipamentos e areas publicas;

X -implantar gradualmente sistema de coleta seletivieesiduos solidos abrangendo todas as regifes do
Municipio;

X| -preservar areas nos bairros, em boa localizac&a, ipgplantacdo de projetos de habitagdo de
interesse social, por meio da delimitacdo de Zdbspeciais de Interesse Social — ZEIS e outros
mecanismos de acesso a terra urbana;

XII - orientar a revisdo da legislacdo municipal de usgpacéo e parcelamento do solo;

XIII - orientar a revisdo da legislacdo de habitacaotdesisse social e regularizacao fundiaria;

XIV - orientar a construcdo de um codigo de obras ecaddes para o Municipio;

XV -implantar sistema de aprovacao automatica de psjet

XVI -implantar o uso misto nos bairros, visando a redlud@ viagens diarias, desde que garanta a
qualidade de vida e padr6es minimos de incomodjdade

XVII - ampliar &reas destinadas a implantacdo de atiwdpblutivas priorizando as de matriz limpa,
garantindo os padr6es minimos de mitigacéo de itoparbanos, ambientais e sociais;

XVIII - reservar espaco para que as atividades agricolasimigipio possam se desenvolver;

XIX - criar mecanismos de valorizacdo das atividades@gsi, principalmente a agricultura familiar;

XX -implantar melhorias no sistema viario do Municipde modo a facilitar o escoamento de
mercadorias do Municipio;

XXI -valorizar a histéria e a caracteristica de cadadoedo Municipio, diminuindo, contudo, as
diferencas na qualidade da infraestrutura urbastalada;

XXII - preservar areas de interesse histérico, culturelalke ambiental;

XXIII - garantir o acesso as diferentes regides do Munigdoir meio de um sistema integrado e eficiente
de transporte publico.

Art. 10.A propriedade urbana e rural cumpre sua funca@bkgoando atende as exigéncias fundamentais
de ordenacao territorial, expressas neste Planetddjrconforme estabelece o § 2° do Art. 182 da
Constituicdo Federal e Art. 39 da Lei Federal n®287/01.

Art. 11.0 cumprimento da funcéo social do territorio s@paameio:

| -da implementacédo do presente Plano Diretor;

Il -da promocdo de equidade e inclusdo social, ambientarritorial que consistem na reducdo das
desigualdades sécio-espaciais por meio:

a)da diminui¢do de vulnerabilidades urbanas, soei@mbientais que expdem cidaddos do Municipio de
Suzano a riscos, perigos e ameacas;
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b)da distribuicdo socialmente justa dos 6nus e bériuados dos processos de producdo de territorios e
dos processos de preservagdo, conservacao, uentaust e recuperacdo da biodiversidade, dos @urs
e ecossistemas naturais.

Il - da efetivacdo do direito a cidade e ao meio ambienblogicamente equilibrado e da distribuicao
socialmente justa dos acessos aos beneficios tupjgades da vida urbana, em especial:

a) as terras urbanas adequadas e bem localizadas;

b) as moradias dignas;

c) as condi¢cdes de vida e ao patrimbénio cultural eiemdl que constituem os bens comuns do
Municipio de Suzano.

IV - da democratizagéo do planejamento e da gestaoauebamal, com a incluséo de todos os segmentos
da sociedade civil, diretamente ou por meio de rorggdes e associacfes sociais representativas, em
processos de planejamento e gestao da cidade.

Art. 12. O cumprimento da fun¢éo social da propriedade g®déneio:

| - da implementacao do presente Plano Diretor;

Il - do atendimento as necessidades sociais e efetidagadireitos fundamentais dos cidadaos, expressos
nesta Lei Complementar, incluindo o direito a celadstentavel, assim entendido como o direitora ter
urbana e rural adequada, & moradia, ao saneamuehterdal, a infraestrutura urbana, ao transpoeese
servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, papaesentes e futuras geracoes;

lll - da promocédo de condicBes de vida que garantam eebtm social para todos os cidaddos do
Municipio de Suzano;

IV -da protecao e recuperacao do patriménio histéridtyral e ambiental de modo a promover um meio
ambiente equilibrado e saudavel para todos os &iado Municipio de Suzano.

§ 1°A funcéo social da propriedade urbana, publica ivaga, € elemento constitutivo do direito de
propriedade e seu cumprimento se d&, simultaneampot meio da obediéncia as determinac¢des, aos
principios e diretrizes deste Plano Diretor, r@aados as fungdes sociais do territério e direitos
fundamentais dos cidadaos, adequados ao ordenateaiitwial proposto.

§ 2°A funcdo social da propriedade rural, publica esguta, é elemento constitutivo do direito de
propriedade e seu cumprimento se da, simultaneampata utilizacdo adequada e produtiva e pela
conservacao e recuperacao da biodiversidade, dosos e ecossistemas naturais em favor do bem-esta
de proprietarios, arrendatarios, parceiros agrécelaespectivos trabalhadores, segundo as dispssi¢d
que regulam as relacdes de trabalho.

CAPITULO lIl - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 13. O ordenamento territorial do Municipio de Suzaneedeespeitar os principios e objetivos
estabelecidos no presente Plano Diretor e equilibrparcelamento, uso e ocupacdo do solo com as
fungOes territoriais e direitos fundamentais dasdéos.

Art. 14.Para concretizar os objetivos estabelecidos, ca® bas principios que regem o presente Plano
Diretor, a estratégia de ordenamento territoriaMdmicipio de Suzano utiliza os seguintes compaent

| -Macrozonas;

Il - Zonas Especiais.

Secdao | — Do Macrozoneamento
Art. 15.A delimitacdo das Macrozonas objetiva a requalificae ordenacédo do territério do Municipio
de forma a possibilitar seu desenvolvimento socieémico, com preservacéo do seu patriménio cultural
e ambiental, natural ou construido.
§ 1°0 ordenamento territorial do municipio tem 0s setgs principios e objetivos gerais:
| -cumprir as funcdes sociais da cidade e da propteedebana;
II - direcionar o crescimento e desenvolvimento sustehtto Municipio de Suzano;
Il - definir pardmetros e indices técnicos e urbansstigecessarios a aplicacdo dos instrumentos
urbanisticos previstos na Lei Federal n°® 10.25@(@ visem equilibrar o adensamento populacional com
a capacidade da infraestrutura urbana;
IV -ampliar a oferta de infraestrutura instalada, dei@es e equipamentos publicos, equilibrando as
deficiéncias urbanisticas e sociais, respeitandodicionantes locais;
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V -promover a urbanizacao e a regularizacao fundirsandcleos informais, em observacao a legislacéo
vigente, dotando-os de servi¢os, equipamentosraesifutura urbana completa, garantindo a seguranca
na posse e a recuperacao da qualidade urbana enaafibi

VI -garantir a acessibilidade universal e a qualifioad@s passeios publicos;

VII - incentivar a conservacédo do patriménio culturaniantal;

VIII - melhorar e complementar o sistema de mobilidadanasbcom integracédo entre os sistemas de
transporte coletivo, individual e a circulacdo dedgstres, dotando-o de condi¢cdes adequadas de
acessibilidade universal e sinalizag6es;

IX -inibir a especulacdo imobiliaria e comercial saiseémdveis situados nessas areas.

§ 2°0 territério do Municipio de Suzano fica divididmeseis Macrozonas complementares, conforme
Mapa 1: Macrozoneamento, Anexo |, desta Lei Comeldar.

§ 3°As Macrozonas do Municipio de Suzano sao:

| -Macrozona de Qualificacéo da Urbanizacédo (MQU);

Il - Macrozona Urbana Consolidada (MUC);

lIl - Macrozona de Estruturacdo Urbana (MEU);

IV -Macrozona de Ocupacgédo Controlada (MOC);

V -Macrozona de Protecdo e Recuperacdo ao ManandraR M

VI -Macrozona da APA do Rio Tieté (MAPAT).

§ 4°0Os coeficientes de aproveitamento basico e maxina.as. e C.A.max.) para cada Macrozona
estabelecida, sdo os expressos na Tabela 1: @mdéiside Aproveitamento por Macrozona, Anexo I,
desta Lei Complementar.

§ 5°0 coeficiente de aproveitamento corresponde aeéndiefinido na Tabela 1 que multiplicado pela
area do terreno resulta na area maxima de constpagénitida no lote.

Art. 16.0 territorio do Municipio é dividido em Macrozondsbanas e Macrozonas Rurais.

§ 1°S&0 Macrozonas Urbanas:

| -a Macrozona de Qualificagdo da Urbanizac&do (MQU);

Il - a Macrozona de Estruturacéo Urbana (MEU);

lll - a Macrozona Urbana Consolidada (MUC);

IV -a Macrozona de Ocupacédo Controlada (MOC);

V -a Macrozona da APA do Rio Tieté (MAPAT).

§ 2°A Macrozona de Protecdo e Recuperagdo ao Manghi?®M) & Macrozona Rural.

Subsecéo | — Da Macrozona de Qualificacéo da Urbazacdo (MQU)

Art. 17.A Macrozona de Qualificagdo da Urbanizacdo (MQUjsiste na porgdo noroeste do Municipio,
ocupada por populacdo, predominantemente, de b@&irda em assentamentos, que apresentam
precariedades territoriais e irregularidades fuiaka

§ 1°. Caracteriza-se por possuir baixos indices deeasfratura urbana instalada, ocorréncias de riscos
geoldgicos, de inundacéao e déficits na oferta décgs e equipamentos.

§ 2°Faz divisa com o Municipio de Itaquaquecetuba atentem seu crescimento limitado pela APA do
Rio Tieté, definido pela Lei especifica.

Art. 18.Sa0 objetivos para a Macrozona de Qualificacdortbanizacdo (MQU):

| -promover a qualificacdo e a consolidacdo das det#des de bairro existentes — Dona Benta / Boa
Vista e Badra, melhorando a oferta de servicosgcoiws e equipamentos comunitérios;

Il -incentivar os usos nao residenciais nas centr@gldd bairro, visando ampliar a oferta de empregos
na regido, reduzir a distancia e os deslocamentos moradia e trabalho;

Il - minimizar problemas existentes nas areas com gsotbgico-geotécnicos, de inundacgéo, prevenir o
surgimento de novas ocupacdes e situacfes de abildade;

IV -investir na implantacdo de areas de lazer e vaemesspecial na criacdo do Parque do Mirante na
regido do SESC, conforme Capitulo V, Secéo IV.

Subsecéo Il — Da Macrozona Urbana Consolidada (MUC)
Art. 19.A Macrozona Urbana Consolidada (MUC) consiste nggmwcentral do Municipio, corresponde
a area com maior grau de infraestrutura instalaaferéa de servigos publicos e privados, sendoipiap
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a um maior adensamento, visando otimizar 0s resuexgstentes e 0s investimentos publicos ja
realizados.

Art. 20.S40 objetivos para a Macrozona Urbana ConsoliddtiC(:

| -estimular o adensamento construtivo e populacional;

Il -incentivar a implantacdo de empreendimentos denisto;

[ll -incentivar a implantacdo de fachadas ativas, pedritidede no lote, fruicdo publica e espacos
privados de convivéncia publica;

IV -implementar de medidas de sociabilizacdo dos ggminaedos na construcdo da cidade;

V -valorizar empreendimentos de economia criativaag&o de polos de tecnologia;

VI -incentivar o uso de transporte ndo motorizado;

VII - implantar vias de pedestre, e compartilhadas;

VIII - possibilitar a utilizacdo de estacionamentos depasticular como vagas rotativas.

Subsecdao Il — Da Macrozona de Estruturacdo UrbandMEU)

Art. 21.A Macrozona de Estruturacdo Urbana (MEU) consiste megides periféricas do Municipio,
sendo propicia a ocupacdo de média densidade pamdhe construtiva. Representam as areas de
expansdo da ocupacao urbana, devendo ser direa®a@duso misto, com equilibrio entre a oferta de
moradia, atividades econdmicas e a oferta de iftatera e transporte.

Art. 22.Sa0 objetivos da Macrozona de Estruturacdo UrbdEdJj:

| -estimular a ocupacédo equilibrada, a compatibiliaagd uso e a ocupagdo do solo com a oferta de
sistema de transporte coletivo e de infraestriggervicos;

Il - incentivar a implantacéo de atividades econdmiedsaixo impacto ambiental;

[l - diminuir as desigualdades na oferta e distribudi@oservicos, equipamentos e infraestrutura urbana;
IV -incentivar a ocupacgéo habitacional, em especidijttigio de Interesse Social (HIS) e Habitacdo de
Mercado Popular (HMP);

V -promover a qualificagdo e a consolidagéo das defsdees de bairro existentes — S&o José, Revista /
Dona Benta, Monte Sion e Casa Branca — melhoramferta de servigos, comércios e equipamentos
comunitarios;

VI -reestruturar e qualificar a rede viaria internalzaisros.

Paragrafo unico.A Lei que disciplinar o uso ocupacédo e parcelamdatsolo, definird os parametros de
enquadramento das atividades quanto ao seu imgauttiental.

Subsecéo IV — Da Macrozona de Ocupagéo ControladMQC)

Art. 23.A Macrozona de Ocupacgdo Controlada (MOC) compreengercdo sudoeste do Municipio,
cortada pelo trecho leste do “Rodoanel Mario Covasserida em parte da bacia do Rio Guaid, bem
como em parte da por¢do sudeste do municipio,idtassera bacia do Rio Tieté, dentro da Area de
Preservacgéo e Recuperacdo aos Mananciais abrgmagdhei Estadual n® 15.913/15, e possui baixissima
densidade populacional e construtiva.

Art. 24.Sa0 objetivos para a Macrozona de Ocupacéo Cod#r¢MOC):

| -promover a implantagdo de centros de logistica, pejuizo & permanéncia de usos rurais pré-
existentes e da qualidade ambiental, especialndesteescursos hidricos;

Il - equilibrar a implantacéo de infraestruturas desfrarte com a preservacao de uma ocupacédo de baixa
densidade;

lll - viabilizar a implantagdo de atividades produtivas lshixo impacto ambiental, sem prejuizo a
permanéncia de usos rurais pré-existentes e dalagdelambiental e dos recursos hidricos;

IV -compatibilizar as acdes, nesta Macrozona, com gx0slios na Lei Estadual n® 15.913/15, a qual
dispde sobre a Area de Protecio e Recuperacgaoatmmklais do Alto Tieté Cabeceiras — APRMATC;

V -compatibilizar, oportunamente, as acdes, nesta ddann, com o0 estabelecido no Plano de
Desenvolvimento e Protecdo Ambiental da Sub-baciaRb Guaié (PDPA-Guaié) e Lei Estadual
especifica;

VI - desenvolver o potencial turistico e ambiental.

Subsecéo V — Da Macrozona de Protecdo e RecuperagioManancial (MPRM)
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Art. 25.A Macrozona de Protecdo e Recuperacdo ao MangMiRRM) corresponde & maior parte da
por¢cdo Sul do Municipio compreendido dentro da éeg@rotecdo aos mananciais, bacia do Rio Tieté
Cabeceiras e da area de prote¢cdo aos mananc@asdbaRio Guaid.

Art. 26.Sa0 objetivos da Macrozona de Protecdo e Recumesac&anancial (MPRM):

| -coibir 0 avanco da expansdo urbana sobre as aeeiatedesse ambiental e de protecdo dos recursos
hidricos;

Il - promover atividades econémicas compativeis conmserd@lvimento sustentavel e atividades ligadas
a pesquisa, agropecuaria e a educacdo ambiental,

lll - articular acdes entre os oOrgdos e entidades marscigstaduais e federais para garantir a
conservagao, preservagao e recuperacdo ambiewatakive a fiscaliza¢do integrada do territério;

IV -valorizar e incentivar as areas de producdo agricoin sustentabilidade ambiental, econdmica e
social, essenciais a seguranca alimentar e comservdos servicos ambientais, bem como, com a
agricultura familiar;

V -promover a fiscalizacao intensiva a fim de evisgsuincompativeis, desmatamento, assoreamento de
cursos d'agua, deposicdo de residuos sélidos enddlsi liquidos, despejo de agrotoxicos e demais
atividades causadoras de degradagcéo ambiental;

VI -fortalecer e incentivar a agricultura familiar aggologica;

VII - incentivar atividades de ecoturismo e turismo rural

VIII - compatibilizar as a¢Bes nesta Macrozona, com aeslides da Lei Estadual n° 15.913/15, a qual
dispde sobre a Area de Protecio e Recuperacgaoatmmilais do Alto Tieté Cabeceiras — APRMATC.

§ 1°0 pagamento pela Prestacéo de Servicos Ambiertaipor finalidade recompensar os proprietarios
ou possuidores de imdveis que, reconhecidamengsemam areas que prestam relevantes servicos
ambientais para a sustentabilidade do Municipianacoprodugdo de agua, agricultura orgéanica,
preservacgéo de remanescentes significativos dematit@ e da biodiversidade.

§ 2°0 pagamento pela Prestacdo de Servicos Ambie®3K)(sera regulamentado por Lei especifica.

Subsecéo VI — Da Macrozona da APA do Rio Tieté (MART)

Art. 27.A Macrozona da APA do Tieté (MAPAT) correspondeoécao do territdrio compreendido dentro
da é4rea declarada como de Protecdo Ambiental ddiRié, estabelecida na Lei Estadual pertinente e
decreto regulamentador.

Paragrafo Unico. Os parametros e critérios de uso, ocupacao e pareato do solo na Macrozona da
APA do Rio Tieté (MAPAT) sao os estabelecidos pedgslacdo estadual pertinente.

Art. 28.0s objetivos da Macrozona da APA do Rio Tieté (MARA&O:

| -coibir o avanco da urbanizagdo sobre as areasteeesse ambiental e de protecdo dos recursos
hidricos;

Il - promover a sustentabilidade ambiental;

[ll - promover a conservacao e recuperacdo dos rematesa vegetacdo natural e das areas de
preservacao permanente, viabilizando a formaca@oedores ecoldgicos;

IV -promover a manutencdo da permeabilidade do solo;

V -promover a fiscalizacdo intensiva com a finalidaéeevitar usos incompativeis, assoreamento de
cursos d'agua, deposicdo de residuos sélidos enddlsi liquidos, despejo de agrotoxicos e demais
atividades causadoras de degradacéo ambiental.

Secdao Il — Das Zonas Especiais
Art. 29.As zonas especiais sdo por¢des do territorio cderetites caracteristicas ou com destinacéo
especifica que requerem normas proprias de usapag&o do solo, podendo estar situadas em qualquer
Macrozona do Municipio.
Art. 30.Sao criadas as seguintes Zonas Especiais no MimddiBuzano:
| -Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);
Il - Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA);
lIl - Zonas Especiais de Preservacdo Cultural (ZEPEC);
IV -Zonas Especiais de Projetos de Intervencao UrtzeRIY);
V -Zonas Especiais de Localidades Urbanas (ZELU).
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Subsecao | — Das Zonas Especiais de Interesse Sq@&IS)

Art. 31.As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) e&gbps do territdrio do Municipio destinadas,
prioritariamente:

| -a recuperacao urbanistica;

Il - a regularizacao fundiaria;

lll - & producdo de Habitacdo de Interesse Social — HI8 Habitacdo de Mercado Popular — HMP,
incluidas:

a) a recuperacao de imoveis degradados;

b) a provisdo de equipamentos sociais e culturaiggesppublicos, servicos e comércio de caréater.local
Art. 32.S80 objetivos das Zonas Especiais de Interessal $8EilS):

| -proporcionar aos seus moradores a melhoria das¢@asdurbanisticas, ambientais e de regularizacao
juridica dos assentamentos habitacionais;

Il -implantar projetos de urbanizacdo voltados a prémalp desenvolvimento econdémico e social dos
assentamentos;

lll - promover o0 acesso a terra e a moradia digna panatitantes da cidade, em especial, os de baixa
renda;

IV -estimular formas consorciadas de producdo de nawaplbpulares, inclusive verticais, com a
participacdo do Poder Publico e de associacOepgecativas habitacionais e da iniciativa privada;

V -promover o0 reassentamento de familias removidas,re@@io de risco ou de implantacdo de
infraestrutura urbana, bem como, qualquer outar f@e o justifique;

VI -possibilitar a maior oferta de area para Habitad@olnteresse Social em locais dotados de
infraestrutura e inseridos na malha urbana;

VIl -garantir a permanéncia das familias moradores den&snentos precarios consolidaveis e
consolidados, em suas areas de origem, evitandeferéncia de familias para areas distantes e sem
infraestrutura urbana.

Art. 33.As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) naidilio de Suzano sdo as demarcadas no
Mapa 2: Zonas Especiais de Interesse Social, Ahiéxdesta Lei Complementar e compreendem as
seguintes categorias:

| -ZEIS 1 — sdo areas de ocupacao consolidada, ad&adees pela presenca de ndcleos informais e ou
conjuntos habitacionais irregulares, ocupados mpulacdo de baixa renda, em &reas publicas ou
particulares, surgidos espontaneamente ou nady@iasse regularizacdo fundidria total ou parcial;

Il -ZEIS 2 — sdo areas destinadas a implantacdo deeentimentos de Habitacdo de Interesse Social
(HIS) e Habitacdo de Mercado Popular (HMP), em spueer das suas modalidades ou linhas de
financiamento, prioritariamente, localizadas na iacna de Estruturacdo Urbana (MEU);

Il - ZEIS 3 — s&o caracterizadas por areas ocupadgsopatacdo de baixa renda, localizadas em Area
de Prote¢cdo dos Mananciais, consolidadas e passdeiurbanizacdo e regularizacdo fundiéria,
obedecendo a Legislacdo Estadual especifica da dee®rotecio e Recuperacdo aos Mananciais
(APRM).

Art. 34.Poderdo ser demarcadas novas ZEIS além das ddiwifmor esta Lei, no Mapa 2, Anexo lll,
observando as areas dotadas de infraestruturaipag@gntos urbanos ou passiveis de instalacdo dos
mesmos, observando as disposi¢cdes da Lei Estatli&l913/15, a qual dispde sobre a Area de Protecéo
e Recuperacdo dos Mananciais do Alto Tieté Calmxreir APRMATC, bem como os critérios
estabelecidos na legislacéo especifica de Habidgdwteresse Social e Regularizagdo Fundiaria.

8§ 1°A Administragdo Municipal, por decreto do ExecutManicipal, descrevera os limites geograficos
das novas ZEIS, desde que:

| -tais areas estejam consolidadas até 2017 em aerdoatle ZEIS 1 e 3;

Il - instituido processo administrativo que comprovewpacao, em especial por foto aérea do local;

Il - comprovado o interesse social do empreendimentpopto pelo poder publico ou terceiro cuja
demanda devera ser indicada pela Prefeitura dodifuoide Suzano;

IV -proposto por entidade social formalmente instituddauridicamente regularizada, comprovado o
interesse social do empreendimento, na qual a diarsera indicada pela entidade proponente.
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§ 2°As propostas de delimitagdo de novas ZEIS deves@icsdbmetidas ao Conselho Municipal de

Desenvolvimento Urbano e Rural e ao Conselho Mpaiae Habitacéo para aprovacgéo.

Art. 35.0s critérios para a intervengdo e atendimento ddliés ocupantes de Zonas Especiais de
Interesse Social 1 e 3, bem como, para o acessmpeeendimentos de Habitacdo de Interesse Social
implantados em ZEIS 2, serdo definidos em Lei Hfipacde Habitacdo de Interesse Social (HIS) e
Regulariza¢do Fundiéria.

Paragrafo unico. A Lei Especifica de que trata aaput deste artigo devera ser elaborada no prazo
maximo de 12 (doze) meses a partir da promulgagdiad.ei Complementar.

Subsecdo Il — Das Zonas Especiais de Interesse Amtiial (ZEIA)

Art. 36.As Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA) pércdes do territorio, publicas ou
privadas, destinadas a preservacao e protecaariimgnaio ambiental, que tém como principais atriisut

a existéncia de significativos macicos remanessede vegetacdo nativa, com diferentes graus de
regeneracdo, alto indice de permeabilidade e gestgm relevantes servicos ambientais, dentre eles a
conservacao da biodiversidade, controle de inurdagéregulacdo do microclima em que se inserem.
Art. 37.S80 objetivos das Zonas de Especial Interesse Aalie

| -garantir o desenvolvimento socioecondémico, assedgora preservacdo do patrimdnio ambiental do
Municipio para a presente e as futuras geracoes;

Il - assegurar a qualidade ambiental, paisagisticagless, nas areas ambientalmente protegidas;

lll - criar mecanismos de incentivo de uso e ocupacd,Znaas Especiais de Interesse Ambiental,
visando a protecéo das areas com vegetacao pregers recursos hidricos.

Art. 38.As Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZElAbjividem-se em:

| -ZEIA A — &rea verde publica com relevante potenpaia conservagdo ambiental, identificada com
caracteristicas ecoldgicas, para futura unidad®dservacado de protecdo integral, situada na Magaoz

de Qualificacdo da Urbanizacdo (MQU), cujas func8ése proteger as caracteristicas ambientais
existentes e oferecer espacgos publicos adequagoali6cados ao lazer da populacdo e preservacao da
paisagem e meio ambiente;

Il - ZEIA B — areas publicas ou privadas, com vegetaigiuificativa e preservada, com extensas areas
remanescentes da Mata Atlantica, situadas na Mawsorle Protecdo e Recuperacdo ao Manancial
(MPRM), com o objetivo de propiciar o equilibrio biental;

Il - ZEIA C — areas publicas ou privadas localizadasvia@rozona de Protecdo e Recuperacdo ao
Manancial (MPRM), onde se situam quantidade exjw&sfe nascentes e cabeceiras de cursos d'agua,
com o objetivo de proteger as caracteristicas artdgexistentes para a preservacdo da qualidade da
aguas, considerando sua localizagio na Area decBme Recuperacdo dos Mananciais do Alto Tieté
Cabeceiras — APRM-ATC.

§ 1°As Zonas Especiais de Interesse Ambiental do Mpioicle Suzano sdo as demarcadas no Mapa 3:
Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA), Ankék desta Lei Complementar.

§ 2°Poderdo ser delimitadas, por Lei Especifica, n@d&dés observando-se:

| -as disposi¢des da Lei Estadual n° 15.913/15, adig@be sobre a Area de Protecdo e Recuperacéo dos
Mananciais do Alto Tieté Cabeceiras —- APRMATC;

Il - os critérios estabelecidos em legislacdo muni@ppécifica.

8§ 3°As Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA) sénas prioritarias para a aplicagdo do
pagamento da Prestagéo de Servicos Ambientais (PSA)

Subsecdao Ill — Das Zonas Especiais de Preservacaolt@ral (ZEPEC)

Art. 39.Zonas Especiais de Preservacdo Cultural (ZEPEC) pséigdes do territdrio destinadas a
preservacgao, valorizacéo e salvaguarda dos bereatehistorico, artistico, arquiteténico, arqueptd e
paisagistico, doravante definidos como patriménitucal, podendo se configurar como:

| -elementos construidos, edificacdes e suas respeéieas, envoltérios ou lotes;

Il - conjuntos arquiteténicos, sitios urbanos ou rurais;

Il - sitios arqueoldgicos, espacgos publicos;

IV -templos religiosos, elementos paisagisticos;
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V -conjuntos urbanos, espacgos e estruturas que dades@o patrimbnio imaterial e/ou a usos de valor
socialmente atribuido.

Art. 40.As Zonas Especiais de Preservagdo Cultural (ZERER) por objetivo ampliar a protecao,
articulacdo e dinamizacdo de espacos culturaisivadee simbdlicos, de grande importancia para a
memodria, identidade e vida cultural dos municipes.

Art. 41.As Zonas Especiais de Preservacdo Cultural (ZEP&C)Municipio de Suzano sdo as
demarcadas no Mapa 4: Zona Especial de Preservdgéiaral (ZEPEC), Anexo V, desta Lei
Complementar.

Paragrafo Unico. Poderdo ser delimitadas, por Lei especifica, n@&@sas Especiais de Preservagao
Cultural (ZEPEC) observando aos dispostos nesta Q@nplementar, assim como 0sS critérios
estabelecidos em legislacdo municipal especifica.

Subsecéo IV — Das Zonas Especiais de Projetos déeiivencdo Urbana (ZEPIU)

Art. 42.Zonas Especiais de Projetos de Intervencéo UrtzERIU) sdo porcdes do territdrio destinadas
a implantacao de projetos de requalificacdo des&gaprocesso de transformacédo, as quais disperao d
regras de ocupacao e uso especifico garantidoseresses comuns dos cidaddos suzanenses.

Art. 43.As Zonas Especiais de Projetos de Intervencgédo draieP1U) sdo areas objeto de intervencgéo e
aplicacao de instrumentos urbanisticos, de cap@gioais valia e valorizacdo do espaco urbanoqmibli

e privado:

| -Operacdo Urbana Consorciada, nos termos da lefijiskegleral e do Capitulo IV, Secdo VI — Da
Operacao Urbana Consorciada, desta Lei Complementar

Il - Outorga Onerosa do Direito de Construir, nos terdeokegislacéo federal e do Capitulo IV, Secéo IV
— Da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Il - Alteracdo de Uso, nos termos do Art. 29 da Lei Fdd® 10.257/01,

IV - Cota de Solidariedade Urbana, a ser regulamentadaepespecifica.

§ 1°Cada ZEPIU devera ser regulamentada por Lei eggeecif

§ 2°0 projeto de intervengdo urbana devera ser paegremte da Lei especifica que regulamentara os
parametros e critérios descritosaaput.

Art. 44.As Zonas Especiais de Projetos de Intervencédo drfEmPIU) subdividem-se em:

| -ZEPIU A — Zonas Especial de Projeto de Intervenddzana — Expanséo Urbana;

Il - ZEPIU B — Zonas Especial de Projeto de Intervengidana — Orla Ferroviaria;

Il - ZEPIU C — Zonas Especial de Projeto de Intervenyy@ana — Corredor Rodoanel;

IV -ZEPIU D — Zonas Especial de Projeto de Intervengdana — Estrada dos Fernandes;

IV - ZEPIU E — Zonas Especial de Projeto de Intervenirana — Corredor Rodovia indio Tibiriga.

Art. 45.As Zonas Especiais de Projetos de Intervencdo dri§ZiEPIU) do Municipio de Suzano
demarcadas, por esta Lei complementar, sdo asaotestdo Mapa 5: Zonas Especiais de Projetos de
Intervencédo Urbana (ZEPIU), Anexo VI, desta Lei @mentar.

Art. 46.Por ocasido da elaboracdo da Lei de Uso Ocupaawcelamento do Solo (LUOPS), poderao
ser revisados os limites estabelecidos para as\ZEReim como delimitadas novas zonas, se for o caso.
Art. 47.As ZEPIU D e ZEPIU E seréo delimitadas por Lei effpma, ou por ocasido da elaboracédo da
Lei de Uso Ocupacéo e Parcelamento do Solo (LUOPS).

Subsecéo V — Das Zonas Especiais de Localidades &nbas (ZELU)

Art. 48.Sdo consideradas localidades urbanas os loteamagosvados e reconhecidos pela
municipalidade, ainda que, situados na MacrozonBrdeecdo e Recuperacdo ao Manancial (MPRM),
considerada rural.

Paragrafo Unico. As Zonas Especiais de Localidades Urbanas (ZELUVdnicipio de Suzano sdo as
demarcadas no Mapa 6: Zonas Especiais de Locatidedeanas (ZELU), Anexo VII, desta Lei
Complementar.

Secdo Il — Do uso e ocupagéo do solo
Art. 49.Ficam estabelecidos, para os efeitos desta Lei (@ongmtar, 0s seguintes usos do solo:
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| -residencial;

Il - ndo residencial,

[l - misto.

§ 1°Considera-se uso residencial aquele destinado admannifamiliar e multifamiliar.

§ 2°Considera-se uso néo-residencial aquele destinadexarcicio das atividades comercial, de
prestacéo de servigos, institucional e industrial.

§ 3°Considera-se uso misto aquele constituido de neaigntd uso — habitacional e ndo habitacional —
dentro de um mesmo lote.

Art. 50.Todos os usos serdo permitidos em todo o territdoioMunicipio, desde que obedecam as
condi¢fes estabelecidas, nesta Lei Complementant@aos objetivos para cada Macrozona e legislacdo
especifica.

Art. 51.0s usos e atividades deverao atender aos requigiiostalacdo em funcéo de sua potencialidade
como geradores de:

| -incébmodo;

Il -impacto a vizinhanca,

[l - impacto ambiental.

Paragrafo dnico. Os usos e atividades geradores de impacto a virpahdeverdo ser submetidos ao
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), nos termo€dpitulo 1V, Secao IX.

Subsecéo | — Dos Usos e Atividades Geradoras de énwodo

Art. 52. Os usos e atividades séo classificados segundauadgrincomodidade em:

| - n&o incébmodos;

Il - incbmodos.

§ 1°.S&o considerados ndo incobmodos quaisquer usosaguexaedam nenhum dos padrfes basicos de
incomodidade estabelecidos.

§ 2°.S&0 considerados incOmodos quaisquer usos quentamgacto urbanistico e que estejam sujeitos
a controle do Poder Executivo, por apresentaremisiisle incomodidade, no tocante as formas de
poluicdo de que trata o 0 desta Lei Complementar.

Art. 53. Para fins de analise do grau de incomodidade dewerdobservados os seguintes critérios:

| - poluicdo sonora: € aquela decorrente de atividgdesapresentam conflitos de vizinhanca, devido ao
impacto sonoro que produzem, atingindo os estabsatos e residéncias localizadas no seu entorno,
em virtude de atividades realizadas com animaidenlbcais com grande concentracdo de pessoas ou,
ainda, pela utilizacdo de maquinas, utensiliososod, aparelhos sonoros ou similares;

Il - poluicdo atmosférica: é aquela realizada por elgaibgentos que utilizam combustiveis em seus
processos de producdo ou langam materiais nocigoatmosfera, em quantidade acima do limite
permitido pela legislagdo ou normas legais vigentes

[l - poluicdo por residuos liquidos: € aquela oriundaesk@belecimentos que produzem efluentes
liquidos incompativeis com seu langcamento na rédi®drafica ou no sistema coletor de esgotos, bem
como os que provocam poluicéo no lencol freatico;

IV - polui¢éo por residuos solidos: é aquela produzidiaspestabelecimentos que geram residuos sélidos,
com riscos potenciais ao meio ambiente ou a saiiloleg;

V - vibracdo: é a que ocorre quando estabelecimentasilzaam de maquinas ou equipamentos, que
produzem choque ou vibragéo sensivel além doslndi& propriedade, afetando terceiros;

VI - periculosidade: € a decorrente de atividades greseaptam risco ao meio ambiente e causam danos
a saude, em virtude de acidentes, bem como aqurelisadas por estabelecimentos que comercializam,
utilizam ou estocam materiais perigosos, compreatmesxplosivos, Gas Liquefeito de Petréleo — GLP,
inflamaveis, téxicos, radioativos e bioldgicos, eonformidade com o disposto em normas técnicas
pertinentes;

VII - geracao de trafego pesado: é a que decorre do geskande atividades que geram a operacdo ou a
tracdo de veiculos pesados, tais como: caminhdabug) carretas, maquinas ou similares, que
apresentam lentiddo de manobras, com ou sem géibzae cargas;

VIII - geracao de trafego intenso: € a que ocorre em czforte do estabelecimento, da concentracdo
de pessoas e do numero de vagas de estacionamadas©u necessarias;
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IX - poluicdo visual: € a que se instala pela inadequasiieulacdo de faixas, cartazes, outdoors,
luminosos e publicidade em edificios, dentre outros

§ 1°.0s usos e atividades poderéo ser enquadrados esxdenaim dos critérios de incomodidade acima
elencados.

§ 2° Para fins de enquadramento dos usos e atividadesrié@rios de incomodidade e aplicagdo das
medidas mitigadoras serdo consideradas como taéstabelecidas na Lei de Uso Ocupagdo e
Parcelamento do Solo.

§ 3°.Com referéncia aos incisos VIl e VIl do presentéigh, os mesmos serdo disciplinados em acordo
com os dispositivos no Plano de Mobilidade.

Art. 54. Os usos e atividades a serem instalados no Muojcife acordo com a categoria de uso
permitida, ficardo sujeitos as adequacdes necassani padrdo basico de incomodidade e, conforme o
caso, ao cumprimento das medidas mitigadoras dstadees na Lei de Uso Ocupacéo e Parcelamento do
Solo.

§ 1° As atividades classificadas como incOmodas a senstaladas no municipio, somente seréo
licenciadas, ap6s o cumprimento das adequacdesi@&xigelo poder publico competente, inclusive em
relacdo ao cumprimento das medidas mitigadoras.

§ 2° O estabelecimento das medidas mitigadoras seréadiasea legislacdo e normas técnicas
pertinentes, ndo isentando o empreendimento davagio do érgdo estadual competente, conforme o
caso.

§ 3°.Nas edificagcdes concluidas poderédo se instalagamads de uso incbmodas, desde que atendam as
medidas mitigadoras necessérias, através da adequiac edificacdo a atividade, estando sujeitas a
pequenas reformas ou reformas com ampliacdo, sss@®, para a adoc¢ao das medidas.

§ 4°. Os estabelecimentos de que trateaput estardo sujeitos ao cancelamento da licenga, ssao
verificada a ndo adocao das medidas mitigadorgsiesi.

Art. 55. A Lei de Uso Ocupacdo e Parcelamento do Solo défimitérios para a instalacao de atividades
incbmodas em todas as areas do municipio.

Subsecdao Il — Dos Empreendimentos e Atividades dmpacto

Art. 56. Os empreendimentos e atividades de impacto, indepéemente de sua categoria de uso ou
nivel de incomodidade, seréo objeto de Estudo g¢@dio de Vizinhanca — EIV, nos termos do Capitulo
IV, Secéo IX.

Art. 57. S0 considerados empreendimentos de impacto:

| - edificagdo ou equipamento publico ou privado compacalade para reunir mais de 200 pessoas
simultaneamente;

Il - empreendimentos ou projetos, publico ou privade, @jterem as caracteristicas a serem preservadas
nos patrimoénios cultural, artistico, historico queoldgico;

[Il - empreendimentos ou projetos, publico ou privade, causem modificacdes estruturais no sistema
viario, ndo atendendo as diretrizes previstas andDiretor de Mobilidade;

IV - os seguintes equipamentos urbanos:

a) aterros sanitarios, estacao de transbordo e undiattatamento de residuos solidos;

b) estacdes de tratamento de agua e esgoto.

V - 0s seguintes empreendimentos e projetos:

a) autédromos, hipédromos e arenas de rodeio;

b) estadios esportivos;

¢) depdsitos e usinas de reciclagem de residuos splido

d) cemitérios, necrotérios e crematorios;

e) presidios e quartéis;

f) terminais rodovidrios, ferroviarios, aeroviariosrtparios e hidroviarios.

Art. 58. S&0 consideradas atividades de impacto, independintarea construida ou metragem do
terreno onde estejam implantadas:

| - centrais e terminais de carga e transporte;

Il - shoppings centers e hipermercados;

[l - centrais de abastecimento;
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IV - terminais de transporte;

V - estruturas e instalacdes de apoio nautico;

VI - postos de servigo, com venda de combustivel,

VII - depdsitos de Gas Liguefeito de Petrdleo (GLP) capacidade para mais de 40 (quarenta) botijoes;
VIII - templos, igrejas e similares;

IX - hospitais e similares;

X - indastrias em geral,

XI - comércio e depdsitos de produtos inflamaveis, fagoartificios e similares;

XIl - Empreendimentos residenciais com 150 (cento e eirigou mais unidades habitacionais.

§ 1°.Os empreendimentos habitacionais implantados eas &entiguas de mesmo proprietario, ainda
que, com menos de 150 (cento e cinquenta) unidaed@tacionais, separados por fase de implantacéo ou
nao, deverdo também ser objeto de EIV/RIV.

§ 2° 0Os empreendimentos habitacionais com menos decEsfo(e cinquenta) unidades habitacionais
implantados em areas contiguas de proprietariesedifes ficando caracterizado o impacto cumulativo
ou a intencao de descaracterizacdo do impacto@etaderao também ser objeto de EIV/ RIV.

§ 3°.0s empreendimentos habitacionais de interessd,solosrvaréo as disposicoes em Lei especifica.

CAPITULO IV — DOS INSTRUMENTOS DE DESENVOLVIMENTO U RBANO E RURAL DO
MUNICIPIO

Art. 59. Os instrumentos de politica urbana e rural integrarastratégias para o ordenamento territorial
do Municipio e seréo utilizados para a realizag&goabjetivos deste Plano Diretor.

Paragrafo Unico. As intervenc¢des no territorio municipal poderdojagar a utilizacdo de um ou mais
instrumentos de politica urbana e rural.

Art. 60. S&o instrumentos de Politica Urbana e Rural previsésta Lei:

| - parcelamento, edificacéo e utilizacdo compulséria;

Il - IPTU progressivo no tempo;

lll - desapropriagdo com pagamento em titulos da dividkcp;

IV - consorcio imobiliario;

V - direito de preempc¢ao;

VI - outorga onerosa do direito de construir;

VII - transferéncia do direito de construir;

VIII - operacao urbana consorciada;

IX - direito de superficie;

X - arrecadacgéo de imovel abandonado;

XI - estudo de impacto de vizinhanca;

Xll - relatério de impacto de transito.

§ 1° O Municipio editara Lei Municipal especifica cordenos critérios para a aplicacdo dos
instrumentos mencionados paput deste Artigo, nos casos ndo regulamentados negtaliservando a
legislacdo ambiental vigente e o disposto nest&Lbeiplementar.

§ 2°. A aplicagdo dos instrumentos previstos neste adigodemandar dispéndio de recursos do Poder
Publico Municipal sera objeto de controle sociakagtida a participacdo de comunidades, movimantos
entidades da sociedade civil.

Secéo | — Do parcelamento, edificacéo e utilizag&ompulsoria, do IPTU Progressivo no Tempo e
da desapropriacao com titulos da divida publica

Art. 61. Ficam sujeitos ao parcelamento, utilizacdo e exjfioc compulsorios, a teor do Art. 182, § 4°, |
da Constituicdo Federal e Art. 5°, da Lei Fedefal®m257/01, todos os imbveis que ndo atenderem a
fungéo social da propriedade imobiliaria pela ndifiGacao, subutilizacdo ou ndo utilizacdo do solo.

Art. 62. O Poder Executivo podera implantar o Imposto Predigerritorial Urbano — IPTU, progressivo
no tempo, nos termos do Art. 182, § 4°, Il da Guarigéo Federal e Capitulo Il, Secédo Ill — Do IPTU
Progressivo no Tempo, Art. 7° da Lei Federal n23001.

§ 1°.0 Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU preggivo no tempo é um instrumento de natureza
urbanistica, tributaria e financeira, que incideetdimente sobre os imdveis cujos proprietariosniora
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notificados a parcelar, a edificar ou a utiliza+#ws termos do artigo Art. 62 e ndo o fizerem aedtr
prazo estipulado.

8 2°.Nos termos do Art. 8° da Lei Federal n°® 10.2574&ldecorridos 5 (cinco) anos da aplicacdo do
IPTU progressivo sem que o proprietario tenha fedoe edificado ou utilizado o imével serd possivel
desapropria-lo com o pagamento de titulos da diwiddica.

Subsecéo | — Do Parcelamento, Edificagcéo e Utilizég Compulsoria

Art. 63. Os imdveis ndo edificados e subutilizados estagitesjao parcelamento, edificacdo e utilizacao
compulséria.

§ 1°. A Prefeitura devera notificar os proprietarios @duéveis ndo edificados e subutilizados que terdo
prazo de no maximo 1 (um) ano, a contar a partiredebimento da notificacdo, para protocolar, junto
ao(s) 6rgao(s) competente(s), pedido de aprovagkeaucdo de projeto de parcelamento ou edificacao
daqueles imoveis.

§ 2°.Os proprietarios de imoveis néo edificados e slibatios notificados, nos termos do paragrafo
anterior, deverao iniciar a execucdo do projetpateelamento ou edificacdo desses imbveis, no prazo
maximo de 2 (dois) anos, a contar da expedi¢advdoéade execugéo do projeto.

§ 3°.0s proprietérios de iméveis néo edificados e slibadios terdo prazo de até 5 (cinco) anos, contado
a partir da expedicdo do alvara de execucao detprojencionado no paragrafo anterior, para conaluir
obras relativas a edificacdo nova ou relativasragira fase de empreendimento de grande porte.

§ 4° A transmissdo do imével ndo edificado ou subutilizgor ato “inter-vivos” ou “causa mortis”
posterior & data da notificacdo, prevista no Strehsfere as obrigagdes relativas ao parcelamento,
utilizacao e edificagdo compulséria, sem interropd@ quaisquer prazos.

§ 5°.0s imoveis referidos ncaput deverdo atender os parametros de uso, ocupacgaeeigmento do
solo definidos em Lei especifica.

Art. 64. A notificagdo prevista no § 1° do O sera feita por:

| - funcionéario de 6rgdo competente do Poder Publicaidipal, ao proprietario do imével ndo edificado
ou subutilizado ou, no caso de este ser pessadicpiria quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa;

Il - carta registrada com aviso de recebimento quarglogrietario for residente ou tiver sua sede fora
do territério do Municipio de Suzano;

Il - edital, quando as tentativas de notificacdo namder previstas nos incisos anteriores forem
frustradas por 3 (trés) vezes.

§ 1°. A notificacdo prevista no § 1° do Art. 63 deveréa aeerbada pela Prefeitura do Municipio de
Suzano, na matricula do imével ndo edificado owligado no Cartério de Registro de Imoveis.

§ 2°.Uma vez promovido o adequado aproveitamento, cdimaiizacdo das obras de parcelamento ou
edificagdo do imével ndo edificado ou subutilizadahera a Prefeitura Municipal de Suzano cancelar a
averbacdo mencionada no paragrafo anterior.

Subsecdao Il — Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 65. Os proprietarios dos imdveis ndo edificados ou slidtados que ndo cumprirem as obrigacdes
relativas ao parcelamento, edificacdo e utilizag@mpulsoéria nos prazos estipulados, conforme o, caso
deverdo arcar com aliquotas progressivas de IPHjgratdas anualmente pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos, até atingir a aliquota méaxima de (di%tnze por cento).

§ 1°.0 valor da aliquota a ser aplicada, a cada an@réeser o dobro do valor da aliquota aplicada no
ano anterior.

§ 2°.Caso o valor da aliquota supere 15% (quinze pdogetonforme a progressividade mencionada no
paragrafo anterior, antes do prazo de 5 (cinco},aserd mantida a aliquota de 15% (quinze por ento
até que se cumpra as obrigacfes de parcelar,agdifitilizar o imovel ndo edificado ou subutilizado
conforme o caso, ou atgie ocorra sua desapropriacéo pelo Poder Publico.

Art. 66. E vedada a concessdo de isen¢Bes, anistias, waewotl beneficios fiscais relativos ao IPTU
progressivo no tempo.

13/33



Prefeitura Municipal de Suzano

Estado de Sio Paulo

Paragrafo Unico. Quando os proprietarios de iméveis ndo edificadlossubutilizados receberem a
notificag@o prevista no § 1° do O relativa ao paroento e edificacdo compulséria, conforme o caso,
serdo suspensas quaisquer isencdes prévias relatiadranca de IPTU incidentes nesses imoveis.

Art. 67. Uma vez comprovado o cumprimento das obrigacoesives ao parcelamento ou edificacao
compulséria do imével ndo edificado ou subutilizactimforme o caso, a cobranca do IPTU no exercicio
seguinte sera feita segundo as aliquotas vigentasmanterior ao inicio da progressividade meradan

no § 1°do 0.

Paragrafo Unico. Cabe ao proprietario dos iméveis ndo edificadossohutilizados comunicar a
Prefeitura a data de ocupacdo dos iméveis quertesiao edificados e passaram a ser utilizados ou a
data de conclusédo da primeira etapa de execuca@brds em imodveis parcelados ou que receberam
empreendimentos de grande porte, conforme o caso.

Subsecéo Ill — Da Desapropriacdo com Pagamento enitdlos da Divida Publica

Art. 68. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranctPdd) progressivo no tempo sem que 0s
proprietarios de imdveis ndo edificados ou sulmatiios tenham cumprido as obrigacbes ao
parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsdramforme o caso, a Prefeitura podera desapropriar
esses imoveis com pagamento em titulos da dividdicpi previamente aprovados pela Camara
Municipal.

§ 1°.0s titulos da divida publica mencionadoscaput poderdo ser resgatados no prazo de até 10 (dez)
anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessisagueasdos o valor real da indenizagéo e os jugasse

nos termos do Art. 8° da Lei Federal n°® 10.257/01.

§ 2° A Prefeitura deverd pagar a desapropriacdo do iméd® edificado ou subutilizado,
exclusivamente, com titulos da divida publica apdws previamente pelo Senado Federal sendo vedadas
outras formas de pagamento.

Art. 69. Uma vez concluido o processo de desapropriacdméeel ndo edificado ou subutilizado com
pagamentos em titulos da divida publica, a Pregeitievera determinar sua destinagdo urbanistica em
consonancia com 0s objetivos deste Plano Diretorintaiar procedimento para sua alienacdo ou
concessao nos termos do Art. 8° da Lei Federad.257/01.

§ 1°.0s adquirentes ou concessionarios dos imoveis difioaelos ou subutilizados desapropriados pela
Prefeitura com pagamentos em titulos da dividaigaiblever&o parcelar, edificar e utilizar esses/ei®)
conforme o caso, no prazo de 5 (cinco) anos.

§ 2°.Caso nédo seja cumprido 0 prazo previsto no pam@guaterior, serd retomada a aplicagéo do IPTU
progressivo sobre o imovel.

§ 3°.Caso ocorra a alienac¢éo dos iméveis ndo edificadasibutilizados desapropriados pela Prefeitura
com pagamentos em titulos da divida publica, agrses auferidos pela Prefeitura deverao ser déstina

ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rura

Art. 70. A Lei de Uso Ocupacdo e Parcelamento do solo dé&fios parametros e critérios para
enquadramento dos iméveis como nao edificados gibzhdos.

Secéo Il — Do Consorcio Imobiliario
Art. 71. O Municipio podera facultar ao proprietario do imbgujeito ao parcelamento, edificacdo e
utilizacdo compulséria e a requerimento deste abestcimento de consoércio imobiliario para fins de
viabilizar financeiramente o aproveitamento do iglipindependentemente da notificacdo mencionada no
§ 1° do Art. 63.
Art. 72. Para a realizacdo do consércio imobiliario, a Puefe podera receber o imével ndo edificado ou
subutilizado diretamente ou por outra modalidadeitida em lei.
§ 1° O Municipio estabelecera o valor de referéncia dmme na média de 03 (trés) avaliagbes
imobiliarias, observados os requisitos estabelsamoArt. 77.
§ 2°.0 contrato de formalizagdo do consorcio imobiliatevera conter o valor de referéncia do imoével
néo edificado ou subutilizado a partir do qual seedizado aquele consorcio imobiliario.
§ 3°.0 proprietario que transferir o imovel ndo edificaxli subutilizado para a realizacdo do consorcio
imobiliario recebera, como pagamento, unidades iliddbs devidamente urbanizadas ou edificadas com
valor correspondente ao valor de referéncia meadomo paragrafo anterior.
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Art. 73. O valor de referéncia para o pagamento do imoveledificado ou subutilizado a partir do qual
sera realizado o consorcio imobiliario, devera @ixctlo seu calculo expectativas de ganhos, lucros
cessantes e juros compensatorios, bem como evertusios de recuperacdo da area em razdo da
existéncia de passivos ambientais.

Art. 74. A Prefeitura devera proceder ao aproveitamento wsthr das unidades imobilidrias que lhe
cabem, resultantes do consorcio imobiliario, n@@maaximo de 5 (cinco) anos, contados a partiuda s
incorporacado ao patrimonio publico.

Art. 75. A proposta de consoércio imobiliario ndo suspendeprezos relativos ao parcelamento,
edificagéo e utilizacdo compulsoria de imoveis edificados ou subutilizados estipulados nos §%e, 2
3° do Art. 63.

Art. 76. A formalizacdo do contrato de consércio Imobiliasospende os prazos relativos ao
parcelamento, edificacéo e utilizacdo compulséeignmbveis ndo edificados ou subutilizados estipgad
nos § 1°, 2° e 3° do Art. 63.

Art. 77. Formalizado o contrato de consércio imobiliariopgm instituicdo da cobranca do IPTU
progressivo no tempo, a cobranca do IPTU no exerséguinte sera feita segundo as aliquotas vigente
no anterior ao inicio da progressividade menciomexd@ 1° do Art. 64.

Art. 78. A Prefeitura deverd regulamentar, por meio de dearminicipal, os procedimentos acerca da
aceitacao e viabilizacdo das propostas de consdmimbiliarios.

Secao Il — Do Direito de Preempcéo
Art. 79. A Prefeitura podera exercer o direito de preempgds termos da Lei Federal n°® 10.257/01, para
aquisicdo de imoveis urbanos objeto de alienac@wosa localizados na Macrozona de Estruturacédo
Urbana (MEU) e Macrozona de Qualificacdo da Urlagéip (MQU).
Art. 80. O Direito de Preempcéo seré exercido para a efétivelos principios e realizagdo dos objetivos
deste Plano Diretor.
Paragrafo unico. O Direito de Preempcao sera exercido sempre guelerPublico necessitar de areas
para:
| - execucdo de programas e projetos habitacionaigel®esse social;
Il - regularizacéo fundiaria;
[Il - constituicdo de reserva fundiaria,;
IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criagé@o de espacos publicos, espacos livres, aeedss e de lazer;
VII - instituicdo de unidades de conservagéao;
VIII - preservacado, conservacao e recuperacdo de argdsrdese ambiental;
IX - protecéo e recuperacao de areas de interessedustitural e paisagistico.
Art. 81. Lei municipal deverd definir outros iméveis ou &egue estardo sujeitas ao direito de
preempc¢ao, nos termos desta Lei.
8§ 1°.A Prefeitura tera preferéncia na aquisi¢cao de insdsgjeitos ao direito de preempcéo, pelo prazo de
5 (cinco) anos, contados a partir da publicacdeidaunicipal mencionada reaput.
§ 2°. Quando houver terceiros interessados na compramdeei sujeito ao direito de preempcao,
indicados na lei municipal mencionada opaput, o proprietario desse imdvel deverd encaminhar
comunicado para o 6rgao competente da Prefeittoaniando a intencao de aliend-lo onerosamente.
§ 3°.0 comunicado mencionado no paragrafo anterior deser feito pelo proprietario do imovel sujeito
ao direito de preempc¢ao, em até 30 (trinta) diastaclos a partir da celebracdo de contrato predimin
entre esse proprietario e o terceiro interessadmmgra do imével.
Art. 82. A declaracdo de intencdo de venda do imével supitadireito de preempcao deverd ser
apresentada ao 6rgdo competente da Prefeiturapgseguintes documentos:
| - proposta de compra apresentada pelo terceiro $s&de na aquisicdo do imovel na qual devera contar
preco, condicdes de pagamento e prazo de validade;
Il - endereco do proprietario do imével para recebimdatootificagfes e de outras comunicagdes;
lll - certiddo de inteiro teor da matricula do imévelpasida por Cartério de Registro de Iméveis da
circunscricdo imobiliaria competente;
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IV - declaracéo assinada pelo proprietario, sob as jenke, de que ndo incidem quaisquer encargos e
6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza mélalitaria ou pessoal persecutoria.

Art. 83. Recebida a declaragéo de intencdo de venda, mexeior § 2° do Art. 82, a Prefeitura devera
manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30itélyidias, o interesse em exercer a preferéncie par
aquisicao do imovel.

8 1°. A manifestacdo de interesse da Prefeitura na gdoislo imovel devera conter a destinagédo futura
do bem a ser adquirido de acordo com os princgpmsgetivos, deste Plano Diretor.

§ 2°. A Prefeitura devera publicar, em 6rgéo oficial e paio menos um jornal local ou regional de
grande circulacgéo, edital de aviso da declaragéoteecdo de venda recebida e da intencéo de eduisi
do imével nas condi¢des da proposta de compraexgesa pelo terceiro, mencionada no § 2° do Art. 81
§ 3°. Findo o prazo de 30 (trinta) dias para manifestadg@id’refeitura, € facultado ao proprietario do
imovel sujeito ao direito de preempcao, alienarresemente o imovel ao proponente interessado nas
condicdes da proposta mencionada no § 2° do Artsét prejuizo, do direito de a Prefeitura exeacer
preferéncia diante de outras propostas de aqussmi@&rosas futuras dentro do prazo legal de vigé&twi
direito de preempcéo.

§ 4° Concretizada a venda do imovel sujeito ao diregopdeempcédo a terceiro, o proprietario que
alienou esse imovel deve entregar ao 6rgao contpetlenPrefeitura, copia do instrumento particular o
publico de alienacdo do imével, dentro do prazd3dgtrinta) dias apds sua assinatura, sob pena de
pagamento de multa diaria em valor equivalentéb@9,(cinquenta centésimos por cento) do valor total
da alienagéo.

§ 5° Concretizada a venda do imovel a terceiro com depdmento ao direito de preempcgédo, a
Prefeitura promovera as medidas judiciais cabjpaia:

| - anular a comercializagdo do imoével efetuada em ic6ed diversas da proposta de compra
apresentada pelo terceiro interessado mencionag@2hdo Art. 81,

Il - imitir-se na posse do imdvel sujeito ao direitqpdeempcao que tenha sido alienado a terceiro, mpesa
da manifestacao de interesse da Prefeitura emeserireito de preferéncia.

§ 6°.Em caso de anulacéo da venda do imével sujeitaraibodde preempcao efetuada pelo proprietario,
a Prefeitura podera adquiri-lo pelo valor da basealculo do IPTU ou pelo valor indicado na propost
apresentada, se este for inferior aquele.

§ 7°.Outras sancgdes relativas ao descumprimento ddaldeipreempcéo poderdo ser estabelecidas em
lei.

Art. 84. A Prefeitura devera divulgar a lista de todos odvieis sujeitos ao direito de preempcdo com, no
minimo:

| - nimero da inscri¢cdo imobiliria com dados do sepeadra, lote do imovel;

Il - endereco completo do imovel,

[Il - preco do imével sujeito ao direito de preempcawipte na proposta de compra apresentada pelo
terceiro interessado na aquisicdo do imével meadamo § 2° do Art. 81, caso o proprietario desse
imovel tenha encaminhado declaracdo de intenc&ernda ao 6rgdo competente da Prefeitura, conforme
§ 3% do Art. 83;

IV - destinagdo do imovel sujeito ao direito de preempcaso a Prefeitura tenha manifestado interesse
na aquisicao desse imével;

V - preco pago pelo imovel sujeito ao direito de pregiopadquirido pela Prefeitura;

VI - preco de venda do imével sujeito ao direito de ppgEdio, caso a Prefeitura ndo tenha manifestado
interesse na aquisicdo desse imovel e ele tenbasitlido a terceiros;

VII - preco de aquisicéo, pela Prefeitura, do imdvelitsuge direito de preempc¢ao cuja venda a terceiros
tenha sido anulada.

Art. 85. A Prefeitura podera averbar a incidéncia do dird@opreempcdo nas matriculas dos iméveis
sujeitos a essa incidéncia.

Paragrafo unico. A Prefeitura poderd incluir declaracao de incid@rdo direito de preempcdo nos
documentos de cobranca do IPTU dos imdveis sujaitssa incidéncia.

Secdao IV — Da Outorga Onerosa do Direito de Constiu
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Art. 86. A Prefeitura podera, nos termos da legislacdo &der deste Plano Diretor, outorgar
onerosamente, mediante contrapartida a ser paga lpeheficiarios, o direito de construir, com base
potencial construtivo adicional definido a partir cbeficiente de aproveitamento béasico, e coefieide
aproveitamento maximo definido neste Plano Diretor.

§ 1° Os empreendimentos imobiliarios que estardo sgjeitoutorga onerosa do direito de construir
deveréo se localizar na Macrozona Urbana Consalidddcrozona de Estruturacdo Urbana e Macrozona
de Ocupagéo Controlada.

§ 2°. 0O potencial construtivo adicional corresponde &rdifica entre o potencial construtivo béasico,
definido a partir do coeficiente de aproveitamebtisico, e o potencial construtivo utilizado no
empreendimento imobiliario.

§ 3°.0 potencial construtivo adicional € bem publico docal de titularidade da Prefeitura com fungdes
urbanisticas e socioambientais.

Art. 87. Os recursos auferidos com as contrapartidas camedsptes a outorga onerosa do direito de
construir utilizando o potencial construtivo adieabserdo destinados a obras de melhoria urbana.

Art. 88. Para o calculo do potencial construtivo adiciorealedo ser utilizados:

| - os coeficientes de aproveitamento basico, estabdeteneste Plano Diretor;

Il - os coeficientes de aproveitamento méaximo, estaleleaeste Plano Diretor;

Il - os coeficientes de aproveitamento maximo estalgglecipelas leis de operacbes urbanas
consorciadas, com base nos projetos de intervanbaoa;

IV - os coeficientes de aproveitamento méximo estaldglecnos projetos de intervengdo urbana
elaborados, para as Zonas Especiais de Projetagsetieencao Urbana.

Art. 89. Os impactos da utilizacdo do potencial construsiglicional nos sistemas de mobilidade urbana,
de transporte coletivo, de saneamento béasico, dipagentos comunitérios e de sistemas de espagos
livres e areas verdes deverdo ser monitorados pentemente pela Prefeitura, que deverd publicar
relatorios anuais.

Art. 90. A contrapartida referente & outorga onerosa dotalie construir utilizando o potencial
construtivo adicional, a ser paga pelo beneficj&goa regulamentada por Lei Municipal especifica.

Secdo V — Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 91. A Prefeitura poderd autorizar, nos termos da legi federal, a transferéncia de potenciais
construtivos, definidos a partir dos parametrosviptes neste Plano Diretor e em suas legislacdes
complementares, de imdveis urbanos publicos oagos.

Art. 92. A transferéncia do potencial construtivo de iméweibanos publicos e privados podera ser
autorizada pela Prefeitura para viabilizar:

| - a preservacao, conservacao e recuperacao de bamerdese histdrico, cultural, paisagistico, daeia
ambiental;

Il - a execucdo de melhoramentos viarios;

lll - a execucdo de servicos, equipamentos e infragstsupara o sistema de transporte coletivo;

IV - aimplantacdo de parques, espacos livres e aredesye

V - a implantacdo de equipamentos urbanos e comusitario

Art. 93. Os iméveis cedentes, ndo doados ou desapropriaciga\eelmente, poderdo ter seu potencial
construtivo transferido, mediante autorizacao eifiela Prefeitura desde que:

| - estejam inseridos na Macrozona de Estruturagcdo ndrba Macrozona de Qualificacdo da
Urbanizacéo;

Il - possuam remanescentes de vegetacdo de Mata Adlantic

lll - esteja inserido em Zona Especial de Preservacdor@ulZEPEC).

§ 1° Nos casos em que ndo houver doacdo ou desaprapriexgi@avel do imével cedente, cuja
transferéncia de potencial construtivo foi autatz@ela Prefeitura, o proprietario desse imévetntd
fica obrigado a cumprir todas as exigéncias redatdy sua conservacgao e recuperacao.

§ 2° As exigéncias relativas a conservacao e recuperdgsiomoveis cedentes, cuja transferéncia de
potencial construtivo foi autorizada pela Prefeifudevem ser estabelecidas na Declaracido de Rdtenci
Construtivo Passivel de Transferéncia e na Certildadransferéncia de Potencial Construtivo a serem
emitidas pela Prefeitura.
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Art. 94. A expedicdo da Certiddo de Transferéncia de Pate@mnstrutivo de imoveis cedentes por
Interesse Histérico Cultural fica condicionada énpoovacédo do estado de conservacdo desses imoveis
cedentes mediante manifestacéo do proprietariaiénaia do 6érgdo municipal, responsavel pela gestao
do patrim6nio histérico e cultural do municipio.

Paragrafo unico. A Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel dmsferéncia e a Certiddo de
Transferéncia de Potencial Construtivo sdo os dentws emitidos pela Prefeitura e que autorizam a
transferéncia de potencial construtivo.

Art. 95. Além das exigéncias relativas ao imovel cedenide@aracdo de Potencial Construtivo Passivel
de Transferéncia devera conter, no minimo:

| - a quantidade, em metros quadrados, do potenciatratimo passivel de transferéncia;

Il - a data de solicitacdo da Declaracdo de Potenciadt@nivo Passivel de Transferéncia;

Il - informacdo de que o potencial construtivo pasdieetransferéncia foi originado sem doacédo de
terreno.

Art. 96. Além da emisséo da Declaracdo de Potencial Coivetiaassivel de Transferéncia e a Certidao
de Transferéncia de Potencial Construtivo pelaeRueh, a transferéncia de potencial de imoéveis
cedentes e possuidores de remanescentes de vegetabata Atlantica localizados na Macrozona de
Ocupacgédo Controlada (MOC) ou Macrozona de ProtecRecuperacdo ao Manancial (MPRM) ficara
condicionada a celebracdo de Termo de Compromisduiehtal, que devera ser averbado na matricula
desses imoveis.

Paragrafo unico. No Termo de Compromisso Ambiental mencionadocaaut, os proprietarios de
imoveis possuidores de remanescentes de vegetac®ath Atlantica localizados na Macrozona de
Ocupacédo Controlada (MOC) ou Macrozona de Protec&mcuperacdo ao Manancial (MPRM), cuja
transferéncia de potencial construtivo tenha sidtwrazada pela Prefeitura, assumem as obriga¢des
relativas a preservacao das caracteristicas aralsetdgsses imdveis sujeitos a san¢fes cabiveistaeyv
pela legislacdo ambiental nos casos de descumpodrdas obrigacfes assumidas.

Art. 97. A Prefeitura podera receber iméveis doados ou degapdos amigavelmente oferecendo, como
contrapartida ao proprietario, a autorizagédo desfeméncia do potencial construtivo desses imévesiar
emitida pela Prefeitura.

Art. 98. A Lei Municipal definira a férmula de calculo parma potencial construtivo passivel de
transferéncia de imdveis cedentes ndo doados apmgsiados amigavelmente, mencionados no Art. 93.
Art. 99. Os imoveis doados ou desapropriados amigavelmergiante autorizacao de transferéncia do
seu potencial construtivo, deverao ser utilizadoa piabilizar:

| - melhoramentos viarios;

Il - implantacéo de servi¢os, equipamentos e infraesasipara o sistema de transporte coletivo;

Il - provisdo habitacional de interesse social;

IV - regularizag&o fundiaria e urbanizacéo de areasaglagopor populagdo de baixa renda;

V - implantacdo de parques, espacos livres e areassyerd

VI - implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 1°.0s imoveis desapropriados, amigavelmente, medauitgizacdo de transferéncia do seu potencial
construtivo, deverao ser indenizados, exclusivaeqe@m essa autorizacdo ndo sendo permitido nenhum
tipo de complementacao.

§ 2° Nos casos em que a doagdo do imodvel, medianteizag@o de transferéncia do seu potencial
construtivo for proposta pelo proprietario, a Ftafa devera avaliar a conveniéncia e o interegbéqo

no recebimento deste imével.

§ 3°. Os imdveis doados ou desapropriados, amigavelmemgdiante autorizacdo de transferéncia de
potencial construtivo, poderdo transferir seus nmtés construtivos apés a expedi¢cdo da Declardedo
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia €ettiddo de Transferéncia de Potencial Construtiv
emitida, pela Prefeitura.

Art. 100. Os imdveis que podem receber potenciais construtiramsferidos devem estar localizados em
areas com coeficiente de aproveitamento maximo memiaque 1 (um) e ndo devem estar inseridos em
perimetros de operagdes urbanas consorciadas.
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Paragrafo Unico. Os imdveis que podem receber potenciais construtivansferidos devem estar
localizados na Macrozona Urbana Consolidada (MUL),na Macrozona de Estruturacdo Urbana
(MEU).

Secdao VI — Da Operacao Urbana Consorciada

Art. 101. A Prefeitura podera realizar, nos termos da legsldederal, operacdes urbanas consorciadas
para implementar projetos de intervengéo urbanmatesil que promovam melhorias nas condi¢cdes de
vida, urbanas, sociais, ambientais e econdmicas.

§ 1°.0 projeto de intervencdo urbana estrutural é paoisstituinte da operagéo urbana consorciada e
deve ser formulado e implementado, sob a coorderdg®refeitura.

§ 2°.Como parte constituinte da operacao urbana comstarco projeto de intervencéo urbana estrutural,
deve conter, no minimo:

| - perimetro do projeto de intervencao urbana estljtur

Il - mapas, desenhos e outras formas de representagab (yiie mostrem clara e detalhadamente todo o
conjunto de intervengdes propostas no espaco fisico

lll - quadros, mapas, desenhos e outras formas de meags®e visual dos parametros de controle do
parcelamento, uso e ocupacgdo do solo, conforme@ gae incidem no interior do perimetro do projeto
de intervencao urbana estrutural;

IV - propostas de atendimento das necessidades habitici® sociais da populacdo de baixa renda
residente na area, afetada ou néo, pela implen&ntig projeto de intervencao urbana estrutural, com
prioridade para familias de baixa renda que pos#aanser realocadas;

V - propostas para instalacdo de servicos, equipameritdgaestruturas urbanas que atendam, segundo
ordem de prioridades, as necessidades e demaruilais,sarbanas, econémicas e ambientais, existentes
futuras, geradas pelos modos de aproveitamentoldp s

VI - propostas para solugdes de &reas de risco e decsritaminados existentes no interior do perimetro
do projeto de intervencao urbana estrutural, coméop caso;

VIl - estudo de viabilidade econdmica das interven¢dmsogtas constituintes do projeto de intervencéo
urbana estrutural, com estimativas de custos, siesi das dificuldades de execucédo e avaliagbes dos
impactos positivos e negativos, sociais, urbarmama@micos e ambientais, nas areas de influénasadir
indireta desse projeto;

VIl - estratégias de financiamento de todas as propostetituintes do projeto de intervengdo urbana
estrutural, com identificac@o de fontes de recymdegparcerias com outras esferas do setor pUblomom

0 setor privado;

IX - etapas e fases de implementacéo do projeto deenigiio urbana estrutural,

X - estrutura institucional, procedimentos e instrumera serem utilizados nos processos de gestdo da
elaboracdo e implementacdo do projeto de interneemghana estrutural, que deverdo ser baseados,
obrigatoriamente, em processos participativos;

XI - instrumentos e indicadores para monitoramento dagéa dos impactos positivos e negativos,
relativos a implementacao do projeto de intervenghana estrutural.

Art. 102. As operacdes urbanas consorciadas tém por finalidad

| - reestruturar espacos urbanos estratégicos de motimiaar o aproveitamento da terra urbana, com
novos padrfes de parcelamento, uso e ocupacadago so

Il - melhorar a oferta de servicos, equipamentos eeisifiraturas urbanas, bem como de espacos livres e
areas verdes bem qualificadas, a fim de promowerdelvimento urbano adequado e sustentével,

[l - melhorar a acessibilidade em espacos urbanos égst@t aperfeicoando as condi¢bes de
mobilidade dos seus moradores e usuarios a partirtegracéo de diferentes modalidades de tramsport
motorizadas e ndo motorizadas;

IV - promover a reabilitacdo de areas deterioradas ol e vista urbanistico e ambiental;

V - viabilizar a provisdo habitacional de interesséatqara a populacéo de baixa renda;

VI - proteger, recuperar e valorizar os patriménios anthis, histéricos, culturais e paisagisticos;

VIl - promover o desenvolvimento econémico de modo a onalhas condigBes urbanisticas e
ambientais que favore¢cam a realizacdo de atividac®sdmicas diversificadas e gerem oportunidades de
trabalho.
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Art. 103. A operacdo urbana consorciada devera ser instihddaneio de lei especifica baseada neste
Plano Diretor.

§ 1°.A lei especifica que regulamentar cada operag&@marbonsorciada devera conter, no minimo:

| - perimetro do projeto de intervencéo urbana esaljpar meio da operacdo urbana consorciada;

Il - finalidades da operacdo urbana consorciada, aklishadm os principios e objetivos deste Plano
Diretor;

[ll - plano urbanistico, com a inclusédo do projeto derugncdo urbana estrutural, alinhado com as
finalidades da operacdo urbana consorciada, meadasmo Art. 102;

IV - normas, parametros e critérios para a regulacgadelamento, uso e ocupacao do solo, validos no
interior do perimetro mencionado no inciso Il d@%do Art. 101 estoques de potenciais construtivos
adicionais, nos termos deste Plano Diretor, sige&itoutorga onerosa do direito de construir;

V - normas, parametros e critérios para cobranca deapamtidas financeiras, referentes a outorga
onerosa do direito de construir utilizando os pcigea construtivos adicionais;

VI - procedimentos para modificacBes de normas, pardsnetcritérios para regulacéo do parcelamento,
uso e ocupacao do solo mediante pagamento de partidas por parte do beneficiario;

VII - procedimentos para regularizagdo de edificacbesuta®as em desacordo com a legislagédo
vigente, mediante pagamento de contrapartidasgrte do beneficiario;

VIII - estudo prévio de impacto ambiental e de vizinhaggando couber, associado aos demais estudos
realizados, como subsidios para a realizacao dagjmeurbana consorciada e do projeto de intereenca
urbana estrutural;

IX - programas de atendimento das necessidades soe@@inpmicas, urbanas e ambientais das
populacBes diretamente afetada pela realizacdo pgeaghio urbana consorciada e do projeto de
intervencao urbana estrutural;

X - definicdo de normas e critérios para identificag&oimoéveis ndo edificados, ndo utilizados e
subutilizados, conforme 0 caso, sujeitos ao pamo, edificacdo e utilizagdo compulsoria, IPTU
progressivo no tempo e desapropriacdo mediantergagas em titulos da divida publica, nos termos
deste Plano Diretor;

Xl - propostas para preservacdo de iméveis e espac@mosrbde interesse historico, cultural,
paisagistico, arquitetbnico e ambiental, inseridosndo em Zonas Especiais de Preservacdo Cultural
(ZEPEC), conforme os termos deste Plano Diretor;

XIl - regulamentacédo de instrumentos de politica urbateagestdo ambiental que poderdo ser aplicados
na realizacdo da operacdo urbana consorciada enplantacdo do projeto de intervencdo urbana
estrutural;

X1l - estrutura institucional e instrumentos de gest& piocessos de realizagdo da operacdo urbana
consorciada e de implantacado do projeto de intg@euarbana estrutural;

X1V - instituicdo de fundo especifico, que devera recebeecursos arrecadados, mediante cobrancas de
contrapartidas, decorrentes da realizacdo da dperabana consorciada,

XV - normas para a transicdo, com a finalizacdo da ¢penarbana consorciada e conclusédo do projeto
de intervencédo urbana estrutural, dos mecanismosgi#acado do parcelamento, uso e ocupacédo do solo,
instituidos pela operagédo urbana consorciada, gmraecanismos de regulacdo do parcelamento, uso e
ocupacao do solo, previstos neste Plano Diretan kegislacbes complementares.

§ 2°.A estrutura institucional e os instrumentos dedgedbs processos de realizagcdo da operacdo urbana
consorciada e de implantacdo do projeto de inteA@mrbana estrutural, mencionados no inciso Xlll,
deverdo incluir mecanismos de participacdo de septantes do Poder Publico e dos segmentos da
sociedade civil.

§ 3° Os recursos do fundo especifico da operacdo urbansorciada, mencionado no inciso XIV,
deverdo ser aplicados, exclusivamente, no intet@rperimetro estabelecido pela lei que institui a
operacédo urbana consorciada, na implantacdo detprbé intervencéo urbana estrutural, a saber:

| - em casos excepcionais, quando aprovado por Leidiaahicompetente, os recursos do fundo poderéo
ser utilizados fora do perimetro, comprovada acéslanecessidade e dependéncia da Operagédo Urbana
Consorciada;
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Il - aimplantacdo de empreendimentos habitacionaigtdeesse social para o atendimento de familias
atingidas direta ou indiretamente pela operacd@anarkconsorciada podera ocorrer em éarea fora do
perimetro da operagéo garantido o bem-estar ddBeamtingidas e o interesse comum dos moradores.

§ 4° Findadas as intervengdes previstas no plano utlnga operacdo urbana, em havendo recursos
excedentes os mesmos deverdo ser transferido® parado Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Rural.

Art. 104. As operacdes urbanas consorciadas deverdo sewuibessi por meio de leis especificas
complementares a este Plano Diretor, somente neoktata Urbana Consolidada (MUC), Macrozona de
Estruturacdo Urbana (MEU) e Macrozona e Ocupacér@lada (MOC).

Secdao VIl — Do Direito de Superficie

Art. 105. A Prefeitura podera receber em concessao, por deetygédos da administracao publica direta
ou indireta, nos termos da legislacdo federal,reitdi de superficie de bens e imdveis, inclusivesse
espacos aéreos e subterraneos, a fim de realinhjais/os deste Plano Diretor.

Art. 106. A Prefeitura podera ceder gratuita ou onerosamentiante contrapartida de interesse
publico, o direito de superficie de bens e imopéislicos, inclusive seus espagos aéreos e sulgesaa

fim de realizar os objetivos deste Plano Diretgraea instalar galerias subterrdneas compartilhddas
servicos publicos.

Paragrafo Unico.O Direito de Superficie podera ser exercido em tthrritério municipal.

Art. 107. O Poder Publico poderé:

| - exercer o Direito de Superficie em areas partieslande haja caréncia de equipamentos publicos e
comunitarios;

[l - utilizar o Direito de Superficie em caréater trapit para remocdo temporaria de moradores de
nucleos informais, pelo tempo que durar as obraslunizacao;

lll - exercer o Direito de Superficie nas areas pubtjicasintegram seu patrimbnio e que sejam objeto de
interesse por parte das concessionérias de sepdiblisos, de forma onerosa ou gratuita.

Paragrafo Unico. Este instrumento podera ser utilizado onerosampate Municipio também em
imoveis integrantes dos bens dominiais do patrimadblico, destinados a implementacdo das dirstrize
desta lei.

Art. 108. Lei especifica regulamentard a aplicagdo desteumshto, nos casos em que houver
necessidade de licitagdo prévia, para sua confi@tag da pactuacdo de indenizacdo pelas benfsitoria
realizadas no imovel, apds a extingdo do respectivdrato, nos termos do Art. 24 da Lei Federal n®
10.257/01.

Secdao VIl — Da Arrecadac¢do de Iméveis Abandonados

Art. 109. A Prefeitura arrecadara, como bens vagos, imoveadonados pelos seus respectivos
proprietarios, independentemente de indenizacadpmaa dos artigos 1.275 e 1.276 do Cadigo Civil
Brasileiro e de Lei especifica a ser editada petc@ivo.

§ 1°.0s imoveis abandonados passiveis de arrecadagifmeébitura sdo aqueles em que a cessagao dos
atos de posse faz presumir de modo relativo queeagdo do proprietario é de ndo mais conservar o
imovel em seu patrimbnio, e quando 0 mesmo naaméar na posse de outrem.

§ 2°. Presume-se, de modo absoluto, a intencdo do préaoiele ndo mais conservar o imével em seu
patriménio quando, além cessados os atos de pdsis@r o0 mesmo de satisfazer os 6nus fiscais por
cinco anos.

§ 3° Havendo presuncdo absoluta, o imoOvel passara &igulage do municipio imediatamente,
aplicando-se, os procedimentos de arrecadacéo.

Art. 110. O imovel que for incorporado ao patriménio publéem municipio de Suzano em razdo do seu
abandono deve ser utilizado diretamente pela Ruedepara a implementacdo de programas e projetos
habitacionais de interesse social, regularizacauwdifwia, provisdo de servigos, equipamentos e
infraestruturas publicas ou quaisquer outras filaalés relacionadas com os principios e objetivetede
Plano Diretor.
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Paragrafo unico. Ndo sendo possivel, por qualquer razdo, a utilzaiimével abandonado para os
usos mencionados rmaput, a Prefeitura devera aliena-lo e o valor arrecadatn essa alienacéo devera
ser destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimemnbano e Rural.

Secdo IX — Do Estudo e Relatério de Impacto de Vighanca

Art. 111. A Prefeitura exigira a elaboragédo de Estudo de ¢tgpde Vizinhanca e de seu respectivo
Relatorio de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV), antds emitir o alvard de construgdo, ampliagéo,
renovacdo e funcionamento de empreendimentos &lates, publicos ou privados, localizados na
Macrozona Urbana Consolidada (MUC), Macrozona deuitsacdo Urbana (MEU) e Macrozona de
Qualificacdo da Urbanizacdo (MQU), Macrozona da AB@ Rio Tiete (MPAT) e Macrozona e
Ocupacéo Controlada (MOC).

§ 1°.A Prefeitura podera exigir a elaboracdo de EIV/Rb$ empreendimentos e/ou atividades existentes
e em funcionamento no municipio, inclusive aquelesque ndo se exigiu o EIV/RIV por ocasido do
licenciamento de construcdo, ampliacdo, renovagédfuacionamento, ou ainda que nao estejam
enquadrados na norma geral prevista caput deste artigo, em que reste comprovado impacto
significante, pelo Poder Publico Municipal.

§ 2°. A Prefeitura também podera diretamente, nas hipstde que trata o paragrafo anterior, exigir
guaisquer das medidas de que trata o § 1° do Attdésta Lei quando demonstrar, com fundamento em
estudos técnicos realizados ou aprovados pelo®$mgdnicipais, que empreendimentos e atividades,
ainda que ndo abrangidos pelos usos previstos goeoquem Ou possam provocar impactos
significativos a qualidade de vida da vizinhancaderdo com as diretrizes do Termo de Referénci pa
EIV/IRIV.

§ 3°.0 EIV/RIV sera elaborado conforme as exigénciagidas no Termo de Referéncia emitido pelo
orgao responsavel da Prefeitura por ocasido desamabprovagdo do mesmo.

§ 4°.0s procedimentos para a emisséo do Termo de Rei@n@encionado no paragrafo anterior devera
ser regulamentado por meio de decreto municipapr@ao de 90 (noventa) dias contados apés a
publicacéo desta Lei Complementar.

Art. 112. A elaboracédo do EIV/RIV tem como objetivos:

| - avaliar a pertinéncia da implantacdo do empreendiome/ou atividade quanto & adequacao ao local,
considerando os impactos positivos e negativosidanstalacio e/ou operagao;

Il - definir as medidas de compatibilidade do empreeedim e/ou atividade com a vizinhanca
impactada;

[l - definir as medidas mitigadoras aos impactos rex@ssidentificados;

IV - definir as medidas compensatdérias necessarias mimapartida aos impactos irreversiveis;

V - definir as medidas de potencializacdo dos impamiegivos.

§ 1°. Os resultados do Estudo de Impacto de Vizinhangd\~serdo apresentados por meio do seu
Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV que deverdinguagem adequada e acessivel & compreensao
dos diversos segmentos sociais.

§ 2° A elaboragdo do EIV/RIV devera permitir a avaliagdms impactos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade na vizinhanga e deawehair analises definidas no Termo de Referéncia,
mencionado no § 3° do Art. 111.

§ 3°.Conforme as caracteristicas do empreendimentoividaate, o Termo de Referéncia podera exigir
analises sobre as seguintes questdes:

| - adensamento populacional,

Il - equipamentos urbanos e comunitérios;

Il - uso e ocupacéo do solo;

IV - valorizacéo imobiliaria;

V - geracdo de trafego e demanda por transporte p(alicavés do Relatorio de Impacto de Tréansito —
RIT);

VI - ventilacdo e iluminagéo;

VII - paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

VIII - nivel de ruidos;

IX - qualidade do ar;
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X - vegetacao e arborizacéo urbana;
XI - capacidade da infraestrutura urbana;
XIll - geracéo e destinacdo dos residuos solidos;
XIII - geracéo de renda;
XIV - geracdo de empregos;
XV - outros estudos peculiares ao empreendimento eidaate analisada.
Art. 113. O responséavel pelo empreendimento e/ou atividackr@icom todas as despesas relativas ao
EIV/IRIV, especialmente:
| - elaboracé@o do EIV/RIV e fornecimento do ndmero xienglares solicitados pela Prefeitura, verséo
digital dos documentos com vistas a sua dispor#gifio, na pagina oficial da Prefeitura na rede mund
de computadores (internet), bem como quaisquerndectos, copias e materiais graficos exigidos a
elucidacao do projeto;
Il - cumprimento das exigéncias, quando necessariosgesdiarecimentos e complementacdo de
informacdes durante a analise técnica do EIV/RIV;
lIl - assegurar a publicidade do ato.
Art. 114. Os empreendimentos com diferentes categorias degquedenham condi¢gdes de implantagéo,
construcdo e funcionamento totalmente autbnomaodo smnsiderados separadamente para os efeitos de
enquadramento.
Paragrafo Unico. O disposto naaput deste artigo ndo se aplica as hipéteses em quaepbsiante os
empreendimentos com diferentes categorias de uswarte condicbes de implantacdo, construcdo e
funcionamento totalmente autdnomos, causem impaiosulativos, cabendo ao municipio, nessas
hipéteses, exigir dos interessados a elaborac&b\iRIV.
Art. 115. O EIV/IRIV devera ser elaborado por profissional idamente habilitado ou equipe de
profissionais, contratados as expensas e sob @nssplidade do interessado, de acordo com as
diretrizes contidas nos Termos de Referéncia.
Paragrafo Unico. A elaboragdo do EIV/RIV ndo substitui a elaboragda aprovacdo de Estudo de
Impacto Ambiental (EIA), requeridas nos termosetadliacdo ambiental.
Art. 116. Devera ser nomeado um Corpo Técnico de Andliseld(RE/, formado por servidores das
secretarias municipais responsaveis pela gestéanaire ambiental do municipio, obras e servicos
publicos e pela mobilidade urbana a ser regulardenpar meio de decreto municipal no prazo de 90
(noventa) dias contados apos a publicacdo desta Lei
§ 1°.Caso a andlise técnica do EIV/RIV envolva assuespgcificos pertinentes a outras Secretarias ou a
outros érgdos publicos, estes serdo consultados.
§ 2°.0 Corpo Técnico de Andlise emitird parecer conetusiobre a possibilidade de implantacdo da
atividade e/ou do empreendimento, a ser encamindasi@ecretarios Municipais envolvidos, em até 60
(sessenta) dias Uteis, sendo descontados desse qwalias em que 0S Processos permanecerem em
“comunique-se”.
§ 3°.0 processo que néo tiver a anotacdo de “comunigugrstificado ou atendido no prazo maximo de
45 (quarenta e cinco) dias Uteis sera indeferido.
8§ 4°, O parecer conclusivo do Corpo Técnico de Analiseede conter as sugestbes de medidas
compatibilizadoras, compensatérias, mitigadorasu efmtencializadoras relativas aos impactos
decorrentes da implantacdo da atividade ou empireentb, como condicdo para expedicdo da licenca
ou autorizacao solicitada.
§ 5° Nao sendo possivel a adocdo das medidas mencionadaaragrafo anterior ou se estas forem
insuficientes para mitigar os efeitos nocivos dgerandimento, o Corpo Técnico de Analise emitira
parecer pela inviabilidade do empreendimento efeidade.
8§ 6°. Nao sera concedido o licenciamento da obra ou igalade, bem como, ndo podera ter inicio
nenhuma providéncia de implementacdo ou execucaentlreendimento, mesmo que preliminar,
enquanto nao for apreciado o EIV/RIV pelo Corponiée de Andlise, e devidamente aprovado pelo
o6rgado competente.
Art. 117. A aprovacdo final do EIV/RIV caberd a SecretarianMipal responséavel pela gestdo e
planejamento urbano devendo ser incluidos os pa®oe aprovacdes das Secretarias Municipais
envolvidas nos estudos especificos.
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§ 1° A autorizagdo municipal para licenciamento de cogéb, ampliagéo, alvara de renovagdo ou
funcionamento estara condicionada a adesdo ao Tagr@mmpromisso firmado pelo proprietario ou seu
representante legal e pela Prefeitura, com firm@meecida e registro em Cartorio de Titulos e
Documentos, responsabilizando-se pela realizac&od#s as medidas previstas no parecer conclusivo
mencionado no § 4° Art. 116.

§ 2°.Em caso de ndo cumprimento, total ou parcial, dondedle Compromisso celebrado, o instrumento
em apreco constituira titulo executivo extrajudjcara que a Administracdo Municipal promova as
medidas judiciais cabiveis contra o proprietariceu representante legal.

§ 3°. Apdls a obtencdo de autorizagdo municipal, o ligenento de construgdo, ampliacdo, alvara de
renovacgdo ou funcionamento da atividade ou do esngimento podera ter prosseguimento nos 6rgaos
municipais competentes.

§ 4°.No caso de empreendimento sem uso definido, catidade para locacéo, a autorizagdo Municipal
para licenciamento de construcao, reforma ou aggmiadevara em consideracdo o potencial de impacto
de vizinhanca do empreendimento e tera carateépoec

§ 5°.Definido ou alterado o uso do empreendimento efoatiyidade, o interessado devera providenciar
a elaboragéo de novo EIV/RIV aplicando-se o prooedio previsto neste Plano Diretor.

8§ 6°. A expedigcdo de “ocupe-se” e/ou do licenciamentandefo da atividade e/ou empreendimento
somente ocorrera apos a implementacdo de todas c@ss acompatibilizadoras, mitigadoras,
compensatorias e/ou potencializadoras definidapamecer conclusivo do Corpo Técnico de Analise e
emissao de autorizacdo pela Secretaria competelatg@stao e planejamento urbano.

Art. 118. Dar-se-a publicidade a todos os documentos integgaio EIV/RIV.

Art. 119. Compete ao proprietario do empreendimento e/oidatie:

| - apresentacdo do EIV/RIV em formato digital junto @otocolo do respectivo processo no 6rgédo
municipal para a publicag&o do referido estudoiteoddicial;

Il - dar publicidade no local de implantacdo do emprieegrito e/ou atividade através de placa
informativa com as caracteristicas do empreendionefibu atividade bem como dos numeros dos
respectivos processos protocolados para as andiis&$V/RIV no prazo maximo de 15 dias (quinze
dias) a contar da data do protocolo.

Art. 120. Compete a Prefeitura Municipal de Suzano, por rdeioesponsavel pela analise e aprovacao
do EIV/RIV:

| - inserir o arquivo digital do EIV/RIV entregue pglooprietario do empreendimento e/ou atividade no
site oficial do municipio;

Il - dar publicidade ao parecer técnico do Corpo TéaécAnalise, a autorizacdo emitida pela secretaria
municipal competente pela gestdo e planejamentanorimencionado no § 1° do Art. 177 através de
edital publicado na Imprensa Oficial do Municipio.

Art. 121. ApoOs a publicacéo do parecer final do EIV/RIV ngtensa Oficial do Municipio de Suzano, e
na pégina oficial virtual da Prefeitura na inteyrggra conhecimento publico, os resultados podem se
contestados no periodo de 15 (quinze) dias cotriciogtados da data da publicacdo, junto a Se@aetari
Municipal competente pela gestdo urbana sendotastagao devidamente justificada e identificada.

§ 1°. Os interessados poderdo apresentar recurso jutrrtaria Municipal competente pela gestéo
urbana da decisdo administrativa relativa a coengést de que trata o paragrafo anterior no praze de
(cinco) dias uteis, contados da ciéncia ou da pabdio da decisdo recorrida na Imprensa Oficial do
Municipio.

§ 2°.0 recurso de que trata o paragrafo anterior teedapefeito devolutivo, salvo se parecer técnico,
em decisdo fundamentada, conceder efeito suspeatgiviseu julgamento.

§ 3°. O recurso sera avaliado em 12 instancia pelo Gidxnico. Caso ainda haja discordancia
justificada do parecer técnico emitido, o recumsi@ savaliado em 22 instancia pelo Conselho Murlicipa
de Desenvolvimento Urbano e Rural que emitira arical.

Art. 122. E de responsabilidade do interessado ou de seesmpante legal a implementacdo das
medidas compatibilizadoras, mitigadoras, compenisat@/ou potencializadoras previstas no parecer
conclusivo do Corpo Técnico de Andlise, conformeniiede Compromisso mencionado no § 1° do Art.
117.
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§ 1°.Sera aceito pagamento em pecunia de valores referas medidas previstas neste artigo, mediante
analise da secretaria municipal responsavel petadgeurbana, ou quando o interessado ou seu
representante legal, comprovarem inviabilidadewogrimento de sua implementacéo.

§ 2°.0 valor do pagamento em pecunia referido no pai@gmaterior devera respeitar 0s parametros
orcamentarios municipais somados aos custos dagi@das medidas compatibilizadoras, mitigadoras,
compensatorias e/ou potencializadoras, que fi@rgo da municipalidade.

§ 3°.0s valores referentes a execucgdo das medidas dbiligedoras, mitigadoras, compensatorias e/ou
potencializadoras, terdo destinacdo especifica rdo sempregados mediante adocdo de prévio
procedimento licitatorio.

§ 4°. E de responsabilidade da Administracdo Publica, cala pasta especifica, as fiscalizagdes
referentes ao cumprimento das medidas previstgmrexer conclusivo do Corpo Técnico de Analise e
no Termo de Compromisso mencionado no § 1° dolAit.

Art. 123. Constatado o ndo cumprimento das medidas previstasrecer conclusivo do Corpo Técnico
de Analise e no Termo de Compromisso mencionadg &® do Art. 117, bem como das medidas de
publicizacdo das caracteristicas do empreendimefdo atividade e dos numeros dos respectivos
processos protocolados para as analises do EIMiRIVistas nos incisos | a Il do Art. 119, o resgoes
legal pelo empreendimento e/ou atividade seraicadtid para que se regularize a situagéo no pra3o de
(trinta) dias corridos.

§ 1°.0 ndo cumprimento das medidas previstas no pacecetusivo do Corpo Técnico de Andlise e no
Termo de Compromisso mencionado no § 1° do Art, rhglicar4 na aplicagdo de multa no valor de
10% (dez por cento) do custo total da obra somamacusto da execucdo das medidas pela
municipalidade.

§ 2°.0 custo total da obra sera calculado com base sto auédio da construcdo comercial.

§ 3°.0 prazo para pagamento das multas é de 30 (tdi#ta)a partir da sua emissdo com inicio imediato
das obras.

§ 4°.0 ndo pagamento da multa indicada no § 1° atéaadgarencimento, incorre em acréscimo de 10%
(dez por cento) com prazo de 30 (trinta) dias dogripara o inicio da execucgédo das agoes.

§ 5° Decorrido o prazo mencionado no paragrafo antegersistindo o ndo cumprimento e o nao
pagamento das multas, acrescenta-se juros de g6 por cento) ao més e correcdo monetéria do
periodo.

§ 6°.0s recursos oriundos das multas previstas negge adrao destinados a melhoria do tecido urbano.
Art. 124. Os emolumentos publicos referentes a andlise déREW emissdo de parecer e fiscalizagédo
das acbes compatibilizadoras, mitigadoras, comp@ss e/ou potencializadoras constituirdo pregos
publicos e seréo estipulados em Decreto.

Secao XI — IPTU Verde

Art. 125. O IPTU Verde consiste em beneficios fiscais comtesjina forma da legislacao especifica, em
relacdo aos imoveis que adotem as seguintes atica

| - utilizacdo de sistemas de reuso de agua;

Il - sistema hidraulico solar, elétrico solar e de eéaexdlica;

Il - utilizacdo de material sustentavel em construcdes;

IV - manutencao de altos indices de permeabilidadeaesdeverde no imoével;

V - calgadas arborizadas;

VI - horta urbana;

VII - instalacéo de telhado verde e jardim vertical;

VIIl - preservagdo de areas de mata, Areas de PreserRacAmnente e areas com potencial de
recuperacao;

IX - preservacéo de areas de Reserva Legal, manchaatdeemreas de Preservacdo Permanente em
imoveis com producdo rural em zona urbana;

X - outras préticas que resultem em sustentabilidadéeatal definidas em lei.

Paragrafo unico.Lei municipal especifica regulamentara o IPTU \éemd Municipio.

Secéo Xl — Pagamento por Prestagéo de Servigos Amntais
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Art. 126. A Prefeitura devera implementar programa de Paganpem Prestacdo de Servicos Ambientais
para proprietarios ou possuidores de iméveis pasadrais e localizados nas Macrozona de Ocupacéo
Controlada (MOC) e Macrozona de Protecdo e Recgfperao Manancial (MPRM), em especial nas
areas prestadoras de servicos relacionadas a gwotegonservacdo de mananciais, conservagao de
paisagens naturais e manutencao da qualidade aailderMunicipio.
Paragrafo Unico. O pagamento por prestacdo de servicos ambientassst® em retribuicdo, monetaria
ou ndo, aos proprietarios ou possuidores que artilimoveis inseridos em ecossistemas provedores de
servicos ambientais de modo a manter, restabeteceecuperar esses ecossistemas provedores de tais
servigos.
Art. 127. O pagamento por prestacdo de servicos ambientgipraprietarios dos imoveis mencionados
no artigo anterior sera realizado de maneira adkgeaustentavel, a realizacdo das seguintes acoes:
| - manutencao, recuperacdo, recomposicao e enriquacide remanescentes florestais;
Il - recuperagéo de nascentes, matas ciliares e demassde preservagdo permanente;
lll - recuperacao, recomposicao e enriquecimento de degaserva legal;
IV - plantio direto;
V - plantio de &rvores nativas da flora brasileira;
VI - preservagéo de ecossistemas aquéticos;
VII - integracdo lavoura-pecudria-floresta;
VIII - cultivo organico.
Paragrafo Unico. As acdes previstas nos incisos | a VIl poderdarecdsoladas ou combinadas sem
prejuizo do pagamento previsto caput, conforme estabelecido em Lei especifica.
Art. 128. O pagamento por prestacdo de servicos ambientdisreslizado mediante prévia valoracao
desses servicos baseado em critérios que devergagatamentados mediante lei especifica.
§ 1° A participacdo do recebedor das vantagens relaiugsrograma de pagamentos por prestacdo de
servicos ambientais sera voluntaria.
§ 2°. A selecdo dos recebedores das vantagens relativasograma de pagamento por prestacdo de
servigos ambientais seré realizada a partir de atlama proprietarios ou detentores de posse mansa e
pacifica de imdveis interessados em participaradpssrama.
§ 3°. A chamada a proprietarios mencionada no paragnatieriar sera realizada por meio de edital
especifico o qual devera definir os objetivos éciits de sele¢éo, duracéo e demais detalhes oslaty
programa de pagamento por prestacdo de servicaeraaib.
Art. 129. As fontes de recursos para 0 pagamento por prestigdervicos ambientais serdo definidas
em Lei especifica.
Paragrafo unico.Podera ser fixada prioridade nos programas denpaga por servicos ambientais para
proprietérios de imoveis que promoverem a criagi®elserva Particular do Patriménio Natural — RPPN
ou atribuicdo de carater de preservagdo permaeenf®rte de suas propriedades.
Art. 130. Para serem incluidos no programa de pagamento rpstapdo de servicos ambientais, 0s
imoveis prestadores de servicos ambientais deveséiqoreviamente habilitados junto a Prefeitura e
deverdo:
| - estar inscritos em cadastro de provedores de esraipbientais;
Il - estar adequados em relacdo a legislacdo ambiemtadeofor o caso, ser objeto de Termo de
Compromisso de Compensacdo e Adequacdo Ambieimtahdo entre o proprietario ou possuidor do
imovel prestador de servicos ambientais e a Puefeino qual deveréo ser estabelecidas as obrigacte
0S prazos para o cumprimento das exigéncias estites pela legislagdo ambiental;
Il - ter uso e ocupacao do solo de acordo com as le@slgertinentes.
Art. 131. A inclusdo de imdveis no programa de pagamentoppestacdo de servicos ambientais sera
realizada por meio de instrumento contratual efipeca ser regulamentado por ato do Poder Examutiv
formalizado entre os proprietarios desses imévaifeefeitura.
Paragrafo Unico. O descumprimento injustificado de clausulas prasisto Termo de Compromisso de
Compensacgédo e Adequacdo Ambiental, mencionadocisbifl do Art. 130 e no instrumento contratual
especifico, mencionado ncaput, acarretara, além das penalidades previstas néesstesmentos, a
suspensdo do pagamento por prestacdo de servitisnsais e exclusdo do cadastro de provedores de
servigos ambientais, mencionado no inciso | do £30.
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Art. 132. O contrato de pagamento por servicos ambientadsregulamentado por ato do Executivo e, 0
monitoramento e fiscalizacdo de sua aplicacdo, t@mo, seus resultados submetidos anualmente ao
Conselho Municipal de Meio Ambiente COMDEMA.

Art. 133. Area delimitada objeto do PSA, devera ser averbadaatricula do imével.

Capitulo V — DOS PROGRAMAS E PROJETOS PRIORITARIOS

Secéo | — Do Programa Municipal de Habitac&o de letresse Social e Regularizagdo Fundiaria

Art. 134. Devera ser instituido o Programa Municipal de Hagdib de Interesse Social e Regularizacao
Fundiaria por meio de Lei Municipal especifica,etvando os dispostos na legislacéo federal e edtadu
pertinente, no prazo méaximo de 12 (doze) mesestia @@ aprovacao desta Lei Complementar.
Paragrafo Unico. Para a regularizacdo fundiaria, o Municipio deaBozpromoverd, preliminarmente, a
demarcacdo dos limites geograficos da area a gelarezada e a identificacdo dos imoéveis que astio
interior da &rea e de seus moradores.

Art. 135. Poderdo ser outorgadas pelo Municipio, por intefsndd Programa, em conformidade com a
legislacdo pertinente, conforme o caso e sem prejde outros que se apresentem adequados, 0S
seguintes institutos juridicos:

| - a legitimac&o fundiéria e a legitimacdo de possetermos desta Lei;

Il - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244id#® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo
Civil), dos arts. 9° a 14 da Lei n° 10.257, de &Qutho de 2001, e do art. 216-A da Lei n° 6.01531 de
dezembro de 1973;

[Il - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nosdetos 88 4° e 5° do art. 1.228 da Lei n° 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

IV - a arrecadacdo de bem vago, nos termos do art. i2T7@i n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Codigo Civil);

V - 0 consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 @an® 10.257, de 10 de julho de 2001;

VI - a desapropriagao por interesse social, nos termascgso 1V do art. 2° da Lei n® 4.132, de 10 de
setembro de 1962;

VII - o direito de preempc¢ao, nos termos do inciso Ird@6é da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001;
VIII - a transferéncia do direito de construir, nos terdwsciso Il do art. 35 da Lei n° 10.257, de ¥0 d
julho de 2001,

IX - a requisi¢cdo, em caso de perigo publico iminerds,tarmos do § 3° do art. 1.228 da Lei n® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

X - a intervencdo do poder publico em parcelamentalelstimo ou irregular, nos termos do art. 40 da Lei
n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XI - a alienacdo de imoével pela administracdo publicgtalinente para seu detentor, nos termos da alinea
“f” do inciso | do art. 17 da Lei n° 8.666, de 4 jdnho de 1993;

XIl - a concessao de uso especial para fins de moradia;

Xl - a concesséao de direito real de uso;

XIV - a doacéo; e,

XV - a compra e venda.

§ 1° Promovido o registro dos lotes regularizados juedoCartério de Registro de Iméveis, podera,
ainda, o Municipio proceder a venda dos lotes auntlaradias, observados os critérios de conveni@ncia
oportunidade, devidamente justificados.

§ 2°.0 valor apurado com as eventuais vendas de quaiBgaeeis havidos por particulares através do
Programa de Regularizacdo Fundiaria sera deposi@méfando Municipal de Habitacdo (FUNDHAB), e
deverdo ser totalmente revertidos a:

| - melhoria das condi¢des de vida das populagbes m@ade areas incluidas no Programa Municipal
de Habitacdo de Interesse Social e Regularizacadidhia;

Il - diminuic&o déficit habitacional do Municipio.

Secéo Il — Do Programa de Estruturacdo Viaria
Art. 136. O sistema viario comp®de a estrutura urbana, gadm@ interligacdo entre as diferentes areas
de uso e ocupacéo.
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Art. 137. A rede viaria do Municipio comp@e a estrutura uebarispde da seguinte hierarquia minima:

| - via local: aquela que permite o acesso direto @asaresidenciais e de servigos, apresentando baixa
fluidez;

Il - via coletora: a que distribui o trdfego proveniedses vias locais e alimenta as vias arteriais,
apresentam equilibrio entre fluidez e acessibiliglad

[l - via arterial: aquela que permite ligacdes intemiasacom média ou alta fluidez.

Paragrafo Unico. A definicdo da categoria de cada via que compdeed@ viaria do municipio devera
ser detalhada em Lei especifica.

Art. 138. S&o objetivos prioritarios da estruturacao do siateiario do Municipio:

| - implantar uma estrutura basica de circulacdo aquidzo e que possa ser valida a médio e longo
prazo, integrando os diversos setores entre sicipalmente os acessos entre as regibes nortedm sul
municipio;

Il - hierarquizar o sistema viario existente prevendmse que possivel tecnicamente, a reserva de faixa
para ciclovia e ciclofaixas;

Il - compatibilizar o tr&fego de veiculos com o usoalo & as caracteristicas das vias;

IV - atender em médio prazo a demanda por transporétivegl conferindo prioridade as rotas de
transporte coletivo no sistema viario;

V - garantir a seguranca nas diferentes modalidaddesiecamentos;

VI - buscar a otimizagdo do uso do sistema viario existgoor meio de obras de complementacéo,
ligacdo e ajustes;

VII - propiciar um desenho do viario urbano que crie @spdavoraveis a seguranca do pedestre,
priorizando o tratamento das calcadas, passeitsydrle passagens pedonais;

VIII - priorizar a utilizagdo de materiais e métodos ¢epoe que permitam a permeabilidade do solo.
Art. 139. O municipio devera elaborar o Plano de Mobilidadbada, observados o disposto nesta Lei
Complementar e na Lei n° 13.146/2015 de forma agasar a acessibilidade universal e o direito de
locomocéao de todo cidadao.

Art. 140. S&o agdes previstas no Programa de Estruturacéa:Via

| - ampliar qualidade do pavimento;

Il - ampliar qualidade dos espacos pedonais;

[Il - ampliar qualidade da iluminag&o publica;

IV - ampliar qualidade e oferta do transporte coletivo;

V - melhorar a arborizacdo urbana nas vias integraet@sograma,;

VI - implantar ciclovias, ciclofaixas e ciclorotas, eno@o com o estabelecido no Plano Mobilidade a
ser elaborado;

VII - implantar melhorias na sinalizacao viaria,

VIII - implantar mobiliario urbano;

IX - melhorar as condi¢des de travessias pedonais;

X - garantir a plena acessibilidade;

XI - melhorar as condi¢des de drenagem em acordo cataloedecido no Plano Municipal de Drenagem
e Manejo de Aguas Pluviais a ser elaborado.

§ 1°.S40 agdes especificas previstas para a regidodwMeinicipio:

| - Estrada Governador Mario Covas Junior: trata-sendihoria na via existente e prolongamento da
mesma (geometria e pavimentacdo) através da Aveéxgdaldo Cursino com interligacdo a Avenida
Francisco Marengo, no alinhamento da APA do Ri®€Tie

Il - Estrada Portdo do Honda: trata-se de melhoriaaexistente e prolongamento da mesma (geometria
e pavimentacdo) com interligacdo a Avenida FrancMarengo, no alinhamento da APA do Rio Tiete
até a Rua Guilherme Garijo;

lll - Estrada do Furuyama: trata-se de pavimentacdostien® viario, com adequacido geomeétrica, e
interligacdo desde a Avenida Francisco Marengdatiada Portdo do Honda préximo a Rua Guilherme
Garijo;

IV - Rua Tokuda: trata-se de pavimentacdo do sistem@o,viéom adequacdo geométrica, visa a
interligacdo da Estrada do Furuyama com a Via Rerahde Mogi das Cruzes;
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V - Rua Guilherme Garijo: trata-se de melhoria na xiatente e prolongamento da mesma (geometria e
pavimentacao) através da Estrada do Ribeirdo, Aeelaguari até Estrada Mario Covas Junior;

VI - Rotatoria Miguel Badra: trata-se de melhorias agéado, qualificacdo urbana com demarcagéo e
valorizacdo do acesso norte no municipio;

VII - Avenida Francisco Marengo: trata-se de duplicagdeqguacado geométrica do tracado, e melhoria
na pavimentacao;

VIII - Estrada Takashi Kobata: trata-se de duplicacda@uad@o geométrica do tragado, e melhoria na
pavimentacao;

IX - Avenida Miguel Badra: trata-se de adequacgdo da ge&@rdo vidrio, bem como recuperac¢do do
pavimento existente, e duplicacdo no trecho entretadria do Badra se estendendo pela Companhia
Suzano / Unidade Rio Verde, até sua interligac@o log;

X - Avenida Jodo Batista Fittipaldi: trata-se de recap@&o do pavimento existente.

§ 2°.S80 agdes especificas previstas para a regidalcgatvunicipio:

| - Avenida Major Pinheiro Froés (Antiga SP 66) / Awnilorge Bey Maluf: trata-se de recuperacéo do
pavimento existente a partir da interligacao cod &é o Viaduto Ryu Mizuno e duplicacdo e adequacgéao
geométrica a partir deste estendendo-se até a develurge Bey Maluf e interligagdo com Mogi das
Cruzes;

Il - Avenida Brasil / Rua Doutor Prudente de Moraes igenSP 66): trata-se de troca da pavimentacéo
existente e revitalizacdo urbana, com demarcagadogizacdo do acesso oeste no municipio, seguindo
pela duplicacdo da Rua Prudente de Moraes enweadstos Ryu Mizuno e Leon Feffer e recuperacao
do pavimento e revitalizacao urbana, com demarcagé@borizacdo do acesso leste no municipio;

lIl - Ligacdo entre Rua Doutor Prudente de Moraes e Aeelhirge Bey Maluf, por meio de novo Viario

e Obra de Arte sobre a linha férrea: trata-se geaimtacdo de nova via, com transposicao aérea sobre
linha férrea, interligando & antiga SP-66 com a @gredominante industrial;

IV - Avenida General Francisco Glicério: trata-se deifitzatdo da tipologia viéria, transformando-a em
uma via compartilhada, conferindo ao pedestre tagomismo no espaco;

V - Avenida Governador Mario Covas Junior: trata-sereliperacdo e melhoria da via existente,
prolongamento da mesma (geometria e pavimentagiaJimhamento do Rio Una garantindo as duas
vias marginais tém inicio no alinhamento da RuaHbudente de Moraes e se estende até a Rotatéria do
Sol Nascente, no encontro com a Rodovia indio iCHDir

VI - Avenida Sete de Setembro: trata-se de prolongantientéa existente, com abertura e pavimentacao,
interligando a Avenida Senador Roberto Simonsenadmwenida Paulista,;

VIl - Avenida Senador Roberto Simonsen: trata-se de mi@lha via existente e adequagéo da geometria
entre a Avenida Brasil e Rua José de Almeida dppgamento da mesma com abertura e pavimentacao,
iniciando na Rua José de Almeida estendendo-selsérada Santa Monica e Estrada dos Fernandes, por
meio da Estrada José Nicola Venditti;

VIl - Estrada Santa Monica / Rua Regina Cabalau Mendtrata:se de melhorias nas vias existentes
em dois trechos, no Trecho 01, com adequacdo daeajea, iniciando na Estrada Santa Ménica e
estendendo-se até a Estrada indio Tibirica, atrdeéRua Regina Cabalau Mendonca, e, no Trecho 02,
com a criacao de nova via, iniciando na Estrad@aaSddnica e estendendo-se pelos loteamentos, Jardim
Caxanga, Veraneio Jurua e Jardim Saude, interligaactcom a Estrada dos Fernandes;

IX - Estrada do Areido: trata-se de abertura de sistéria na regido do loteamento Monte Sion, junto a
obra de arte na Rua Dr. Prudente de Moraes, coex@ora Estrada do Areido, que recebera melhoria na
via existente e adequacgéo da geometria, até arletga Jardim Maité e fara transposicéo aérea sobre
linha férrea e se conectara com o loteamento JaBdiorado e se estendera até a Estrada indio @abiri
bem como, melhorias nas vias existentes e adequic@eometria nos trechos que seguem pela Rua
Dibe Tanus, Estrada Matsuzaki e Estrada das Natéese interligar com a Estrada dos Fernandes.

§ 3°.S480 acdes especificas previstas para a regido s8tidicipio:

| - Estrada dos Fernandes: trata-se de melhoria, negfimeda via existente e adequacado da geometria,
com necessidade de duplicacdo da mesma em toéatensao;

Il - Estrada do Pau a Pique: trata-se de pavimenta¢&tsigona viario, com adequacdo geométrica, e
interligacdo desde a Estrada dos Fernandes as&sidio Tibirica;
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lll - Estrada Fazenda Viaduto: trata-se de melhoria,peragdo da via existente e adequacdo da
geometria em toda sua extensao;

IV - Estrada do Samuel: trata-se de melhoria, recupei@g&ia existente e adequacao da geometria em
toda sua extenséo;

V - Estrada Baruel: trata-se de melhoria, recuperagagadexistente e adequacdo da geometria em toda
sua extensao;

VI - Estrada dos Moraes: trata-se de melhoria, recupem@g via existente e adequagdo da geometria em
toda sua extenséo;

VIl - Rodovia indio Tibirica: trata-se de melhoria, reexggao da via existente e adequacdo da geometria
com duplicagdo da mesma em toda sua extenséo;

VIII - Estrada Keida Harada: trata-se de melhoria, reag@erda via existente e adequacao da geometria
em toda sua extensao;

IX - Estrada das Varinhas: trata-se de melhoria, reagfierda via existente e adequacdo da geometria
em toda sua extensao.

§ 4° As acles especificas, dispostas nos 88 1° 2° de@erdo respeitar a competéncia do 0Orgao
responsavel pela via, ficando assim, sob a respiidsale da Prefeitura, a proposicdo de acdes em
conjunto as esferas Federal e Estadual, a fimatglizar as a¢des pretendidas.

Art. 141. As vias integrantes do programa de estruturaca@gaviescritas nos 88 1°, 2° e 3° estédo
demarcadas no Mapa 7: Estruturacdo Viaria, Anexbdékta Lei Complementar.

Secdo Il — Do Programa de Melhoria de Centros de &rro

Art. 142. O Municipio de Suzano elaborara estudos, planosjetps de estruturacdo dos centros de
bairro, que compora o programa de melhoria de celgibairros, a saber:

| - Centro Miguel Badra;

Il - Centro Boa vista / Dona Benta;

Il - Centro Casa Branca;

IV - Centro Palmeiras.

Art. 143. Sao objetivos do programa de melhoria de Centrdadteo:

| - ampliar a infraestrutura necessaria ao desenvohtimecondmico local;

Il - fortalecer o comércio local e a integragéo contigglades turisticas;

[Il - valorizar a identidade e cultura local;

IV - adequar a oferta de transporte publico com quadidadtribuindo para a requalificacdo dos espacos
urbanos, assegurando a acessibilidade plena dltbaqentre os modais;

V - qualificar os espacos, garantindo aos cidadaos@eeambientes de qualidade urbana, paisagistica e
ambiental em todo o territorio.

Secdao IV — Do Programa de Empreendimentos Estruturdges

Art. 144, O Municipio de Suzano elaborara estudos, planosogtps para os empreendimentos
considerados estruturantes do territorio do muiidpue sdo fundamentais no que tange aos pscipi
e diretrizes estabelecidos neste Plano Diretor.

Art. 145. Sdo empreendimentos estruturantes:

| - Parque do Mirante;

Il - Escola Agréria;

lIl - Incubadora de empresas e parque de tecnologiapemgimpreendedorismo;

IV - Parque da Lagoa;

V - Revitalizac&o do Baruel.

§ 1°.0 projeto de implantacdo do Parque do Mirante stasia instituigdo de um parque natural com
vocacdo a educacdo ambiental, de forma a assegupaoteger o remanescente de vegetacdo e da
diversidade bioldgica.

§ 2° O projeto de implantagdo da Escola Agraria consisteimplantacdo de um equipamento de
formacéo, aperfeicoamento e pesquisa voltados dupéio agricola sustentavel visando estimular o
aumento produtivo e o incentivo a busca por sokig@gicolas e implantacdo de medidas que otimizem o
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uso do solo e a melhorias no manejo e preservaggioedursos naturais e devera ser elaborado no praz
previsto no Plano Municipal de Desenvolvimento Rura

8§ 3° O projeto de implantacdo da incubadora de empresgsarque de tecnologia, ensino e
empreendedorismo consiste na implantacdo de egeigamcom espaco, infraestrutura e apoio
tecnolégico necessario para o fortalecimento cacéan de empresas de carater inovador e devera ser
elaborado no prazo de 180 (cento e oitenta) dista da promulgacéo desta Lei Complementar.

§ 4°.0 projeto de implantagdo do Parque da Lagoa censstrecuperacdo da area envolta da Lagoa
Azul de forma a possibilitar o convivio com a nati&r em contraponto a area urbanizada, oferecendo a
populagdo lazer, educacdo ambiental, além de preme\seguranca local e devera ser elaborado no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir denplgacao desta Lei Complementar.

§ 5°.0 projeto de revitalizagdo do Baruel visa resgatatentidade e o interesse pelo ndcleo inicial do
municipio de Suzano, promover o desenvolvimentoinfi@estrutura urbana, de turismo a fim de
estabelecer um espaco de fomento cultural e valgi@ historica, bem como, identificar os bens e
manifestacdes culturais e, devera ser elaboradoramo de 12 (doze) meses a partir da promulgacéo
desta Lei Complementar.

Secéo V — Do Programa de Incentivo e DesenvolvimenRural

Art. 146. O Poder Executivo Municipal devera elaborar um @eunicipal Rural, visando a atender aos
seguintes objetivos:

| - promover a capacita¢cdo do empresario rural no guefsre ao uso racional dos insumos agricolas e
defensivos agricolas; uso correto dos equipamesoprotecdo individual — EPI; uso racional dos
recursos hidricos — irrigacdo, manejo sustentdwedado e gerenciamento; comercializacdo e marketing
dos produtos;

Il - incentivar a permanéncia do homem no campo, criamet@anismos de melhorias na comercializagao
através da implantacdo de entreposto ou galpdesgdenegocios, possibilitando a venda direta,
agregando valor a sua producéo, beneficiando auoudsr final pela ndo ingeréncia do intermediario;

Il - promover a indugédo de equipamentos instituciofazgr e seguran¢a na zona rural, incentivando a
permanéncia do homem no campo;

IV - promover acdes articuladas com as Secretarias\veti@s) nha gestdo de Planejamento Urbano, uma
efetiva fiscalizacdo, quanto a ocupacgéo irregularzona de producdo agricola, em especial nas
abrangéncias das Macrozonas de Ocupacdo Conti(d/ka@) e Macrozona Protecdo e Recuperacdo ao
Manancial (MPRM);

V - estabelecer convénios e termos de cooperacdo crataria de Agricultura e Abastecimento do
Estado e entidades afins.

Art. 147. Apés a elaboracdo do Plano Municipal de Desenvertm Rural o municipio devera instituir,
através de Lei especifica, o Programa Municipallrdentivo e Desenvolvimento Rural a fim de
implementar politica de valorizacdo das atividaetEmoémicas na zona rural do municipio.

CAPITULO VI - DO PROCESSO DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 148. O Poder Executivo dispora de Processo de PlanefamerGestdo, visando a adequagéo
administrativa das a¢fes e investimentos publivmémbito de sua competéncia.

Art. 149. Compete ao Poder Executivo coordenar o ProcesBtadejamento e Gestao do Municipio.
Paragrafo unico. A coordenacédo do Processo de Planejamento e CGdet&®-a em conjunto com oS
diversos 6rgdos e setores da Administracdo Puklmelvidos com o processo de planejamento e
execucao.

Art. 150. Sao objetivos do Processo de Planejamento e Gestao:

| - revisar o Plano Diretor a cada 10 (dez) anos, cpariicipacédo de todos os setores sociais;

Il - manter atualizadas as informac6es municipais, ipaibente no que se refere aos dados fisico-
territoriais, cartograficos e socioeconémicos derasse do Municipio;

Il - elaborar, desenvolver e compatibilizar planos granmas que envolvam a participacdo conjunta de
orgaos, empresas e autarquias do Poder Executiemetros niveis de governo;
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IV - desenvolver, analisar, reestruturar, compatibilezaevisar diretrizes estabelecidas na Lei Organica
no Plano Diretor e demais Leis vigentes, medianteoposicdo de Emendas, Leis, Decretos e normas,
visando a constante atualizacdo e adequacgéo dasnesitos legais de apoio ao Poder Executivo;

V - compatibilizar os demais Planos Municipais comiestrizes contidas no Plano Diretor.

Art. 151. A Gestado do Plano Diretor devera ser coordenadss pmdcretarias municipais responsaveis
pela gestdo urbana e ambiental em conjunto comnse&llto Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Rural, e devera:

| - acompanhar a aplicacdo deste Plano Diretor, aatidal todos os setores da populacdo envolvidos
com a producéo do espacgo urbano;

Il - proceder ao monitoramento da aplicagdo do Planetdjr analisando seus desdobramentos e
registrando as novas necessidades para as futwis8es;

Il - analisar preliminarmente os projetos e empreendimseque vierem a ser implantados durante a
vigéncia do Plano Diretor e determinar os instruimea serem aplicados;

IV - coordenar o processo de regulamentacdo dos insttasgngrevistos nesta Lei Complementar.

Art. 152. O Poder Executivo editara, em prazo maximo de 80gimta) dias, Lei Municipal que trate da
criagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimentoado e Rural de Suzano e do Fundo Municipal.

§ 1°.0 Poder Executivo editara, no prazo maximo de 80dnta) dias, Lei Municipal que regulamente o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rude Suzano e Fundo Municipal
Desenvolvimento Urbano e Rural de Suzano.

§ 2°.0 Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e€aRde Suzano, ficar4 responsavel pelo
acompanhamento e gestao do Plano Diretor.

§ 3° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano eaRdevera ser presidido pelo orgao
municipal responsavel pela gestéo e planejamenttoteal do Municipio.

§ 4° A gestdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento ddba Rural estard vinculada ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural de 8oza

CAPITULO VII — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIA S

Art. 153. As regulamentacfes previstas nesta Lei Complemariiservardo as disposi¢cdes da Lei
Organica e demais disposi¢cfes legais que regentéima

Art. 154. Deverdo ser elaboradas Leis especificas que trattadamente:

| - da aplicacdo de instrumentos de desenvolvimentanorie ambiental nos casos ndo autoaplicaveis a
partir desta Lei Complementar e observando o risfeosto;

Il - do Programa Municipal de Habitag&o de Interesse@abBe&egularizagdo Fundiaria;

[l - do Plano de Mobilidade;

IV - da Lei de Uso, Ocupacéo e Parcelamento do Solo;

V - do Cadigo de Obras do Municipio;

VI - do Cdédigo de Posturas;

VII - do Programa de Incentivo e Desenvolvimento Rural.

Art. 155, S0 partes integrantes desta Lei, os Anexos |laddin os seguintes titulos:

| - Anexo | — Mapa 1: Macrozoneamento;

Il - Anexo Il — Tabela 1: Coeficientes de Aproveitamgmio Macrozona,

Il - Anexo lll — Mapa 2: Zonas Especiais de Interessgab(ZEIS);

IV - Anexo IV — Mapa 3: Zonas Especiais de Interesseigmél (ZEIA);

V - Anexo V — Mapa 4: Zona Especial de PreservacaaliiZEPEC);

VI - Anexo VI — Mapa 5: Zonas Especiais de Projetoqtertencao Urbana (ZEPIU);

VII - Anexo VII — Mapa 6: Zonas Especiais de Localiddddsanas (ZELU);

VIII - Anexo VIII — Mapa 7: Estruturacdo Viaria.

Art. 156. Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario, eetiesp Lei Complementar n® 145/2004.

Art. 157. Até a revisdo da Lei de Parcelamento, Uso e Ocopdgdsolo, Lei n°® 025, de 01 de margo de
1996, ficam convalidados seus efeitos legais, caregio dos Coeficientes de Aproveitamento Basico e
Méximo estabelecidos, para cada Macrozona defimdta Lei Complementar, para as quais aplicam-se
os instrumentos e indices dispostos nesta Lei Gompitar.
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Art. 158. As despesas com a execuc¢do da presente Lei Conmpégnomerardo as dotacdes proprias do
orcamento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 159. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Paco Municipal “Prefeito Firmino José da Costa” dg2dezembro de 2017, 68° da Emancipacéao Politico-
Administrativa.

RODRIGO KENJI DE SOUZA ASHIUCHI - Prefeito Municipal
Renato Swensson NetoSecretario Municipal dos Assuntos Juridicos
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