MINUTA DE ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.

Regulamenta e disciplina as acfes, procedimentos e
instrumentos urbanisticos para a regularizagédo
fundiaria sustentavel no ambito do municipio de Suzano.

O Prefeito Municipal, no uso das atribui¢cdes legais que lhes sdo conferidas
FAZ SABER que a Camara Municipal aprova e ele promulga a seguinte Lei

Capitulo |
Das Disposi¢cdes Gerais

Art. 1° - A presente lei regulamenta e disciplina as acdes, procedimentos e
instrumentos urbanisticos de regularizacdo fundiaria sustentavel, no ambito do
municipio, de acordo com o estabelecido na Lei Federal n. 13.465 de 11 de julho de
2017 e nas diretrizes constantes do Plano Diretor do Municipio, conforme Lei
Complementar n. 312, de 22 de dezembro de 2017 e nos principios estabelecidos
pelo artigo 182 e seguintes da Constituicdo Federal.

Art. 2° O municipio adotard as normas gerais e procedimentos administrativos
instituidos pela legislacdo federal de modo a viabilizar a Regularizagdo Fundiaria
Urbana — REURB, objetivando medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a incorporac¢do dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial
urbano e a titulacdo de seus ocupantes.

§ 1° — Os nucleos urbanos irregulares a serem objeto de REURB, em quaisquer de
suas modalidades, devem observar os preceitos no disposto no artigo 182 da
Constituicao Federal, e prova de sua existéncia até 22 de dezembro de 2016.

§ 2° - Nao serao passiveis de regulariza¢do os nucleos urbanos informais, ou a parte
deles, que apresentem quaisquer das seguintes situacoes:

| - localizados em terrenos que apresentem material nocivo a saude publica, até
ocorrer eliminagéo do risco de contaminacao;

Il — localizados em &reas onde os condicionantes geotécnicos e hidrodinamicos
comprometam a viabilidade de sua ocupacdo e ou potencializem o0s riscos as
ocupac0des proximas, salvo se realizadas acdes prévias voltadas a efetiva mitigacao
dos riscos ali existentes, devidamente aprovadas;

lll — localizados em areas em que as caracteristicas fisicas e ou edilicias atuais
apresentem condicao de insalubridade salvo se realizadas agdes prévias voltadas
a efetiva adequagdo do assentamento aos padrdes minimos de salubridade,
devidamente aprovadas.



Secéo |
Das Definicdes

Art. 3°. Para fins desta Lei, consideram-se:

| — ndcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobiliarias, independentemente da propriedade do solo,
ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural,

Il — ndcleo urbano informal: assentamento humano clandestino, irregular ou no qual
nao foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda
gue atendida a legislac&o vigente a época de sua implantacdo ou regularizacao;

[Il — ndcleo urbano informal consolidado: parcela da area urbana com densidade
demografica superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare, com acesso por
malha viaria implantada e que seja servida por, no minimo, 2 (dois) dos
equipamentos de infraestrutura urbana citados no inciso XI;

IV — demarcacdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis
publicos e privados abrangidos pelo ndcleo urbano informal e a obter a anuéncia
dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados,
com o fim de realizar a averbacdo na matricula destes imoveis da viabilidade da
regularizacdo fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V — Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de
regularizacao fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execuc¢ao
e, no caso da legitimacao fundiaria e da legitimacao de posse, da listagem dos
ocupantes do ndcleo urbano informal regularizado, da devida qualificacdo destes e
dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI — legitimacdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo
conversivel em aquisicao de direito real de propriedade na forma desta Lei, por meio
do qual é reconhecida a posse de imével objeto da REURB e séo identificados seus
ocupantes, o tempo da ocupacao e a natureza da posse;

VII — legitimacédo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢cdo originaria
do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da REURB ;

VIII — ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracéo ideal de
terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais;

IX — populagéo de baixa renda: grupo familiar com renda inferior a um salario minimo
per capita.

X — ZEIS — As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) constituem-se como
por¢cdes do territorio do Municipio destinadas prioritariamente a recuperacéo
urbanistica; a regularizacdo fundiaria; e, a producdo de Habitacdo de Interesse
Social — HIS ou Habitacdo de Mercado Popular — HMP, conforme estabelecido no
Plano Diretor do Municipio.



XI — infraestrutura basica:

a) drenagem de 4guas pluviais;

b) esgotamento sanitéario;

c) abastecimento de 4gua potavel;

d) distribuicdo de energia elétrica;

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;
f) abertura de vias de circulacéo.

XIl - &rea urbana: parcela do territorio, continua ou ndo, assim definida nos termos
do artigo 48 da Lei Complementar 312 de 27/12/2017 (Plano Diretor);

XIV — Lei da APRM-ATC — conjunto de normas e disposi¢des da Lei Estadual n.
15913/2015 que estabelecem regramento especifico para parcela do territorio do
municipio considerada como Area de Protecéo e Recuperacéo dos Mananciais do
Alto Tieté Cabeceiras — APRM-ATC.

Secao |l
Das Diretrizes da Regularizagdo Fundiéria

Art. 4° A regularizagdo fundiaria observara as seguintes diretrizes:

| - ampliacdo do acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, com
prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado
de habitabilidade e a melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbanistica, social
e ambiental;

Il - articulagdo com as politicas setoriais de habitacdo, de meio ambiente, de
saneamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com
as iniciativas publicas e privadas, voltadas a integracdo social e a geracdo de
emprego e renda;

[l - participacéo dos interessados em todas as etapas do processo de regularizacao;
IV - estimulo a resolucao extrajudicial de conflitos;
V - concesséo de quaisquer titulos preferencialmente em nome da mulher.

Art. 5° - A aprovacdo municipal da REURB corresponde a aprovacao urbanistica do
projeto de regularizacéo fundiaria e urbanistico, bem como, a aprovacao ambiental,
na forma dos estudos técnicos que garantam as melhorias ambientais em relacdo
a situacao de ocupacéo informal anterior.

8 1°. O Poder Executivo constituira grupo de trabalho, por ato préprio, no ambito da
Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacdo, que regularmente examinara os
processos de regularizagao fundiaria, constituido por profissionais com atribuicdo
técnica especifica para analise e aprovagdo dos estudos técnicos que justifiquem
as melhorias ambientais em relacdo a situacdo de ocupacdo informal anterior,
independentemente da existéncia de convénio com os Estados ou a Uniao.



8 2° Os estudos técnicos mencionados no paragrafo anterior deverdo ser
elaborados por profissional legalmente habilitado, de acordo com o estabelecido na
carta de diretrizes emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

§ 3° Os estudos técnicos citados no § 1° deverdao compatibilizar-se com o projeto de
regularizacdo fundiaria deverdo observar, conforme o caso, os arts. 64 ou 65 da
Lein®12.651, de 25 de maio de 2012, contendo no minimo, 0s seguintes elementos:
| - caracterizagdo da situagdo ambiental da &rea a ser regularizada;

Il - especificacdo dos sistemas de saneamento ambiental;

lll - proposicdo de intervengBes para o controle de riscos geotécnicos e de
inundacdes, caso seja necessario;

IV — proposta de recuperacao de areas degradadas;
V - comprovacdo da melhoria das condicfes de sustentabilidade urbano ambiental;

VI - comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizacao proposta;

VII - garantia de acesso publico aos corpos d’agua, quando for o caso; e,

VIII — avaliagdo dos impactos ambientais da intervencdo e proposta de acodes
voltadas a mitigacdo e compensacao dos impactos significantes.

8 4° Os estudos técnicos acima referidos aplicam-se a todas as hipéteses de
regularizacao.

Art. 6°. A REURB compreende 2 (duas) modalidades:

| — REURB de Interesse Social (REURB -S): regularizacao fundiaria aplicavel aos
nacleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa
renda;

Il — REURB de Interesse Especifico (REURB -E): regularizacéo fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados por populacédo ndo qualificada na hip6tese
de que trata o inciso | deste artigo.

Art. 7° - Os parametros urbanisticos, dimensées de areas destinadas ao uso publico
e ao tamanho dos lotes, nos casos de REURB, serdo considerados:

| — REURB S - serdo definidos caso a caso mediante elaboracdo dos estudos
técnicos mencionados no Art.5 desta Lei Complementar observadas as leis
estaduais e ambientais incidentes;

Il — REURB E — serdo adotados os parametros das leis urbanisticas municipais e
estaduais e ambientais e caso ndo comportem serdo objeto de compensacgéo
urbanistica e ambiental.



§ 1° Para caracterizagdo das hipdteses acima, sera admitido o uso misto de
atividades, ou predominantemente residencial, como forma de promover a
integracdo social e a geracdo de emprego e renda no nudcleo urbano informal
regularizado.

§ 2° A classificacdo do interesse visa exclusivamente a identificacdo dos
responsaveis pela implantacao ou adequacéo das obras de infraestrutura essencial
e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e
registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades
imobiliarias regularizadas.

Secéo lll
Da Competéncia para Promover a Regularizacéo
Fundiaria Sustentéavel

Art. 8°. No ambito do municipio ficard a cargo da Secretaria de Planejamento
Urbano e Habitacdo a responsabilidade de adocdo de medidas administrativas e a
legitimidade para o REURB.

§ 1°— O municipio admitird, nos termos da legisla¢éo federal, como legitimados para
requerer o REURB:

| — os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associacdes de moradores, fundacdes, organizagdes
sociais, organizacfes da sociedade civil de interesse publico ou outras associacdes
civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizacdo fundiaria urbana;

Il — os proprietérios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
lIl — a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;
IV — o Ministério Puablico.

§ 2°. Os legitimados poderdo promover todos 0s atos necessarios a regularizacédo
fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

8§ 3° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal empreendidos por particular, a conclusdo da REURB confere
direito de regresso aqueles que suportarem 0s seus custos e obrigagdes contra 0s
responsaveis pela implantacédo dos nucleos urbanos informais.

8 4° O requerimento de instauracdo da REURB por proprietarios de terreno,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formacdo de nucleos
urbanos informais, ou 0s seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades
administrativa, civil ou criminal.

§ 5° A Prefeitura podera, nos casos em que a regularizacao for promovida pelos
legitimados mencionados no inciso I, Il e Ill, tomar, de oficio, todas as medidas



necessarias a regularizagdo quando estes deixarem de atender as exigéncias
técnicas e prazos estipulados nesta Lei e ha sua regulamentacéo.

Art. 9° A Prefeitura podera, no caso de realizar despesas para 0s atos de
regularizacdo fundiédria e/ou realizacdo de obras de infraestrutura, buscar o
ressarcimento do valor dispendido, dos proprietarios dos imoveis, dos loteadores ou
dos beneficiarios da regularizacao.

8 1° A Prefeitura podera elaborar os projetos necessérios a implantacdo da
infraestrutura basica prevista neste artigo.

§ 2° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica as hipoteses em que o loteador
ou proprietario da &rea seja condenado a regulariza-la em acéo judicial ou em que
estes tenham firmado termo de compromisso de regularizacdo no processo
administrativo de regularizacao fundiaria, resguardado o direito da municipalidade
de, posteriormente, buscar o ressarcimento dos valores despendidos.

Capitulo Il
Do Processo Administrativo

Art. 10 — Quaisquer dos legitimados para requerer a REURB, antes de protocolizar
o pedido, deveréo solicitar junto a Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacéo
um pedido de diretrizes com os parametros para elaboragdo dos projetos de
regularizacdo fundiaria e urbanisticos.

Art. 11 — Recebido o pedido de diretrizes, sera encaminhado para as Secretarias
de Meio Ambiente, Obras e Transito, que formulardo os parametros do projeto
dentro de sua area de competéncia.

Paragrafo unico — A Secretaria respondera ao pedido de diretrizes num prazo
nunca superior a 45 dias.

Art. 12 - Com a emissdo da certiddo de diretrizes para a regularizacdo, 0s
legitimados para requerer a REURB apresentardo os projetos de regularizacao
fundiaria e urbanistico, dentro dos limites estabelecidos pelos artigos 35 e 36 da Lei
13465/2017 e suas normas regulamentadoras, obedecendo o0s parametros
fornecidos.

Art. 13 — A SMPUH tera prazo de 180 (cento e oitenta) dias para classificar a
modalidade de REURB a ser adotada, a partir do protocolo do projeto apresentado
pelos legitimados.

Art. 14 — Classificada a area objeto de intervencdo como REURB S, a SMPUH,
juntamente com as areas afins, desenvolvera os procedimentos administrativos
necessarios a perfeita regularizacdo e urbanizagdo, nos termos da legislacédo
aplicavel.

Art. 15 — Nos casos classificados como de REURB E, além das exigéncias legais
estipuladas, mais as diretrizes estabelecidas a serem cumpridas, os legitimados
deverdo observar o principio da compensacéao urbanistica ambiental.



§ 1°- A compensacao de que trata este artigo levara em conta a adequagéao ao lote
minimo estabelecido na legislacdo municipal, a taxa de ocupacdo e taxa de
permeabilidade além disso as adequacfes do saneamento ambiental da lei
especifica da bacia hidrografica.

§ 2° - Os critérios urbanistico-ambientais mencionados acima seréo traduzidos em
valores e bens a serem disponibilizados pelo empreendedor/legitimado conforme
estabelecido na sec¢éo subsequente.

Secéo |
Da Compensacdo Urbanistica e Ambiental

Art. 16 - As medidas de compensacao consistem em:

| - doagcdo ao Poder Publico de terreno em a&rea contigua ou nao ao
empreendimento, a ser onerado com restricdo a ocupagao, em que haja especial
interesse para a preservagao e conservagao dos recursos naturais, ou nas areas
indicadas como de especial interesse de preservagao pelo municipio;

| - criacdo de Reserva Particular do Patriménio Natural - RPPN, prevista no artigo
14, inciso VI, da Lei Federal n°® 9.985, de 18 de julho de 2000, e de outras
alternativas de criagdo e gestdo privada, publica ou mista de novas areas
especialmente protegidas;

Il - intervengdo destinada ao abatimento de cargas poluidoras e recuperagao
ambiental;

IV - permissdo da vinculagdo de areas verdes vegetadas ao mesmo
empreendimento, obra ou atividade, nos processos de regularizagdo, desde que
situadas dentro dos limites do municipio;

V - possibilidade de utilizagdo ou vinculagdo dos terrenos ou glebas previstos no
inciso IV deste artigo que apresentem excesso de area em relagao a necessaria
para o respectivo empreendimento a outros empreendimentos, obras ou atividades,
desde que sejam observados os parametros urbanisticos e ambientais
estabelecidos nesta lei;

VI - pagamento em pecunia, que serdo vinculados as agdes previstas nos incisos |
a V deste artigo, na forma e valores a serem definidos em regulamento.

§ 1° - As medidas de compensacdo ndo sédo excludentes entre si e deverao ser
executadas dentro dos limites da bacia hidrografica no municipio de Suzano.

§ 2° - As propostas de medidas de compensacdo serdo analisadas pelo 6rgao
regularizador municipal, na forma estabelecida nesta lei.

§ 3° - Devem ser priorizadas a adogao das medidas compensatorias previstas nos
incisos | a V deste artigo.

§ 4° - No caso de nado atendimento da taxa de permeabilidade, podera ser admitida
a compensagao mediante implantagdo da alternativa tecnolégica e locacional que
permita a manutencdo do coeficiente de infiltracdo correspondente a area
permeavel estabelecida para cada area de intervencéo.



Art. 17 - Para vinculagao de area nao contigua, a area equivalente a compensacao
vinculada ao empreendimento a ser regularizado, devera ser demarcada por meio
de levantamento planialtimétrico, devidamente descrita e gravada na matricula do
registro de imoveis, cabendo ao proprietario sua preservacao e controle.

Art. 18 — A SMPUH devera considerar que as medidas de compensacao propostas
representem ganhos ambientais, de acordo com os objetivos e as diretrizes desta
lei.

§ 12 A critério da SMPUH, as responsabilidades previstas no caput deste artigo
poderdo ser compartilhadas com os beneficiarios da regularizacdo fundiaria de
interesse especifico, com base na andlise dos seguintes aspectos:

| — os investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitérios ja realizados
pelos moradores e pelo Poder Publico; e
Il — o poder aquisitivo da populacéo a ser beneficiada.

§ 22 As medidas de mitigacdo e de compensacao urbanistica e ambiental exigidas
na forma deste capitulo deveréo integrar termo de compromisso, firmado perante
as autoridades responsaveis pela emissdo da licenca urbanistico-ambiental, a qual
se garantira forca de titulo executivo extrajudicial.

Art. 19 - As compensacgdes aprovadas pelo 6rgao regularizador serao creditados
para o Fundo Municipal de Defesa do Meio Ambiente - FUMDEMA. ou ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural - FUMDUR conforme a natureza da
compensagao.
Secéo Il
Da Certiddo da Regularizacdo Fundiaria

Art. 20. A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) € o ato administrativo de
aprovacao da regularizacdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera
conter, no minimo:

| - 0 nome do ndcleo urbano regularizado;

Il - a localizacao;

lIl - a modalidade da regularizacao;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma,;

V - a indicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que adquiriram a unidade, a qualquer
titulo, bem como o estado civil, a profissdo, o numero de inscricdo no cadastro das
pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade
e a filiacao;

VIl — o termo de compromisso para compensacao ambiental, quando for o caso.

Art. 21. A necessidade de complementacdo das obras de drenagem de aguas
pluviais ou de distribuicdo de energia elétrica, ou ainda de expansao do servico de
limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos ndo impedem a expedicao da
Certiddo de Regularizacéo Fundiaria (CRF), contanto que:



| - os lotes desprovidos da infraestrutura mencionada ou servigo nao ultrapassem
10% (dez por cento) do total de lotes em regularizacéo;

Il - a realizacdo das obras faltantes ndo implique em modificacdo do desenho do
parcelamento.

Paragrafo unico. Nas hipoteses do caput deste artigo devera constar do auto de
regularizacdo a apresentacdo do cronograma de realizacdo das obras e a clausula
penal pela sua inexecucao.

Capitulo Il
Regularizagao Fundiaria em Areas Publicas Municipais

Art. 22 — Nos iméveis publicos municipais, passiveis de regularizacéo fundiaria nos
termos da legislagdo, o Municipio emitira titulos de Concesséo de Uso Especial de
Moradia — CUEM ou Concesséo do Direito Real de Uso para os ocupantes de modo
a garantir seu direito a posse sobre o bem.

Art. 23 — A SMPUH ficara responsavel pela identificacdo da é&rea, autuara o
processo administrativo que sera instruido com, no minimo, 0s seguintes
documentos:

| — diagndstico juridico-fundiario que indique a origem da area, os titulos de
propriedade que a compdem, com as respectivas copias, os confrontantes, quando
for o caso, o tempo e caracteristicas da posse, dentre outros;

Il — planta com o fechamento do perimetro da area em regularizacéo;

lIl - Levantamento planialtimétrico cadastral,

IV — cépia do instrumento legal de desafetacdo para os casos das areas de uso
comum do povo e especiais, passando-as para a classe de bem dominial,

V — diagnostico urbanistico-ambiental que indique as areas consolidaveis para fins
de regularizacdo fundiaria, com informacdo das medidas mitigadoras a serem
adotadas para a sua urbanizacgéao, se for o caso;

VI — planta do parcelamento com indicacdo das é&reas consolidaveis e néo
consolidaveis do assentamento, dos lotes, quadras, sistema viario e demais areas
publicas;

VIl — memorial descritivo da area e do parcelamento;

VIl - relatério de selagem e cadastramento dos moradores referenciado em planta.
8 1°. A concessao de titulos de posse aos moradores independe da regularizacao

fundiaria e urbanistica, podendo ser emitidos para efeito do que dispbe o artigo
anterior.



§ 2° Os beneficiarios de titulos que vierem a ser rescindidos em raz&o da realizacéo
de obra publica deverao ter garantido seu direito a moradia, preferencialmente na
area objeto da intervencao.

§ 3° Caso nado seja possivel o atendimento nos termos do § 2° deste artigo, o
beneficiario recebera indenizacdo pelas benfeitorias realizadas na area objeto da
intervencgdo a titulo de atendimento habitacional definitivo no ambito das politicas
publicas municipais de habitacao.

Art. 24 — A elaboracéo do projeto de regularizacéo fundiaria e do projeto urbanistico-
ambiental, a realizagdo das obras e, bem assim, a emisséo do instrumento de
legitimacdo fundiaria ou legitimacdo de posse e seu consequente registro
dependera dos recursos orgamentarios destinados em rubrica especifica.

Art. 25 — As é&reas publicas municipais ocupadas irregularmente por populagéo de
baixa renda poderao ser incluidas dentro da REURB S, desde que obedecidos os
preceitos estabelecidos no artigo 180, VII, da Constituicdo do Estado, e da Lei
Organica Municipal de Suzano, dispensadas as exigéncias previstas no inciso | do
caput do art. 17 da Lei n. 8666 de 21 de junho de 1993.

Paragrafo Unico — para o ato de desafetacdo de imovel publico a SMPUH devera
formalizar o processo administrativo com a identificacdo da area e os requisitos do
estabelecido nos incisos |, Il do artigo 23 e memorial descritivo da area.

Capitulo IV
Da Camara de Mediacédo de Conflitos

Art. 26 — Fica constituido, no ambito da Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Habitacdo, o Grupo de Mediacao de Conflitos que tera como incumbéncia
assessorar, promover, acompanhar e sistematizar as acdes de prevencdo e
mediacédo de conflitos relativos a politica municipal de habitacdo de interesse social
no municipio.

§ 1° — Ato do Executivo fara a composigcado deste Grupo com servidores de areas
afins.

§ 2° - Depois de instalado os membros nomeados formularéo um regimento interno
gue tera a aprovacao final do Secretario Municipal de Planejamento Urbano e
Habitacéo.

Art. 27. O Grupo de Mediacéo de Conflitos tera como atribuicdes:

| - assessorar, planejar, coordenar, promover, monitorar e avaliar o conjunto dos
processos participativos referentes a formulacéo ou revisdo dos marcos regulatorios
da politica municipal de habitacdo de interesse social, considerando a
regulamentacao relativa as instancias e instrumentos de participacdo popular e
garantindo a manutencdo de canais de comunicacdo permanentes com a
sociedade;



Il - levantar e sistematizar as demandas apresentadas pelas entidades, movimentos
sociais e demais organizacfes da sociedade civil no que diz respeito a politica
municipal de habitagcdo de interesse social, assim como monitorar 0s
encaminhamentos adotados;

[l — atuar em conjunto com outros 6rgdos municipais no acompanhamento e
cumprimento das ac¢bes possessorias e reivindicatorias de modo a garantir o
respeito as normas nacionais e internacionais que tratam das remocdes de
contingentes humanos;

IV - assessorar, promover, acompanhar e sistematizar as acdes de prevencgao e
mediacao de conflitos relativos a politica municipal de habitacédo de interesse social
e sua dimensdo no ambito o governo, no legislativo, judiciario e entre os
particulares, fomentando a articulacéo entre as partes envolvidas;

V — envolver os 6rgaos que formulam e executam a politica ambiental a fim de que
possam auxiliar na construcao de alternativas nas situagoes de conflito;

VI - propiciar a participagdo e a capacitagdo das comunidades envolvidas e dos
movimentos sociais na organizacdo da luta pela moradia nas negociacdes de
conflitos fundidrios com ameaca de violacéo aos direitos humanos;

VII - elaborar e difundir sistema integrado de monitoramento das situacfes de
conflitos fundiarios urbanos no territdrio municipal, para subsidiar a formulacéo de
politicas publicas e a agdo do Municipio.

Capitulo V
Arrecadacéo de Iméveis Abandonados

Art. 28. Nos termos do que dispde os artigos 109 e 110 da Lei Complementar n.
312/2017 (Plano Diretor), os imoveis urbanos privados, de proprietarios que nao
possuam a intencdo de conserva-los em seu patriménio, ficam sujeitos a
arrecadacdao pelo Municipio na condi¢cado de bem vago, quando ocorrerem, de forma
concomitante, as seguintes circunstancias:

| - o imével estar abandonado;

Il - 0 proprietario ndo ter mais interesse em manté-lo em seu patrimonio;

lll - ndo se encontrar na posse de outrem;

IV - estar o imével com débitos de Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU.

Paragrafo unico. A intengéo referida no caput deste artigo sera presumida quando
0 proprietario, cessados os atos de posse sobre o imovel, ndo adimplir os énus
fiscais instituidos sobre a propriedade predial e territorial urbana, por 05 (cinco)
anos.

Art. 29. O procedimento para arrecadacdo de imdveis urbanos privados
abandonados, nos termos do artigo 1275, inciso Il e 1276, caput, e paragrafo 2° da
Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cadigo Civil - dar-se-a conforme
o disposto nesta Lei, aplicando-se nos casos omissos, as normas previstas no
Caodigo de Processo Civil que regulam a heranga jacente, no que couber.



Art. 30. O procedimento para arrecadacéo de bens imoveis urbanos privados, tera
inicio com a instauracdo do respectivo Processo Administrativo, mediante a
elaboracao de relatorio de vistoria pormenorizado e acompanhado de fotos, o qual
devera conter ainda as seguintes informacgoes:

| - localizag&@o do imédvel, com seu endereco completo e croqui a ser elaborado pelo
setor de topografia;

Il - registro do requerimento ou denuncia que motivou a instauracdo do
procedimento de arrecadacgao, quando houver;

Il - descricdo do tipo de imovel, ou seja, se imdvel para fins comerciais, residenciais
ou outro de qualquer natureza,

IV - descricao detalhada do estado de abandono do imdvel quanto ao seu exterior;

V - informacdo se ha indicios de que o imdvel se encontra ou ndo na posse do
proprietério ou terceiras pessoas;

VI - constatagdo junto ao setor competente se o imoével se encontra com o IPTU e
eventuais outros tributos em aberto perante a Municipalidade, relativos ao imdvel,
devidamente langados, juntando-se a respectiva certidao positiva nos autos;

VII - termo declaratério dos confinantes, quando houver, acerca do estado do
imovel;

VIII - certiddo de matricula no Cartério de Registro de Iméveis do bem.

§ 1°. O relatério de vistoria devera ser elaborado pelo setor de fiscalizacdo ou
habitacao.

§ 2°. Os imoveis enquadrados como em estado de abandono seré&o identificados e
cadastrados pelo setor competente, constando nos respectivos cadastros
informacgdes sobre sua situacao fiscal.

Art. 31. Apdés a elaboracdo do relatério de vistoria e abertura do processo
respectivo, sera realizada vistoria mensal do imovel, em datas diversas, pelo
periodo de 03 (trés) meses, a fim de constatar o abandono e a inexisténcia de
gualquer ato de posse sobre o bem.

Paragrafo unico. Cada vistoria realizada deve ser registrada em relatorio
acompanhado de fotos do imovel a fim de comprovar o estado de abandono em que
este se encontra.

Art. 32. Cumpridas as diligéncias e sendo constatado que o imovel se encontra em
estado de abandono, inclusive em decorréncia do Imposto Predial e Territorial
(IPTU) em aberto, o Chefe do Poder Executivo decretara a arrecadacédo do bem
imével, ficando este sob a guarda do municipio.



Art. 33. O Decreto ser& publicado na imprensa oficial e/ou jornal de circulacédo local,
bem como fixada sua copia no atrio do Paco Municipal.

Art. 34. Publicado o Decreto, sera remetida notificacdo ao proprietario, via postal,
para que este tome ciéncia do procedimento arrecadatério e, querendo, apresente
impugnacao no prazo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento da notificacao.

Paragrafo uUnico. A auséncia de manifestacdo do titular do dominio sera
interpretada como concordancia com a arrecadacgao do imével.

Art. 35. Devera ainda ser publicado edital informando aos eventuais interessados
gue o bem imdvel se encontra em estado de abandono, nos termos dos artigos
1275, inciso Il e 1276, caput, e paragrafo 2° do Cdédigo Civil, e que, conforme
processo administrativo especifico, fora realizada sua arrecadacdo pelo Poder
Publico Municipal.

Paragrafo Unico. O edital devera ser publicado por 2 (duas) vezes na imprensa
oficial e/ou jornal de circulacdo local, com intervalo de 10 (dez) dias entre cada
publicacdo, fixando-se ainda uma coépia no préprio imével arrecadado em local
visivel.

Art. 36. A publicidade do ato oportunizara aos interessados o exercicio do
contraditorio e da ampla defesa.

Art. 37. Passados 03 (trés) anos da ultima publicacdo do edital na imprensa oficial
e/ou jornal de circulacéo local, ndo sendo manifestada a intenc&o do proprietario em
manter o imével em seu patriménio, 0 que se dara através do pagamento dos
tributos em aberto, além do ressarcimento de eventuais despesas realizadas pelo
Poder Publico, o imovel passara a propriedade do Municipio, passando a compor o
seu patrimonio, na forma do artigo 1276 do Cédigo Civil.

Paragrafo Unico. Na hipétese de o proprietario reivindicar a posse do imoével
declarado abandonado, no transcorrer do triénio a que alude o caput, fica
assegurado ao Poder Executivo Municipal o direito ao ressarcimento prévio, e em
valor atualizado, de todas as despesas em que eventualmente houver incorrido,
inclusive tributarias, em razéo do exercicio da posse provisoria.

Art. 38. Cabera a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo adotar
todos os atos que se fizerem necessarios a fim de regularizar a propriedade do
imovel arrecadado ou do imével adjudicado em razéo de heranca declarada vacante
por for¢a de decisao judicial junto ao Cartorio de Registro de Imoveis competente.

Art. 39. O imdvel que for incorporado ao patrimdnio publico do Municipio de Suzano
em razéo de arrecadacao por abandono ou declaracdo de heranca vacante deve
ser utilizado diretamente pela Prefeitura para a implementacédo de programas e
projetos habitacionais de interesse social, regularizacdo fundiaria, provisdo de
servicos, equipamentos e infraestruturas publicas, ou qualquer outra finalidade
relacionada com os principios e objetivos do plano diretor.



8 1° - O imével arrecadado poderéa ser objeto de concesséao de direito real de uso a
entidades civis que comprovadamente tenham fins filantropicos, assistenciais,
educativos, esportivos ou outros, no interesse do Municipio.

§ 2°. N&o sendo possivel, por qualquer razdo, a utilizagdo do imovel arrecadado
em razao de abandono ou adjudicado em razéao de heranca declarada vacante para
0S usos mencionados no caput, a Prefeitura podera aliena-lo e o valor arrecadado
com essa alienacéo devera ser destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Rural

Capitulo VI
Das Disposicdes Finais e Transitorias

Art. 40. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro
de 1979, que nao tiverem o parcelamento registrado, poderéo ter sua situagéo
juridica regularizada, com o registro do parcelamento, desde que o parcelamento
esteja implantado e integrado a cidade, conforme o previsto no Art. 69 e seus
paragrafos da Lei federal n° 13465 de 11 de junho de 2017, com suas alteracdes
posteriores.

Art. 41. A presente lei sera aplicada aos processos de regularizacdo fundiaria em
andamento, desde que néo tenha sido emitido o auto de regularizacédo ou certidao
de regularizacao fundiéria.

Art. 42. O Poder Executivo municipal podera regulamentar esta lei em razdo de
casos omissos, a qualquer tempo.

Art. 43. As despesas decorrentes da execucao desta lei correrdo por conta das
dotacBes orcamentarias proprias.

Art. 44. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacédo, revogando-se a lei

complementar municipal n°® 324, de 4 de dezembro de 2018 e demais disposi¢des
em contrario.

Sala das Sessofes, em



